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 مرحله اول: طرح توسعه شهري

 بررسي و شناخت حوزه نفوذ مستقيم شهر -الف 

آباديهايي که وابستگي درجه تعيين حوزه نفوذ شهر و نحوه توزيع جمعيت در منطقه حوزه نفوذ و تعيين  -الف-1

 يک دارند

يک نقطه شهري  به عنوان يک سيستم باز و پويا متأثر از عوامل داخلي و خارجي است، به عبارتي ديگررر در بررسرري   

پديده شهر نمي توان فقط به خود شهر به تنهايي توجه نمود بلکه عوامل بيروني شهر اعم از فعاليت هاي مختلررو و اباديهرراي 

يز در اين سيستم شهري متقابلاً تأثيرات زيادي را بر جاي مي گذارند. از اين رو توجه به حوزه نفوذ شهر کرره در ارتبررا  اطراف ن

 با شهر مي باشد يکي از ضروريات تهيه طرح توسعه است. 

امل مستقيم قرررار ي پيراموني شهرهاست که از ابعاد مختلو کالبدي و اجتماعي  اقتصادي با شهر در تعحوزه نفوذ شهر، عرصه

دارد. به سخن ديگر، اين حوزه به محدوده جغرافيايي وابسته و همبسته به يک کانون شهري گفته مي شود که بررراي خرردمات 

و يا روابط ويژه )ازجمله فعاليتهاي اقتصادي و يا توزيع امکانات( با ان در ارتبا  است. به طور کلرري حرروزه نفرروذ شررهر ف ررايي 

ابل ميان ناحيه پيراموني و شهر در قالب ان انجام مي پذيرد. به عبارت ديگررر، حرروزه نفرروذ هررر مجتمررع است که ارتباطات متق

زيستي شامل مراکز سکونتي است که در اطراف ان قرار دارند و ساکنان انها براي انجررام امررور جرراري و روزمررره خررود برره ان 

 مراکز مراجعه مي کنند.

 کات زير ضروري است:در بررسي حوزه نفوذ هر شهر توجه به ن

منظور از حوزه نفوذ همان حوزه نفوذ مستقيم شهر است، اما به هر حال مراجعات از راههاي دور يا شعاع زمرراني زيرراد را در  •

 بر مي گيرد؛

يررا  حوزه نفوذ، مراجعات با تناوب و تکرار کم را در بر نمي گيرد، بلکه مراجعات مستمر، مانند استفاده از خرردمات و امکانررات •

 را شامل مي شود؛ روزمره تهيه مايحتاج و مبادلات

مرز حوزه نفوذ در طول زمان و براي کالاها و خدمات مختلو ثابت نيست و بر اثر عوامل متعدد تغيير مي کند کرره برخرري از  •

 از: انها عبارتند
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ود سررعي مرري کنررد، شهر هم سطح و مجاور، يک شهر براي رقابت در حاشيه خود بهتررر تجهيررز شرر 2هنگامي که از  .1

 وسعت حاشيه خود را به ضرر حوزه نفوذ شهر ديگر افزايش دهد.

هنگامي که منابع جديدي در حوزه يک مرکز شهري پيدا شود، ميدان نفوذ ان مرکررز برره ضرررر مرکررز شررهر مجرراور  .2

 گسترش مي يابد.

و نقل يررا منطقرره قرررار در صورتي که شبکه هاي حمل و نقل جديد، يک شهر را در تماس نزديکتري با شبکه حمل  .3

 دهد، حوزه نفوذ ان مرکز شهري دامنه وسيع تري به خود مي گيرد.

معمولاً مرز حوزه نفوذ مبهم است. از انجا که با افزايش فاصله از يک مرکز شهري، قدرت سرريطره و نفرروذ ان کرراهش مرري  •

 وند؛يابد، فعاليت هاي واقع در ان عرصه به تدريج به مرکز شهري ديگر نزديک مي ش

 عامل بستگي دارد: 2اساساً دامنه گسترش نفوذ يک مرکز به  •

 ماهيت فعاليت هايي که در ان مرکز انجام مي شود. .1

 فاصله مرکز مشابه ديگر از ان. .2

ي انواع فعاليت هاي اجتماعي، اقتصادي و اداري رايج در يک مرکز بررا يکررديگر منطبرر  نبايد انتظار داشت که مرز محدوده •

ه نفوذ مي تواند دامنه محدودي از تقسيمات سياسي مانند بخش، شهرستان، استان و ماننررد ان را در بررر گيرررد و يررا باشند. حوز

 ي سياسي شود. اينکه شامل چندين محدوده

حوزه نفوذ شهر مرزيکلا از ابعاد مختلو جغرافيررايي، تقسرريمات  جهت تعيينلذا در همين راستا شناخت شهرستان بابل 

 سياسي، زمين شناسي، اقليمي و ... از جمله ضروريات اين طرح مي باشد. 

 خصوصيات کلي جغرافيايي و اقليمي و اقتصادي منطقه -الف -1-1

ز مکان گزيني خدمات شهري، يکي از مباحث بسيار مهم و شايان توجه در برنامه ها و طرح هاي عمران شهري )اعم ا

ايجاد و احداث واحدهاي مسکوني و ...( مطالعات مربو  به خصوصيات جغرافيايي و پارامترهاي اقليمي شهر مي باشد. 

بطوريکه شناسايي و ايجاد ارتبا  بين وضع زمين )توپوگرافي( و اب و هوا با ساخت و بافت شهر از اهميت ويژه اي برخوردار 

 است.

شهر مرزي کلا، حدود جغرافيايي، وضعيت توپوگرافي و شيب، اب  حوزه نفوذناخت عوامل و عوارض طبيعي به منظور ش

 و هوا و ساير عوامل جغرافيايي و پارامترهاي طبيعي مورد بررسي قرار مي گيرد.
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حدود جغرافیایی 

تان مازندران از شمال به شهر مرزي کلا از نظر موقعيت جغرافيايي )موقعيت نسبي( در بخش مرکزي اس حوزه نفوذ

روستاي درون کلا، از جنوب به روستاي کاردگرکلا، از شرق به روستاي بورخيل و از غرب به روستاي چهره و درازکلا محدود 

 دقيقه شمالي واقع شده است. 22درجه و  33دقيقه شرقي و عرض  44درجه و  22مي گردد. از نظر موقعيت رياضي در طول 

 ات زمين شناسيخصوصي -الف -1-1-1

عوامل زمين شناسي شامل جنس، سازند رسوبات، سنگهاي موجود و چگونگي قرارگيري انها، ضخامت لايه ها و 

ساختمان زمين، داده هاي اوليه و پايه اي در شناسايي منابع پهنه محسوب مي گردند. زمين شناسي منطقه مازندران داراي 

. به گونه اي که در اين سرزمين مي شودنبوده و به واحدهاي مختلفي تقسيم ويژگيهاي چينه شناسي و کوهزايي يکنواختي 

انواع رسوبات مربو  به دوره هاي مختلو زمين شناسي يافت مي شود. قديمي ترين سنگهاي اين استان از نوع شيستي 

 دوران پرکامبرين است که به صورت نوار عري ي در دامنه شمالي کوه هاي البرز گسترش دارند.

رسوبات دوران پالئوزوئيک، بيشتر از نوع اهکي بوده و بخش اعظم ارتفاعات اين استان را شامل مي گردد. رسوبات 

از نوع سازندهاي اهکي لار، ماسه سنگ و شيل شمشک تشکيل شده و به صورت نوار پيوسته  "دوران مزوزوئيک نيز عمدتا

ان سنوزوئيک و رسوبات اهکي اين دوره نيز بخش وسيعي از اي از شرق تا غرب مازندران گسترش دارند و رسوبات دور

مازندران را شامل مي شود. از رسوبات مهم اين دوران، مربو  به رسوبات کواترنري است که تمام جلگه ساحلي درياي 

را بوجود مازندران و کوهپايه هاي مجاور ان از شرق تا غرب استان را پوشانده و به همين لحاظ خاکهاي بسيار حاصلخيزي 

 اورده است.

از انجايي که شهر مرزي کلا در يک منطقه جلگه اي ر کوهپايه اي واقع شده و به ندرت از اهک هاي سخت و 

توسط رسوبات عهد کواترنر به ويژه در حاشيه  "سخت و غير قابل نفوذ دوره پليوسن تشکيل شده  و غالبا نکنگلومرا و مار

رودخانه بابل رود پوشانده شده است، از ذکر ساير سازندهاي قديمي تر موجود در نقا  کوهستاني و ديگر دوران هاي زمين 

زم و ضروري به نظر مي رسد که کنگلومراي دوره پليوسن طي فاز شناسي صرف نظر مي گردد. البته ذکر اين نکته در اينجا لا

ميليون سال قبل( دچار چين خوردگي شده است، نمونه تيپيک ان در منطقه مورد مطالعه دو تاقديس  8/1کوهزايي پاسادنين )

 با محور مايل، يکي  در جنوب شهر مرزي کلا و ديگري نرسيده به روستاي چهره مي باشد.

زندهاي بخش جلگه اي مربو  به دوران چهارم زمين شناسي )سنوزوئيک( بوده که با يک سري از بطور کلي سا

فرايندهاي تکتونيکي و فرسايشي در دامنه هاي شمالي البرز همراه بوده و بوجود امده است. در اين دوران که شامل دو 

ر زير اب دريا قرار داشتند. با فعاليتهاي تکتونيکي ميليون سال اخير مي باشد، تمامي نواحي جلگه و کوهپايه هاي مازندران د

در کوههاي البرز که موجب فرونشيني مداوم و ارام کو چاله درياي خزر در امتداد گسل البرز و بالا ايي زون البرز در جنوب 
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روي رسوبات گسلهاي خزر و البرز جنوبي شده، به تدريج درياي مازندران عقب نشيني نموده و سپس رسوبات رودخانه اي 

دريايي قديمي تر را پوشاندند. با حمل هرچه بيشتر رسوبات توسط رودخانه هاي جوان منشعب از دامنه هاي شمالي ارتفاعات 

 البرز، جلگه هاي ساحلي پديدار شدند.

گردند. متر واقع شده اند، از دوران چهارم زمين شناسي محسوب مي 111بنابراين تمام قسمتهايي که در ارتفاع کمتر از 

اين رسوبات به دليل برخوردار بودن از قدمت کم و هوموس )گياه خاک( فراوان حاصلخيزي خوبي داشته و از توان بالاي 

 کشاورزي )زراعت( برخوردار مي باشد.

اين منطقه از خطو  گسل فراواني برخوردار مي باشد. از جمله اين گسلها، گسل معروف و سراسري خزر واقع در حد 

پايه هاي شمالي البرز و ناحيه جلگه و گسل ديگر معروف به گسل بزرگ )البرز( واقع در حد فاصل و رسوبات فاصل کوه

دوران دوم و سوم  که با جهت شرقي ر غربي در منطقه واقع شده است. مهمترين جنبه کاربردي گسلها در شمال کشور بدين 

ب مي شوند، لذا به دليل نفوذپذيري بالا شرايط تشکيل خاک مهيا قرار است، گسلها اب را در محيط نگه داشته و سبب نفوذ  ا

 مي باشد و درنتيجه سبب تبلور مدنيت در منطقه مي شوند.

به اعتقاد زمين شناسان زمين هاي واقع در شمال اين گسل بزرگ که بخش هاي جلگه و کوهپايه اي مازندران را 

پايين رفتن سطح درياي خزر و تکانهاي زمين )زمين لرزه( در  شامل مي شود درحال فرونشيني بوده و همين امر موجب

 منطقه شده است. در حال حاضر اين منطقه توسط رسوبات رودخانه اي کواترنري پوشانده شده است.

رسوبات منطقه و اطراف شهر مرزي کلا از نهشته هاي دريايي دوره کواترنري تشکيل شده است. رسوبات دوره 

نه اي خزر، حدفاصل کوه و دشت و در راستاي رودخانه هاي منطقه گسترش قابل توجهي دارند. از کواترنري در دشت کرا

شرايط تراستي همراه با محيط هاي حدواسط  تا   (In Land Zoneقاره اي ) "ديدگاه محيط رسوبي، طيفي از شرايط کاملا

منطقه به کواترنر نسبت داده مي شود و بخش در اين  )CQ(مخرو  افکنه اي در انها قابل تشخيص است. رسوبات دريايي 

بزرگ و کوچک بابل رود مي باشد  "وسيعي از منطقه را در بر مي گيرد و شامل مخرو  افکنه هاي جوان و تراسهاي نسبتا

که متشکل از رسوبات قلوه سنگ، ريگ، شن، ماسه، سيلت، لس و رس بوده که به سمت دريا از ضخامت ان کاسته مي شود 

ان نيز ريزتر مي گردد. به همين لحاظ از خاکهاي حاصلخيز برخوردار بوده و تمام سطح ان با شاليزار، باغات مرکبات و ذرات 

و مناط  مسکوني پوشيده شده است و از مراکز مهم کشاورزي در منطقه به شمار مي ايد. ضمن انکه در نقشه هاي هم 

اراي مقاومت ويژه پاييني نسبت به رسوبات ديگر هستند. اين مسئله مقاومت )سازمان اب منطقه اي مازندران( اين مناط  د

 مربو  به وجود مقادير قابل توجهي کتنيهاي رسي به صورت سيمان در اين رسوبات است.

توپوگرافی و شیب 
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 مطالعات مربو  به وضعيت پستي و بلندي و به طور کلي خصوصيات ناهمواري زمين  ،توپوگرافيمطالعات منظور از 

مي باشد. ويژگيهاي توپوگرافي يک مکان جغرافيايي نقش مهمي در پراکندگي يا تمرکز فعاليتهاي انساني و همچنين نقش 

 مؤثر در شکل و سيماي فيزيکي و ساختار ف ايي يک مکان )شهر( دارد.

دفع  "وضع ناهمواري و ميزان شيب و جهت ان نقش انکارناپذيري در بافت و ساختار فيزيکي شهر و مخصوصا

 فاضلاب و اب هاي سطحي در يک منطقه ايفا مي نمايد.

 221متر و به صورت تشتکي بين ارتفاعات  01به طور کلي منطقه مورد مطالعه از نظر توپوگرافي در طيو ارتفاعي 

نطقه متر( برخوردار مي باشد. شيب م 211ر  311متري واقع شده و از سطحي ناهموار و کوه هاي کم ارتفاع ) 311متري و 

درجه بوده و در مجموع از پستي و  11درجه( و همچنين جنوبي ر شمالي  13به سمت خط القعر رودخانه )شرقي ر غربي 

بلندي محلي برخوردار مي باشد. در اين منطقه به غير از بابل رود در غرب و جنوب غرب، مهمترين عارضه طبيعي تأثير گذار 

ي شهر در جهات مختلو جغرافيايي باشد، تپه ماهورهاي کم ارتفاع بويژه در بخش در بستر شهر که مانع رشد و توسعه فيزيک

شمالي مي باشد. لذا علاوه بر زمين هاي مرغوب کشاورزي و باغات پيرامون شهر، مهمترين عوارض طبيعي )توپوگرافي( 

 محدود کننده مؤثر در منطقه رودخانه و تپه ماهور محسوب مي گردند.

منطقه به لحاظ دفع  مارن م و تشتکي بودن زمين و نيز جنس غير قابل نفوذ کنگلومرا و قابل ذکر است شيب ک

فاضلاب و ابهاي سطحي به عنوان عامل محدود کننده قلمداد مي گردد به گونه اي که شيب کم زمين در سطح منطقه سبب 

را نداشته باشد. درنتيجه در روزهاي  شده است تا جوي اب توان حمل و جمع اوري ابهاي سطحي ناشي از بارندگي و فاضلاب

باراني، اب ناشي از بارندگيها در سطح خيابانهاي شهر پخش شده و علاوه بر اب گرفتگي معابر، موجب نفوذ اب به داخل 

منازل مسکوني در سطح شهر مي گردد. بنابراين توجه به توپوگرافي و شيب زمين در مطالعات و طرح هاي شهري جزء 

 و حياتي شهر به شمار مي ايد.مطالعات پايه 

)بررسی خصوصیات تکتونیکی )زمین لرزه 

يکي از عوامل حائز اهميت در زمينه برنامه ريزي هاي شهري و منطقه اي مطالعات مربو  به مسائل زمين شناسي 

خيزي و پهنه  من جمله خصوصيات تکتونيکي و لرزه خيزي منطقه مي باشد در اينجا به بحث پيرامون زلزله و شواهد لرزه

 بندي خطر زلزله در منطقه مورد مطالعه پرداخته مي شود.

براساس شواهد موجود، پوسته زمين در حوضه خزر و البرز همانند منطقه قفقاز از گذشته هاي دور از نظر تکتونيکي 

پوسته اقيانوسي درياي خزر با بسيار فعال بوده و هنوز نيز با اوج و فرود خاص دوره اي، به فعاليت خود ادامه مي دهد چرا که 

سانتيمتر در سال به زير بلوک لوت در حال فرورانش )سوبسيدانس( مي باشد. وقوع زمين لرزه هاي شديد و مکرر  1ر3سرعت 

در نقا  مختلو استان تغيير شکل هاي محسوس در مورفولوژي اطراف گسله ها و مرکز سطحي زمين لرزه ها، گوياي 
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ين مي باشد. با توجه به معيارهاي تعريو و تعيين گسله هاي فعال و يا گسل هاي با توان جنبش در ناپايداري ساختماني زم

روي زمين، گسله رانده شمالي البرز و گسله پنهان خزر و تعدادي ديگر از گسله ها در سطح استان داراي توان و خطر بالقوه 

 دارند. لرزه خيزي و تحريک زمين لرزه هاي شديد و مخرب را به همراه

همانطور که ذکر گرديد از علل اصلي وقوع زمين لرزه هاي مخرب وجود گسله ها بويژه گسل مازندران ر خزر در سطح 

به بررسي اجمالي در خصوص گسله هاي موجود در سطح استان پرداخته مي شود. چرا که  به همين منظورمنطقه مي باشد. 

 مورد مطالعه را تحت تأثير قرار خواهد داد.و منطقه هر گونه فعاليتهاي تکتونيکي در سطح استان، محدوده حريم 

که از يک سو نتيجه جنبش در منطقه مازندران تعدادي گسله هاي اصلي و فرعي با روند غربي ر شرقي گسترش دارند 

هاي ديرينه و شديد زمين ساختي و از سوي ديگر مرز بين واحدهاي رسوبي چينه شناسي به شمار مي روند. طب  شواهد 

موجود اين گسله ها به دفعات با فعاليت خود زمين لرزه هاي مخرب بوجود اورده و سبب تغيير شکلهاي محسوس و عمده در 

شهر مرزي کلا در زون ساختماني گرگان ر رشت )زون شمالي( قرار دارد و منطقه مورد مطالعه در  منطقهسطح زمين شده اند. 

زون ساختماني البرز و گرگان و رشت واقع شده است و تحول شرايط زمين شناسي و تکتونيکي ان ناشي از تحولات زمين 

شد. در زون شمالي چيرگي با رخنمونهايي گسترده ساختي  زون ساختماني البرز و گرگان ر رشت و چاله تکتونيکي خزر مي با

ويژه رسوبات دريايي پاراتتيس است. مرز نظري و نه چندان منظم جنوبي ان، همبري ميان ه از نهشته هاي سنوزوئيک و ب

 طور معمول و به ويژه به سوي شمال، شدت دگرريختي هابه مارن هاي پالئوسن، نهشته هاي ميوسن مي باشد. در اين زون، 

کمتر از بخش هاي جنوبي تر است. مهمترين عارضه تکتونيکي منطقه، چين خوردگي است که به صورت گسل هاي پله اي 

با شيب پرتگاهي زياد و فواصل کم از هم قرار دارند. اين گسل ها طي تکوين ساختمان زمين شناسي منطقه البرز ايجاد شده 

دوره اخير زمين شناسي )کواترنري( هستند و فعاليت انها گهگاهي زمين اند و برخي از انها حاصل فعاليت هاي تکتونيکي 

لرزه هاي شديدي را در منطقه موجب شده است. از مهمترين گسله هاي اين منطقه يکي گسله البرز و ديگري گسل خزر مي 

 باشد که به تشريح انها پرداخته مي شود.

 گسل فشاری خزر 

مازندران ر خزر )با جهت غربي ر شرقي( مشهور مي باشد، از ارتفاعات نزديک به اين گسل فعال و لرزه زا که به گسل 

متري در محل تلاقي جلگه و کوهپايه هاي استان و بر روي مخرو  افکنه ها و تپه ماهورهاي لسي و ابرفتي حد  111صفر تا 

سترش يافته است. امتداد اين گسل کيلومتر با جهت تقريبي غربي ر شرقي گ 211فاصل تيرتاش  ر مينودشت به طول حدود  

در استان مازندران به موازات ساحل کنوني مي باشد. گسل خزر را مي توان از گسل هاي فرعي و جديد وابسته به گسل رانده 

 شمالي البرز به شمار اورد.
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مخفي مي باشد،  از انجايي که اين گسل توسط ابرفتهاي رودخانه اي و دريايي و واريزه هاي دامنه اي پوشيده شده و

جزء گسل پنهان به شمار مي رود. ولي اثار ميکرومورفولوژيکي انرا مي توان در شيبها و ديواره تند دامنه شمالي تپه 

ميلادي با  874ماهورهاي سنگي و خاکي و فرونشيني خطي و محلي زمينهاي کوهپايه اي و ساحلي مشاهده نمود. زمين لرزه 

 به اين گسل نسبت داده شده است.ريشتر  2/2با بزرگي  1044و  3بزرگي 

 گسل فشاری البرز 

نتيجه  "گسل فوق گسلي است فعال و لرزه زا، خمدار و با ساز و کار فشاري و جابجايي افقي نامشخص، که احتمالا

قبل( ميليون سال  431ميليون سال قبل( يا سيلورين ) 011جنبش هاي شديد تکتونيکي پوسته زمين در پرکامبرين )حدو 

کيلومتر به موازات خط ساحلي درياي خزر  221متري حدفاصل علي اباد ر لاهيجان به طول  2711است. در ارتفاع تقريبي 

گسترش دارد. اين گسل، مرز بين دو زون گرگان ر رشت و البرز به شمار مي رود به طوري که در شمال ان سنگ هاي 

به دارد. گسل رانده شمالي البرز هنوز فعال بوده و در کواترنري بر اثر اتشفشاني کم است و سازندهاي دريايي )ميوسن( غل

متر نسبت به موقعيت ارتفاعي خود تا خط الرأس پايين رفته و در سراسر  311فعاليت مداوم، جلگه ساحلي درياي خزر حدود 

شيب تند و پرتگاه هاي ممتد را  حاشيه شمالي ان در سازندهاي مختلو سنگي با ده ها متر اختلاف ارتفاع، ديواره هايي با

 تشکيل داده است.

 ـ مشخصات گسل البرز111ـ1جدول شماره

 112؛ژئومرفولوژي ايران، جلد اول،ص(1381زمرديان،محمد جعفر)مأخذ: 

شواهد تاریخی لرزه خیزی 

سفرنامه ها و کتب تاريخي و نسبت زلزله هاي سده بيستم که مبناي تهيه نقشه سايز براساس اطلاعات موجود از 

ريشتر به وقوع پيوسته است. همچنين  3/7تا  3موتکتونيک ايران مي باشد در ابخيز شمال ايران هشت زمين لرزه با بزرگي 

داده که بزرگترين انها زمين لرزه زمين لرزه رخ  83در ابخيزهاي شمالي کشور  1038تا  1031داده هاي لرزه نگاري 

دقيقه شمالي و  41درجه و  37ريشتر و به مختصات مرکز سطحي  3/3داغ )قره ناوه( به بزرگي  مراوه تپه ر گلي 8/3/1340

 نفر تلفات جاني را به همراه داشته است. 211دقيقه شرقي بوده است که تخريب کلي و  22درجه و  22

 موقع جغرافيايي نام گسل
منشأ و قدمت 

 فعاليت
 روند نوع گسل آخرين فعاليت

 طول

 کيلومتر

 ميزان جابجايي

 کيلومتر
 جهت شيب

 خزر
تيرتاش  ـ 

 مينودشت
 رورانده فعال "هم اکنون شديدا سيلورين به بعد

غربي ـ 

 شرقي
 ـ 022

به سمت 

 شمال

 Aالبرز
 گنبد

 لاهيجان
 فعال "هم اکنون شديدا سيلورين به بعد

معکوس و تا 

 حدي رورانده

غربي ـ 

 شرقي
552 3 

به سمت 

 جنوب
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خيزي شمال کشور را مي توان به سه منطقه تقسيم کرد که دو  نقطه ان در استان مازندران به طور کلي مناط  زلزله 

 و گلستان گسترش يافته اند.

 منطقه انزلي ر رشت -1

 منطقه امل ر بابل -2

 منطقه بهشهر ر گرگان و گنبد )فراواني زمين لرزه ها در اين منطقه بيشتر از نقا  ديگر ميباشد.( -3

يران را بر مبناي زمان فعاليتهاي لرزه اي مي توان به دو قسمت شرقي و غربي تقسيم کرد که مرز گسله هاي شمال ا

 بين انها در حوالي ساري قرار دارد. اين تقسيم بندي مهمترين تقسيم بندي سايزموتکتونيکي شمال کشور مي باشد.

و  1032بيشتر در فاصله )سالهاي ( و گسله هاي غربي 1042و1032گسله هاي قسمت شرقي اغلب در فاصله)سالهاي

 ( فعال بوده اند. 1072

ناحيه مازندران در مقايسه با رشته کوههاي البرز و ديگرارتفاعات حاشيه غربي درياي خزر، از لرزه خيزي و اسيب 

ضعيو ولي با ف اي گسترده اي برخوردار بوده اند. علاوه بر ان قسمتهاي وسيعي از جنوب  "پذيري تاريخي نسبتا

 هرستانهاي بابل و چالوس در دوره هاي تاريخي لرزه خيزي، اسيب پذيري پايين داشت.ش

پهنه بندی خطر زمین لرزه 

از جمله مهمترين بخش از مطالعات مربو  به زمين لرزه ها، مبحث مربو  به پهنه بندي خطرزمين لرزه مي باشد، 

نقشه هاي خطر زمين لرزه در طرحها و برنامه ريزي هاي  چراکه با مطالعات صحيح و شناسايي دقي  محل گسله ها و تهيه

مختلو شهري مي توان از وقوع بسياري از حوادث ناگوار اجتماعي و اقتصادي جلوگيري نمود. لذا بدليل اهميت موضوع به 

 مبحث پيرامون پهنه بندي خطرزمين لرزه در منطقه مورد نظر پرداخته مي شود.

تا  1011و از سال 1077قبل از ميلاد تاسال4مين لرزه در کشور از دو دوره اماري قرنبه منظور پهنه بندي شدت خطر ز

 مرزيکلا داغ ر قره ناوه و جنوب گرگان و  استفاده شده است. در نقشه پهنه بندي خطرزمين لرزه دوره اول مناط  گلي 1077

،محدوده البرز مرکزي از جنوب بهشهر تا جنوب نور و قسمتهايي از ارتفاعات جنوبي تنکابن و رامسرداراي خطو  هملرزه 

درجه در مقياس مرکالي و خطر و خسارت متوسط قرار داشته، نواحي جنوبي )کوهستاني( در معرض خطر  8بسته، بزرگ تر از 

 عمده واقع شده است.

 11با شدت  زمين لرزه دوره دوم پنج مرکز سطحي با خطو  هملرزه بسته، رينه و پلوردر نقشه پهنه بندي شدت 

درجه در  8داغ ر قره ناوه با شدت  درجه، منطقه گلي 7درجه، مينودشت  8درجه، جنوب گرگان و تالش  0درجه، امل با شدت 

سواحل خليج گرگان، شمال گرگان رود مقياس اصلاح شده مرکالي قابل تشخيص و تفکيک اند. کمترين شدت زمين لرزه در 

 و قسمتي از شهرستانهاي نوشهرو تنکابن تشخيص داده شده است.
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درمطالعات پهنه بندي خطرنسبي زمين لرزه درکشور، چنين نتيجه گيري مي گردد که ناحيه مطالعاتي ساري در 

پايين يا  "ه، پهنه هاي با خطر بسيار بالا و نسبتابالا و متوسط قرار دارد. بنابراين در کل سطح ناحي "محدوده خطربالا ، نسبتا

نزديک  "پايين شناسايي نشده است. با توجه به نقشه پهنه بندي خطرزمين لرزه مي توان گفت پهنه با خطرنسبي بالا، عمدتا

به نقشه پهنه  يا روي گسل جوان و بنيادي لرزه زا ديده مي شود. بنابراين منطقه مورد مطالعه يعني شهر مرزي کلا با توجه

بندي خطرزمين لرزه و استقرار بر روي گسل خزر در محدوده با خطر بالا واقع شده است لذا شايسته است در تهيه و اجراي 

طرح هاي عمران شهري در اين ناحيه و از جمله طراحي ساختمانها و سازه ها و تأسيسات زيربنايي و غيره به تمهيدات خاص 

 .2811لرزه ها توجه شود من جمله رعايت ايين نامه  مقاوم سازي در برابر زمين

زمین ریخت شناسی 

با بررسي وضعيت عمومي ژئومورفولوژي محدوده مطالعاتي، مي توان چنين استنبا  نمود که نقش اساسي در ايجاد 

ه مهمترين عوارض مختلو مورفولوژيک برعهده تفاوت جنس ليتولوژي هاي مختلو موجود در منطقه بوده است که از جمل

 اشاره نمود.  لمارانها مي توان به رخنمون واحدهاي اهکي، سنگهاي کنگلومرايي، رخساره ماسه سنگي و 

از ديدگاه ژئومورفولوژيک، مي توان مهمترين عوارض موجود در محدوده را به دو گروه عمومي شامل مناط  تپه 

  تپه ماهوري از چهار سو شهر مرزي کلا را در بر گرفته و ماهوري و مناط  فلاتي پست و جلگه اي تقسيم بندي کرد. مناط

انرا به صورت ژئوسنکلينال کوچک در اورده است. رخساره سنگي غالب در اين مناط ، واحدهاي منسوب به ماسه سنگ، 

 و کنگلومرا است که در اطراف محدوده قابل مشاهده است.  مارل

فرسايش تفريقي انها توسط رسوبات ابرفتي کواترنري و پوشش  اختلاف جنس اين واحدها، عملکرد تکتونيک و نيز

 نباتي مستور گشته و لذا توپوگرافي ناهمگون و خشن در منطقه مشاهده نمي شود.

سيلتي قابل  مارن در منطقه پست محدوده مورد مطالعه، تراسهاي ابرفتي از جنس کنگلومرا با اف  ماسه اي به ندرت 

شيب منظم و ملايم را دربر مي گيرد و گهگاه در معرض خطر سيل قرار مي گيرد. از ديگر رؤيت مي باشد که اراضي با 

عوارض ژئومورفيک در منطقه، تاقديسي با محور مايل در جنوب شهر مرزي کلا و نرسيده به روستاي چهره پديده انته 

يان در عبور از چين خوردگي در اثناي سيدانس )پيشين رود( مي باشد. وجود اين پديده ايجاب مي کند که دنبالهء مسير جر

پيدايش ثابت باقي بماند. در پيشين رود، عدم انطباق، حاصل تقدم مسير شبکه اب بالارود بر ايجاد عوارض ناهمواري بستر در 

 ميان رود است.وجود چنين عارضه اي بيانگر فقدان حرکات جديد زمين ساختي در منطقه مورد مطالعه مي باشد.

  



10 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 بررسي وضعيت اقليمي - الف-0-1-1

هدف از مطالعات اب و هوايي در مطالعات طرحهاي توسعه شهري، شناخت ويژگيهاي محيطي متأثر از شرايط اب و 

هوايي بر محيط است. ويژگي هاي اب و هوايي از خصوصيات کمي و کيفي برخوردارند که اشنايي با ان مي تواند به بهينه 

کمکهاي فراواني بنمايد. عوامل و عناصر اقليمي در تغييرات کمي و کيفي خود اوضاع گزيني ساختهاي کالبدي و ف ايي، 

محيطي را تحت تأثير قرار مي دهند. اين اثرات هرچند که ممکن است بطئي و تدريجي باشند ليکن مي توانند پيامد هاي 

 پايدار به دنبال داشته باشند.

همچون عرض جغرافيايي، ارتفاع و جهت ناهمواري، نوع پوشش نباتي، استان مازندران به دليل تأثير عوامل جغرافيايي 

نزديکي به دريا و ديگر عوامل نظير مراکز عمل اتمسفري اقيانوس اطلس، درياي مديترانه، درياي سياه، اسياي مرکزي، 

ايي از جمله اب و جريانات هواي سرد و امواج غربي سبب شده است که اين منطقه از شرايط ويژه اقليمي و تنوع اب و هو

هواي معتدل جلگه اي برخوردار باشد. به گونه اي که طول مدت ماه هاي سرد و همراه با يخبندان کوتاه بوده و در تابستان 

 نيز امکان بارشهاي تابستانه فراهم مي باشد.

و يا سينوپتيک در جهت مطالعه و شناخت عناصر اب و هوايي شهر مرزي کلا به دليل عدم وجود ايستگاه کليماتولوژي 

اين شهر و يا در مجاورت اين شهر، جهت بررسي شاخصهاي مختلو اقليمي از اطلاعات و امار و داده هاي ايستگاه 

 سينوپتيک قراخيل قائمشهر که نزديکترين ايستگاه به اين شهر مي باشد استفاده شده است.

میزان فشار و جریانات جوی 

وا در روي محدوده حريم مراکز کم فشار و پرفشاري هستند که در روي به طور کلي محرک هاي اصلي جريان ه

 سطوح وسيع جغرافيايي تشکيل مي شوند:

 الف(پرفشار سیبری

پرفشار سيبري که عامل ترموديناميک محسوب مي گردد، در اثر تشعشع حرارتي سطح زمين طي فصول سرد سال در 

ز مهم رانش هواي سرد بري قطبي از سمت شمال و شمال شرقي به شرق و شمال درياي خزر تشکيل مي شود. يکي از مراک

سوي محدوده مورد مطالعه است. تکوين اغازين اين هسته از اوايل مهر ماه بوده و در طول فصل سرد تقويت مي شود. 

ز محدوده حريم باري ان ا ميلي 1121بار تجاوز مي کند و ايزوبار  ميلي 1131بطوريکه در دي ماه در مرکز ان فشار هوا از 

 مورد مطالعه عبور مي کند. اين مراکز پرفشار با گرم شدن هوا به تدريج از بين مي رود.

پرفشار سيبري يکي از مؤثرترين عوامل اقليمي منطقه ساحل و تغذيه هوا از بخار اب و تراکم ان در منطقه، با افزايش 

 از شرق به غرب است.
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 ب(پرفشار آزور

زمستان بر روي اقيانوس اطلس تشکيل مي شود. يکي از شاخه هاي جريان ناشي از اين فشار، پرفشار ازور طي فصل 

با  "از قطاع غربي، هواي مرطوب درياي مديترانه را به سمت کشور و محدوده مورد مطالعه هدايت مي کند. اين جريان غالبا

 اغتشاشات سينوپتيکي مهمي همراه است.

 ج(کم فشار مدیترانه

ترده مديترانه و بالکان کم فشارهاي کوچکي در ماه هاي ابان تا ارديبهشت تشکيل مي شود. اين هسته در منطقه گس

ها، با نمود اقليمي مراکز کم فشار باران زايي است که تحت عنوان کم فشار مديترانه اي در منطقه ايجاد شده و به سمت 

 حلي نقش ويژه اي ايفا مي کند.ايران حرکت مي نمايد و در ايجاد بارش هاي زمستانه مناط  سا

 د(پرفشار اطلس شمالی

اين پرفشار در حقيقت وضع تابستاني پرفشار ازور است و جريانات ناشي از ان در اغاز متوجه اروپاي شمالي و 

شمالغربي و بارش هاي تابستانه ان منطقه را موجب مي شود و در ادامه مسير به جنوب شرقي متوجه مي شود و در حين 

از درياي سياه و خزر به تناوب خصوصيات بحري و بري کسب مي کنند و گاهي محدوده مورد مطالعه را متأثر مي  عبور

 سازند و بارش تابستانه را بوجود مي اورند.

 الف وضعيت اقتصادي منطقه -3-1-1

  نیروی انسانی و اشتغال 

 قرررار داشررته انررد ساله و بيشررتر 11جمعيت در گروه نفر  223111حدود  بابل ، از کل جمعيت شهرستان1332درسال 

، 1372درصد بوده است. در سررال  3/21نفر شاغل بوده اند. در اين سال نرخ فعاليت شهرستان حدود  118413که از اين تعداد 

نفررر افررزايش يافترره اسررت. نرررخ فعاليررت  110782نفر و جمعيررت شرراغل برره  332113ساله و بيشتر شهرستان به  11جمعيت 

رصررد د  7/31 و 2/22درصد بوده است. اين نسبت در نقا  شهري و روسررتايي برره ترتيررب  0/32ر اين سال حدود شهرستان د

 بوده است.

جمعيررت  از درصررد 2/83 عبررارتي برره و نفررر 414302 حرردود ،1382 سررال مسررکن و نفرروس سرشررماري امار اساس بر      

 فعررال جمعيررت و داشررته ح ررور کار بازار در نفر 132014 تعداد اين که از اند داشته قرار سال 11 بالاي سنين در شهرستان

 برروده درصررد 3/32برابر شهرستان سطح در سال اين در عمومي فعاليت ميزان ترتيب بدين اند. داده تشکيل مي شهرستان را

 گفررتمي ترروان  درصد بوده،  43/84با برابر ملي سطح در جمعيت کل به سال 11 بالاي جمعيت سهم انکه به توجه با .است
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 بطور و کمي لحاظ به را فعال نيروي انساني ظرفيتهاي و دارند قرار فعاليت سنين در که جمعيتي سهم در شهرستان بابل که

بررا  برابررر شهرسررتان در ايررن سررال  شرراغلين تعرردادهمچنررين  اسررت. سطح ملي از بيش نسبي طور به اورند، مي پديد بالقوه

درصد بوده که در مقايسرره بررا  02کل شاغلين استان را تشکيل مي دهد. نرخ اشتغال معادل درصد از  12 که بوده نفر 122341

 .است برخوردار مطلوبي درصد( از وضعيت 80استان )

ضررريب  .کرراهش يافترره اسررت 1382درصد در سررال  8درصد بود که به  4/11نرخ بيکاري شهرستان  1332در سال 

هرريگ گونرره تغييررري در ان حاصررل نشررده اسررت.  1382در سررال بود که  1332نفر در سال  1/3تکفل شغلي شهرستان حدود 

سررهم زنرران  1332نفر بوده است. در سال  0/2 و 2/3به ترتيب  1382در سال  ضريب تکفل شغلي در نقا  شهري و روستايي

ا  شررهري و رسيده است . اين نسرربت در نقرر 1382در صد در سال  8/13درصد بود که به  14از کل اشتغال شهرستان حدود 

 .الو(-11-2درصد بر اورد شده است )جدول شماره  0/11و 2/12روستايي به ترتيب 
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 1635-85شاخص های اقتصادی شهرستان بابل سالهای  -الف-11-2جدول شماره 

 1315 1335 1335 واحد نوانع

 شاخص هاي مقايسه اي طي سالهاي

15-1335 

 نرخ رشد سالانه) درصد( درصد تغييرات

 0 0/01 626305 330213 053222 نفر جمعيت ده ساله و بيشتر شهرستان

 0/3 63 023161 161106 222 نفر جمعيت ده ساله و بيشتر مناطق شهري

 /.6 6 101563 102100 222 نفر بيشترمناطق روستايي جمعيت ده ساله و

 6/3 30 135026 110303 130113 نفر جمعيت فعال شهرستان

 3/5 5/33 10033 60112 63661 نفر مناطق شهريجمعيت فعال 

 1/1 1/10 13333 32013 15333 نفر جمعيت فعال مناطق روستايي

 6/3 30 150362 120310 111613 نفر جمعيت شاغل

 3/3 30 13036 0565 13311 نفر جمعيت بيکار

 -/.0 -/.3 3/35 0/35 3/51 درصد نرخ فعاليت شهرستان

 3 1/1 3/36 5/05 3/31 درصد نرخ فعاليت مناطق شهري

 1/1 1/5 6/33 3/32 6/31 درصد نرخ فعاليت مناطق روستايي

 2 2 1 1 6/12 درصد نرخ بيکاري شهرستان

 6/3 5/0 0/1 6/3 0/13 درصد نرخ بيکاري مناطق شهري

 -3/0 -1/0 1/3 0/0 1/1 درصد نرخ بيکاري مناطق روستايي

 -0 -6/11 1/3 1/3 1/3 نفر ضريب تکفل شغلي شهرستان

 -0/0 -02 0/3 6 222 نفر ضريب تکفل شغلي مناطق شهري

 -6/0 -3/01 0/0 3/3 222 نفر ضريب تکفل شغلي مناطق روستايي

 3/0 6/3 1/13 6/13 16 درصد سهم زنان از کل اشتغال شهرستان

 6/0 3/3 5/15 0/10 222 درصد سهم زنان از کل اشتغال مناطق شهري

 -1/1 -6/0 0/11 3/16 222 درصد اشتغال مناطق روستاييسهم زنان از کل 

 -3/6 -16 6/03 6/33 3/61 درصد اشتغال بخش کشاورزي

 6 1/0 01 0/11 1/13 درصد اشتغال بخش صنعت

 3/1 3/5 6/63 3/61 3/31 درصد اشتغال بخش خدمات

 

 اقتصادی عمده بخشهای در شاغلین •

درصررد در  1/13درصد در بخش کشرراورزي،  3/48حدود  1332در سال  شاغل شهرستانز کل جمعيت ده ساله و بيشتر ا      

 1382 سررال در اقتصررادي بخشررهاي در شاغلان شغلي ترکيب بوده اند.بخش خدمات شاغل در درصد  3/38بخش صنعت و 

 درصد  4/47 و صنعت بخش در درصد 28  کشاورزي، بخش در درصد 4/23به  در اين شهرستان نزديک که دهد مي نشان
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ميزان اشتغال در بخشهاي مختلو کشاورزي، صنعت و معدن در نقررا  شررهري برره . اند بوده کار به مشغول بخش خدمات در

فرروق   امار به توجه درصد بوده است. با 2/32و  0/22، 1/41درصد و در نقا  روستايي برابر با  8/32و  1/31، 3ترتيب برابر با 

توسررعه داده اسررت.  اختصرراص خررود برره را سررتانشهر در ايررن شاغلين از ناچيزي سهم زيکشاور بخش که دريافت توانيم

شهرهاي اين شهرستان و گسترش فعاليت هاي خدماتي تعداد شاغلين بخش کشاورزي را کاهش داده است کرره ايررن سرراختار 

 کاهش جايگاه و عملکرد ضعيو فعاليت هاي کشاورزي را نشان مي دهد.

 1685جمعیت ده ساله و بالاتر شاغل شهرستان بابل بر حسب فعالیتهای اقتصادی در سال  -الف-11-6جدول شماره 

  1382مأخذ: سرشماري عمومي نفوس و مسکن سال 

 کشاورزی و منابع طبیعی و دامپروری 

برروده انررد نفر بهره بردار  40213، کل بهره برداران کشاورزي شهرستان حدود 82براساس سرشماري کشاورزي سال 

هکتررار اراضرري  31210. از کل اراضرري کشرراورزي استهکتار بوده  41131حدود اين کشاورزان مساحت اراضي کشاورزي که 

هکتررار اراضرري ديررم  2743هکتار اراضي ابرري و  37318اعي، هکتار باغ و قلمستان بوده است. از کل اراضي زر 8842زراعي و 

برروده اسررت. سرررانه اراضرري زراعرري برره هکتار(  8/1)متر مربع  8102بوده است. سرانه اراضي کشاورزي به ازاي هر بهره بردار 

 الو(-11-4متر مربع مي باشد. )جدول شماره  3131متر مربع و باغ و قلمستان  7033ازاي هر بهره بردار 

                          

  

 کل شهري روستايي

 زن  مرد و عنوان
 مرد زن

 زن  مرد و
 مرد زن

 زن مردو
 مرد زن

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد

 کل جمعيت شاغل 131332 02130 150330 122 33005 11365 36062 122 31635 0006 33300 122
 

 کشاورزيبخش  جمعيت  شاغل 31501 6253 35355 6/03 6200 615 6516 3 03522 3360 31160 1/62

صنعت و  جمعيت شاغل بخش 31303 6321 60326 01 02662 0130 00530 1/32 13053 0133 02133 0/05

 معدن

 جمعيت بخش شاغل خدمات 32333 11005 30326 6/63 31135 1130 63233 1/30 00013 3256 05033 5/30

 مشخص ( اظهار نشده  )نا 1300 531 1033 3/1 503 005 111 1/1 123 353 1150 5/1
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 1682الف تعداد و مساحت بهره برداری با زمین شهرستان بابل سال -11-4جدول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1382لي سر شماري عمومي کشاورزي استان مازندران يمأخذ : نتابج تفص

  سطح زیر کشت محصولات مهم زراعی 

هکتررار بررا توليررد  20301شهرسررتان، برره کاشررت برررنج بيشترين سطح زير کشت محصررولات زراعرري  1382در سال 

هکتررار، سرربزيجات  327هکتار گندم  1212هکتار، کلزا  2233تن اختصاص داشته است. سپس سطح کاشت شبدر با  132734

 .الو(-11-2هکتار اختصاص داشته است )جدول شماره  273

 1682محصولات مهم زراعی  شهرستان بابل سال  الف تعداد بهره برداری ، سطح کاشت و مقدار تولید-11-5جدول شماره 

 آبي ديم

 عنوان محصول
 سطح کشت )هکتار( توليد )تن(

 تعداد بهره بردار

 )نفر(
 توليد )تن(

سطح کشت 

 )هکتار(

تعداد بهره 

 بردار

 )نفر(

 گندم 16 3 13 150 353 115

 جو 02 5 06 162 50 133

 برنج 35130 00301 130336 - - -

 ذرت دانه اي 11 02 106 1 1 3

 پنبه 13 0 3 00 0 3

 لوبيا 5/0 33 01 1250 60 53

 نخود 33 1 11 153 66 31

 کلزا 01 05 66 1306 1015 0012

 ونجه ي 13 01 330 6 1 3

 شبدر 311 031 333 6106 0033 3333

 سبزيجات 3320 023 1006 6622 033 0032

 گوجه فرنگي 313 10 62 533 6 56

 سير 623 6 02 1263 31 31

136 13 30 16 3 06 
 

 سويا

 

 عنوان تعداد

 کل بهره بردار 60523

 کل مساحت زمين 62231

 بهره بردار زراعي 30362

 مساحت اراضي زراعي 31010

 بهره دار باغ و قلمستان 03035

 مساحت باغ و قلمستان 1160

 بهره بردار اراضي آبي 66603

 مساحت اراضي آبي 33311

 بهره بردار اراضي ديم 1353

0363 
 

 مساحت اراضي ديم
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  سطح کشت محصولات مهم باغی 

هکتررار، انررواع الررو و  3133، بيشترين سطح کشت محصولات باغي به پرتقال بررا 1382بر اساس سرشماري کشاورزي سال 

نررارنگي و انررواع الررو تعلرر  هکتار اختصاص داشته است . بيشترين توليد نيز برره پرتقررال ،  120هکتار، نارنگي  303گوجه سبز 

 الو(. -11-3داشته است . ) جدول شماره 

 1682الف تعداد بهره برداری سطح کاشت ساده و مقدار تولید محصولات مهم باغی  شهرستان بابل -11-3جدول شماره 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1382استان مازندران ماخذ : نتايج تف يلي سر شماري عمومي کشاورزي 

  دام و طیور 

 4237راس گوسررفند و بررره ،  117123، بر اساس سر شماري کشرراورزي در سررطح شهرسررتان حرردود  1382درسال 

هزار قطعه اردک موجود بوده است. با توجه به ميررزان دامهرراي  310قطعه مرغ وخروس و جوجه،  733111راس گاو و گوساله، 

 311372کنرردوي عسررل، حرردود  28033هزار تن شير توليد و همچنين با وجود تعررداد  0/77موجود در سطح شهرستان، حدود 

 الو(-12-7کيلوگرم عسل با موم نيز توليد داشته است. )جدول شماره 

  

 سطح کاشت کل توليد کل بهره برداري عنوان محصول

 6 101 0103 سيب

 3 61 156 زرد آلو

 3 36 1100 هلو ، شليل

 303 1535 3263 انواع آلو و گوجه

 3233 30332 35612 پرتقال

 150 0303 11103 نارنگي

 10 1661 1153 کيوي

 3 311 3132 انار

 16 015 6621 گردو

 05 06 6125 تبريزي
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 1682الف بهره داری های دام کوچک و تعداد دام طیور شهرستان بابل سال -11-7جدول شماره 

 عنوان تعداد

 دامتعداد بهره برداري  6110

 گوسفند و بره 123103

 بز وبزغاله 6033

 گاو و گوساله 13211

 گاو و گوساله بومي 35133

 گاو و گوساله دورگ 61303

 گاو و گوساله اصيل 1100

 توليد شير ) هزار تن ( 0/33

 مرغ خروس و جوجه 333222

 اردک غاز و بوقلمون 320222

 تعداد کندوي عسل 01033

 با موم ) کيلو گرم (توليد عسل  321335

 1382ماخذ : نتايج تف يلي سر شماري عمومي کشاورزي استان مازندران               

 بررسي راههاي ارتباطي موجود بين شهرها و آباديهاي منطقه -الف -0-1

توسعه اقتصادي و اجتماعي هر ناحيه، تبادل سريع کالا و خدمات مرري باشررد و  با توجه به اين که يکي از ارکان رشد و

ان نيازمند وجود راهها و دسترسي مطمئن و با کيفيت مناسب است همچنين مراکز جمعيترري و اقتصررادي مهررم، تنهررا در کنررار 

و بررسرري  و تناسررب ان بررا راههاي اصلي رشد مي کند، لذا شناخت وضعيت شبکه راههاي ارتباطي موجود در سطح هر ناحيه 

 خاصي برخوردار است.در اين مطالعات از اهميت نقا  شهري و روستايي 

شبکه هاي اصلي درجه يک، اصلي درجه دو، شرربکه هرراي فرعرري وجررود  مرزي کلادر ناحيه مورد مطالعه يعني شهر 

رتبررا  پيرردا مرري نمايررد. ايررن شرربکه به شهر بابل ا جنوبتوسط يک شبکه راه اصلي درجه يک از سمت  مرزي کلا دارد. شهر 

 نقش اصلي در توسعه اين شهر داشته است.

شررهر برره سررمت روسررتاي  ارتباطي و مسير اصلي ميانهاز شبکه هاي ارتباطي ديگر شبکه ارتباطي اصلي درجه دو در 

فرعرري و  همچنررين شرربکه هرراي و مسررکوني اسررت خرردماتي ،مي باشد که در دو طرف خيابان داراي کاربري تجرراري ميارکلا

 دسترسيها نيزدر سراسر شهر نقش حياتي را به عهده دارد. 

به عنوان يک مرکررز خرردمات مرزي کلا به علاوه شبکه هاي ارتباطي فرعي جهت دسترسي اباديهاي پيرامون به شهر 

ود کننررده مي کند. لازم به توضيح است که اين شرربکه هررا، برره عنرروان موانررع محررد يرساني مهم در ناحيه نقش اساسي را باز

 خاصي ملاحظه نمي شود.
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 نحوه توزيع جمعيت و پراکندگي مراکز جمعيتي در منطقه -الف-3-1

از  هرردف ديگررر، عبارت به مي باشد.ان  تحولات و جمعيتروند  اي، منطقه ريزي برنامه در مهم و توجه قابل مسائل از يکي

 سرررانه ويررژهه برر درامررد سررطح زنرردگي، افررزايش کيفيررت و سطوح بهبود ريزي،برنامه سطوح ديگر و اي منطقه ريزي برنامه

 است ارتبا  در انساني جمعيت با انها همه که است مسکن و ، بهداشت اموزش اشتغال، وضعيت بهبود فقر، کاهش ،درامدها

 ايررن برره  .ترررين کارهاسررت اصررولي از الذکر فوق مسائل به توجه و منطقه جمعيت خصوصيات و شناخت ويژگيها بنابراين .

 تحولررات رونررد بررسرري اسررت. ضررروريات اهم از ها و برنامه طرحها در ان تحولات و جمعيتي هاي شاخص به توجه ترتيب

 برره منطقرره، در جمعيررت نگهداشت براي و بوده عواملي چه منطقه در ان جذب و دفع که عوامل سازد مي مشخص جمعيت

 داشت. توجه بايد هايي پديده چه

 حجم جمعیت و تحول آن 

در  تعرردادکرره ايررن  بررودجمعيررت نفررر  330331دارايشهرستان بابررل  1332سال براساس امار سرشماري نفوس و مسکن در 

مشخص مرري  فوق، هاي دهه در جمعيت امار به توجه بانفر رسيده است.  430201و  421183به ترتيب به  82و  72سالهاي 

اين تفاوت کرره شرردت رونررد افررزايش ان در سررالهاي اخيررر برره  افزايش داشته است با گذشته دهه 3در جمعيت ميزان شود که

 72-82دهرره در  درصررد 1/1حرردود  برره  32-72دهه  درصد در 3/1 از نرخ رشد جمعيت شهرستان کندي صورت گرفته است.

 کاهش يافته است.

  تعداد خانوار 

اسررت رسرريده  1382خانوار در سررال  122183به  اين رقم  خانوار بوده که 02117تعداد خانوار شهرستان حدود  1372در سال 

در  و نفر در هر خررانوار برروده اسررت  3/4 معادل 1332سال . بعد خانوار شهرستان دردرصدي داشته است 1/3که رشدي معادل 

نفر زنرردگي مرري   7/3اين رقم کاهش چشمگيري را  نشان مي دهد و به طور متوسط در هر خانوار اين شهرستان  1382سال 

احظه ارقام رشد جمعيت و خانوار مي توان دريافت که رشد خانوار بيشتر از نرخ رشد جمعيررت برروده و شررمار نفررر در کردند. با مل

 خانوار شهرستان  همانند ساير شهرها و شهرستانهاي کشور در حال کاهش بوده است.

  تراکم جمعیت 

نفررر در کيلررومتر  8/233و  2/182تيب برابر بررا ه ترب تراکم جمعيت شهرستان در هر کيلومتر متر مربع  1372و  1332در سال 

جمعيررت  72-82سررال هرراي  واقررع در نفررر رسرريده اسررت . در 2/207تراکم نسبي جمعيت به  1382مربع بوده است. در سال 
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 مسرراعد شرررايط دليررل به تواند مي جمعيت نسبي بالا بودن تراکم درصد رشد داشته است. 1/1هر کيلومتر مربع  شهرستان در

 .شهرستان باشد اين در جغرافيايي

 و روستا نشینی    نسبت شهرنشینی                          

 223114نفر جمعيررت شررهري و 143327که از اين تعداد  است هنفر بود 330331بابرابر  1332جمعيت شهرستان بابل در سال 

نفر در نقا  شررهري و  102113 شهرستان حدود نفري 421183از کل جمعيت 1372در سال  نفر جمعيت روستايي بوده است.

نفررر بررراورد شررده کرره از ايررن تعررداد  430201جمعيت شهرستان  1382اند. درسال نفر در نقا  روستايي ساکن بوده 228073

بررسي ارقام مذکور مبين اين نکته است کرره در  .نداروستايي بودهساکن نقا  نفر  220218و  ساکن نقا  شهرينفر  241173

برره حرردود  1332در سررال  درصد 3/30سه دهه گذشته روند شهرنشيني رشد قابل ملاحظه اي داشته است به طوري که از  طي

که از جمله دلايل اين امر را مرري ترروان شرررايط مناسررب اقتصررادي و اجتمرراعي  افزايش يافته است 1382در سال  درصد 1/21

عامل ديگررر در افررزايش جمعيررت شهرنشرريني را مرري ترروان در  شهرهاي اين شهرستان نسبت به مناط  روستايي ان دانست.

 افزايش تعداد شهرهاي جديد اين شهرستان بر اساس قانون مراکز بخش دانست. 

 1635  -85سالهای  طی الف  ویژگی های جمعیتی شهرستان بابل-16-2جدول شماره  

 1335-15شاخص هاي  مقايسه اي  طي سالهاي 

 عنوان واحد 1335 1335 1315
 نرخ رشد سالانه ) درصد( درصد تغييرات

 جمعيت شهرستان نفر 330331 601213 630501 1/1 5/11

 جمعيت شهري نفر 163303 100113 062233 0/0 05

 جمعيت روستايي نفر 003226 001033 000511 /.20 /.06

 متوسط نرخ رشد جمعيت شهرستان درصد 0/3 3/1 1/1 222 -/.0

 متوسط نرخ رشد جمعيت شهري درصد 222 3/0 0/0 222 -/.5

 متوسط نرخ رشد جمعيت روستايي درصد 222 /.03 /.20 222 -/.06

 نسبت جنسي نفر 222 3/01 3/00 /.1 3/1

 بعد خانوار نفر 222 3/6 3/3 -0/0 -3/10

 جمعيتنسبي  تراکم  نفر 0/115 1/033 53/003 1/1 5/11

 شهر نشيني نسبت درصد 3/30 3/65 1/51 1/1 6/5

 شهرستان بابل در آن تغییرات و جمعیت جنسی نسبت سنی، ساخت 

سرراله و  12-34 نفررر در گررروه سررني 247771ساله،  1-14نفر در گروه سني  121773از کل جمعيت شهرستان  1372درسال 

درصد از جمعيررت را برره خررود  1/2و  8/28، 1/33ساله و بيشتر بوده اند. به عبارت ديگر اين گروه ها به ترتيب  32نفر  21243
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نفررر جمعيررت  430201نشرران مرري دهررد کرره از مجمرروع 1382سررال در  گروههاي سررني جمعيررتاختصاص داده اند. بررسي 

 سرراله و 12-34درصررد( در گررروه سررني  4/71نفر ) 332234ساله،  1-14درصد( در گروه سني   22نفر ) 113177شهرستان، 

 ساله و بيشتر قرار داشتند. 32درصد( درگروه سني  3/3نفر ) 31012

اسررت  برروده 3/08حرردود  1372شهرستان در سال  جنسي نسبت که مشخص مي شودالو  -13-2باتوجه به جدول 

برره  نسبت جنسي 1382نفر زن بوده اند. در سال  212411نفر مرد و  218383به عبارت ديگر  از کل جمعيت شهرستان حدود 

 در جنسرري نسرربت .دارداست. بالا رفتن نسبت جنسي شهرستان نشان از تثبيت جمعيت و کاهش مهرراجرت  رسيده 2/00 رقم 

 جامعرره در و 111 معررادل شررهري جامعه در نسبت اين که دهد نمي نشان را چنداني تفاوتهاي روستائي، و شهري جامعه دو

 114و  2/02،  112نسرربت جنسرري برره ترتيررب  1372ي سني در سررال هر يک از گروه ها براي. باشد مي نفر 2/00 روستائي

درصد و گررروه  08، ساله 12-34درصد، گروه سني 112، ساله 1-14گروه سني نسبت جنسي  1382در سال  درصد بوده است.

 به دست امده است.  3/110ساله و بيشتر  32سني 

 1685الف جمعیت شهرستان بابل بر حسب گروههای عمده سنی به تفکیک جنس و نسبت جنسی در سال -16-4جدول شماره 

 نسبت جنسي
گروههاي سني  کل مرد زن

 عمده
 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد

 کل 630501 122 036311 122 035033  5/00

 ساله( 2-16) 123133 00 50211 0/00 51203 3/01 120

 ( ساله15-36) 335536 6/31 133125 0/32 130650 30 01

 ساله و بيشتر 35 32152 3/3 13130 0/3 16311 3/3 3/120

  1382ماخذ : نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسکن سال 

 سواد و آموزش  

نفررر بررا  320231ساله و بيشتر بوده اند که از اين تعداد  3نفر  431831حدود از کل جمعيت شهرستان  1382در سال 

باسرروادي  نرررخ. برره عبررارت ديگررر انرردنفر زن برروده  171211نفر مرد و  187731سواد بوده اند. از کل جمعيت با سواد، حدود 

نرخ باسرروادي  .بوده است 2/70و  2/87 برابر با که اين ميزان در بين مردان و زنان به ترتيباست  بوده درصد 2/83شهرستان 

 .الو(-13-2است )جدول شماره  به دست امدهدرصد  2/81و  2/01در نقا  شهري و روستايي به ترتيب 
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 1675الف جمعیت باسواد شهرستان بابل به تفکیک جنس و مناطق شهری و روستایی در سال -16-5جدول 

1315 

 عنوان
 مرد و زن مرد زن نرخ باسوادي

 باسواد ساله و بالاتر 3 باسواد زنمرد و  مرد زن
ساله و  3

 بالاتر
 ساله و بالاتر 3 باسواد

 کل 631132 350032 015323 113332 013503 131522 0/13 0/13 0/30

 شهري 002315 101365 112205 121032 112002 03335 0/02 3/00 3/13

 روستايي 011515 132515 125010 15332 123323 36105 0/35 5/11 6/32

   1372ماخذ : نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسکن سال  

 جمعیت در قالب تقسیمات سیاسی 

در بخش بند پرري غربرري،  نفر 22124نفر در بخش مرکزي،  103128از کل جمعيت شهرستان حدود  1332در سال 

نفررر در بخررش  42402نفر در بخش لالرره ابرراد و  23703نفر در بخش بابل کنار ،  21317نفر در بخش بندپي شرقي،  28873

نفررر و در بررين  244803بيشترين جمعيت در بين بخش ها مربو  به بخررش مرکررزي بررا  1372گتاب ساکن بوده اند. در سال 

نفررر بيشررترين  201143بخررش مرکررزي بررا  1382در سررال نفر اختصاص داشته اسررت.  211323دهستانها به دهستان في يه 

نفر بيشترين جمعيررت را در بررين دهسررتانها برره خررود اختصرراص داده  31771 پي جمعيت را در بين بخش ها و دهستان کاري

-1(. نقشرره شررماره )الررو-13 -3)جدول شررماره  اند. کوهستاني و کوهپايه اي کم جمعيت بوده يبخش ها و دهستانهااست. 

 در شهرستان بابل را نشان مي دهد. مرزيکلا راالو( تقسيمات سياسي استان مازندران و موقعيت شهر -13
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 و روستایی شهرستان  بابل به تکفیک شهر،  بخش و دهستان یالف جمعیت نقاط شهر-16-1جدول شماره 

 1635-1685 درسالهای

 عنوان 1635 1675 1685

 کل 330331 601213 630501

 شهري 163303 115011 062233

 شهر خوشرودپي 0263 0361 3200

 شهر امير کلا 11316 01012 05001

 شهر بابل 115302 151363 021335

 مرزيکلا شهر  1513 0312 0510

 شهر مرزيکلا 515 521 505

 شهر زرگر محله 312 633 605

 ابگتشهر   3105 3053

 روستايي 003226 035131 000511

 بخش بند پي غربي 05106 05066 03230

 دهستان خوش رود 13513 16105 13131

 دهستان شهيد آباد 11561 11110 12130

 بخش مرکزي 103251 066103 002263

 دهستان فيضيه 153351 022353 06013

 دهستان گنج افروز 03100 01025 00300

 دهستان اسبو کلا 15621 13235 13365

 بخش بند پي شرقي 01133 00016 33223

 دهستان سجاد رود 03633 05501 03211

 ءدهستان فيروز جا 5300 3303 3633

 بخش بابل کنار 01323 02333 03151

 دهستان بابل کنار 15036 16306 13002

 دهستان دراز کلا 3333 5030 3662

 بخش لاله آباد 53303 55053 60330

 کارپي دهستان 35001 33003 31332

 دهستان لاله آباد 11032 11032 13026

 بخش گتاب 65620 65620 65120

 دهستان گتاب شمالي 00053 00053 03612

 دهستان گتاب جنوبي 15653 15653 16363

  1372و 1332مأخذ : سرشماري هاي عمومي نفوس و مسکن سالهاي 

 تنها جمعيت روستايي لحاظ گرديده است. 82ولي سال  جمعيت روستايي با احتساب جمعيت شهري نوشته شده 72سرشماري ناشي از ان است که در  82و  72اختلاف عددي بين سالهاي 
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 تعيين حدود حوزه نفوذ مستقيم شهر  -الف-6-1  

مطالعات حوزه نفوذ سکونتگاههاي شهري و روستايي به منظور تعيين منرراط  عملکررردي صررورت مرري گيرررد. منرراط           

، معملکردي به لحاظ مفهومي متکي بر انديشه اي است که هررر کررس مرري توانررد مجموعرره اي از نررواحي اقتصررادي، توريسرر

ا، خرردمات و سررفرهاي شخصرري شناسررايي کنررد. اصررول اوليرره فرهنگي و غيره را از طري  بررسي الگوهاي مختلو جريان کال

منطقه بندي عملکردي بر ارتبا  دروني ما بين ساختار ف ايي و الگوهاي حرکت در درون يک سيستم ف ررايي اسررتوار اسررت. 

بدين معني که اگر حرکات کالا يا مردم براي يک فعاليت خاص در داخل يک سيستم ف ايي شناسايي گردد مي ترروان بع رري 

از ادراکات را از ساختار سيستم استنبا  و مفهوم تمامي جريانات درون منطقه اي مانند حرکات اتوبوسررها، اسررتفاده از خرردمات، 

 خريد و فروش کالا و ... را تحليل نمود و بدين ترتيب محدوده اي را که يک نقطه به ان سرويس مي دهد، مشخص کرد.

از روشهاي مختلو امکانپذير است. در اين مطالعه به دو روش اصررلي کرره برره طررور  شناخت از حوزه يک سکونتگاه با استفاده  

 معمول براي تعيين حوزه نفوذ به کار مي رود اشاره و پس از ارزيابي يکي از انها انتخاب و مورد بررسي قرار مي گيرد.

  روش تحلیل گرانشی 

يکي از روشهاي تعيين حدود مناط  عملکردي روش تحليل گرانشي است. اين روش مبتني بر مدل جاذبه نيوتني است.     

که از طري  استدلال قياسي وارد علوم اجتماعي و برنامه ريزي منطقه اي شده است. بر اساس قانون جاذبه عمومي نيوتني 

مشان و معکوس مجذور فاصله شان از يکديگر جذب مي کنند( بيان )دو جسم در جهان يکديگر را به نسبت حاصل رب جر

 رياضي جمله فوق به شرح زير است:

                                                                                                    2
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تمهاي شهري و منطقه اي، جاذبه ميان دو جسم به عنوان ميزان رابطه دو منطقه در کاربري مفهوم جاذبه در تحليل سيس     

تفسير و جرم جسمها به صورت ميزان جاذبه به مناط  سنجيده مي شود. در مدل ساده جاذبه چنين فرض مي شود که 

له بين انها است. متغيرهايي تأثيرات متقابل دو مرکز جمعيتي داراي نسبت مستقيم با توده اين مراکز و نسبتي معکوس با فاص

کار مي روند به ماهيت مسئله مورد مطالعه و امار و ارقام قابل دسترسي بستگي دارد. ه که به عنوان شاخص توده و فاصله ب

متغيرهايي چون جمعيت، اشتغال، درامد و مصرف مي توانند براي نشان دادن مقدار توده و متغيرهايي چون فاصله و کيلومتر 

 ، هزينه حمل و نقل و يا هزينه هاي از دست رفته براي نشان دادن فاصله مورد استفاده قرار گيرند.زمان سفر

 بيان رياضي و کاربردي اين مدل در شهرسازي به صورت زير است :   
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 که در ان   

T ij                         قدرت جاذبه بين دو مرکز =D ij فاصله بين روند = 

P ij               توده دو مرکز = 

K    عدد ثابت = 

  روش تحلیل جریانها 

يرامون تعيين کننده در اين روش جهت و شدت جريانهاي موجود بين يک مرکز جمعيتي و واحدهاي جمعيتي پ    

حدود و ثغور منطقه کارکردي است. هر جريان با دور شدن از يک مرکز از شدتش کاسته شده و با نزديک شدن به مرکز 

ديگر به شدت افزوده مي شود. جريانها از انواع مختلو مي باشد ولي اغلب در بر گيرنده فعاليتهاي اقتصادي، اجتماعي 

ادي، حمل و نقل، سياسي، خدمات اجتماعي، تعداد مسافران اتوبوس، مکالمات تلفني و ... مي متنوعي از قبيل جريانات اقتص

باشند که جهت و شدت تمام جريانهاي فوق را مي توان روي نقشه مشخص کرد و شدت و ضعو اين جريانات را تعيين و 

 حوزه نفوذ را براي ان محدوده مشخص نمود.

روش تحليل گرانشي ساده تر بوده و نياز به اطلاعات پايه اي کمتري دارد. لذا  بررسي دو روش فوق نشان مي دهد،    

جمع اوري اطلاعات نيز اسان تر است. اما با توجه به اينکه در اين روش فقط از دو شاخص توده و فاصله بهره گرفته شده 

دليل جامعيت متغيرهاي مورد بررسي از  از جامعيت و فراگيري کمتري برخوردار است. در مقابل، روش تحليل جريانها بهاست 

شهر مرزيکلا در جنوب اهميت بيشتري برخوردار مي باشد. لذا براي تعيين حوزه نفوذ شهر مرزيکلا از ان استفاده خواهد شد. 

براي  و روستاهاي اطراف اين شهر براي تأمين نيازهاي خدماتي خود به شهر مراجعات روزانه دارند. استشهر بابل واقع شده

 که مهمترين اين عوامل عبارتند از : مورد بررسي قرار گرفته است عوامل مختلفي مرزيکلاشهر تعيين حوزه نفوذ مستقيم 

  .که بر مبناي مراجعات اداري و سياسي در سطح ناحيه است رتقسيمات کشوري  -الو

صورت عام و عامل ه نطقه پيراموني شهر بتواند بيشمار باشد وليکن بيشتر شکل طبيعي مکه مي رعوامل جغرافيايي  -ب

 اي که قابليت ايجاد افتراق مکاني نمايد مد نظر است.ويژه

 نقش دارند. ...سرعت دسترسي و  کيفيت راه و دسترسي، نوع راه،که شامل رسفر هاي ارتباطي و الگوي شبکه -ج

 درماني  -خدمات بهداشتي  -د

 خدمات اموزشي و فرهنگي  -هر

 پستي و تلفني  و ر خدمات
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  ...بانک، تعاوني، خريد روزانه و : خدمات تجاري شامل  -ز

ه ب شهر مرزيکلامشخص شده است که  شهر مرزيکلابا مطالعه و تحليل عوامل بالا در تعيين حوزه نفوذ مستقيم       

مکان جنگلي  31 ابادي مسکوني  و  33بخش شامل پردازد. تعداد اباديهاي اين به ايفاي نقش ميمرکز بخش بابلکنار عنوان 

 در سطح دو دهستان بابلکنار و درازکلا پراکنده شده اند. باشد که و مرتعي مي

در مسررير راههرراي منتهرري برره و  مرزيکلا از نظر عامل طبيعي و جغرافيايي کليه روستاها و مراکز سکونتگاهي در مجاورت      

راه ارتباطي شهر مرزيکلا بررين اند و روستاها و سکونتگاههاي اطراف ان واقع شده شهر مرزيکلااي که رار دارند. در پهنهشهر  ق

در اطررراف برره لحرراظ ارتبرراطي  شررهرمستقيم نفوذ حوزه  تواند به حساب ايد. مرزمهمترين عامل تأثيرگذار ميبابل به سوادکوه 

   راه کليه  اغلب اين روستاها اسفالته مي باشد.و  شهر شکل گرفته

ارتبا  تعاملي دارند و  شهر مرزيکلااز لحاظ ارتباطي با  روستا 4تعداد ي بر اساس مطالعات و پرسشهاي محلي، طور کله ب

الذکر، جهت استفاده از يابند. راه ارتباطي مذکور براي روستاهاي فوقدسترسي مي مرزيکلادقيقه به شهر  21مدت کمتر از در 

 باشد.بسيار مهم و حائرز اهميت مي ...تي، درماني و تهيه ارزاق روزمره و اموزشي، خدمات پستي، مخابراتي، بهداش خدمات

تعداد روستاهاي واقع در حوزه نفوذ مستقيم شهر مرزيکلا را  نشان  الو( -14-1الو( و نقشه شماره )-14-1جدول شماره )

 مي دهد.

 مرزیکلا تعداد روستاهای واقع در حوزه نفوذ مستقیم شهر -الف-14-1جدول شماره 

 درماني نام روستا رديف

تجاري ومواد 

سوختني در شرکت 

 تعاوني

 دبستان 
 آموزشي

 )راهنمايي(

آموزشي 

 )دبيرستان(
 ملاحظات جمعيت پست

 - 366 - - - + + - جهره 1

 - 313 - - + + - - کلاريکلا 0

 - 360 - - - + - - بالف کلا شرقي 6

 - 1331 - - - + + - شيردار کلا 3

 -  - - - 5 1 -  جمع
 

 مطالعه جغرافيايي، طبيعي و اقليمي حوزه نفوذ مستقيم شهر-الف -0

 33دقيقه شرقي و عرض  44درجه و  22حوزه نفوذ مرزي کلا در مرکز بخشي به همين نام در مختصات جغرافيايي 

بخشي ديگر در منطقه کم  دقيقه شمالي واقع شده است. بخشي از شهر مرزي کلا در منطقه پست و سيلابي و 21درجه و 

ارتفاع تپه ماهوري قرار دارد. جهت شناخت ويژگيهاي جغرافيايي حوزه نفوذ مستقيم شهر مرزي کلا، کليه شاخصهاي مطالعات 

 جغرافيايي اين حوزه به شرح ذيل تشريح مي گردد.
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ویژگیهای اقلیمی حوزه نفوذ 

 ن از ويژگيهاي کلي اب و هواي خزري تأثير مي پذيرد.اب و هواي محدوده مورد مطالعه همچون ساير نقا  استا

موقعيت جلگه اي از يک سو و نزديکي به دريا از سوي ديگر سبب گرديده تا شرايط معتدلي در سطح  استقرار حوزه نفوذ در

 حوزه حاکميت داشته باشد.

وضعیت دمایی حوزه نفوذ 

و نزديکي به کوهستان است و با توجه به اينکه فاصله ان با  تغييرات دماي حوزه نفوذ بيشتر تحت تأثير فاصله از دريا

فاوتهاي تساحل دريا نزديکتر است نوسانات پارامترهاي دما نيز کمي بيشتر است. به دليل محدوديت وسعت حوزه، در مجموع 

به ده در منطقه دمايي در سطح حوزه چندان محسوس نيست. براساس داده هاي دراز مدت اقليمي، حداکثر دماي مطل  رخ دا

در ماه هاي خرداد و مرداد منطب  با خشکترين ماه منطقه رخ داده است. در مجموع مرداد  درجه 2/30و درجه  3/30ترتيب 

گرمترين ماه حوزه محسوب مي گردد و با فاصله از جلگه به سمت دريا دما کاهش مي يابد. ميانگين حداکثر دما که معرف 

دهد که ماه هاي اذر، دي، بهمن و اسفند هوا سرد است و از فروردين ماه هوا شروع به گرم دما در طي روزهاست نشان مي 

شدن مي کند. بطوري که محدوده اسايش حرارتي و زيست اقليمي از اين ماه شروع شده و تا پايان فصل بهار ادامه مي يابد. 

دکي هوا گرمتر از ساير ماههاي سال است و در طي روز در نيمه دوم خرداد ماه و نيز فصل تابستان )ماه هاي تير و مرداد( ان

از شهريور تا نيمه اول ابان ماه  "دماي هوا بالا مي رود بطوريکه شرايط شرجي در بعد از ظهرها حاکميت مي يابد. مجددا

 شرايط اسايش حرارتي در طي روزها برقرار مي گردد.

دهد که بطور کلي دماي شبها پايين است و شبها در ميانگين دماي حداقل که معرف دماي شبانه است نشان مي 

فصل بهار و تابستان هوا خنک است. البته در طي چهار ماه خرداد، تير، مرداد و شهريور اين منطقه داراي بالاترين دما مي 

هاي سال درجه سلسيوس و سردترين روز 7/22 ماه باشد. بطور کلي نوسان ميانگين دما در گرمترين روزهاي سال در مرداد

 درجه سلسيوس است. 7در دي ماه حدود 

 (1636ـ83ساله) 26فراسنجهای اقلیمی شهر مرزی کلا طی دوره آماری  -2-1جدول شماره 

 سال اسفند بهمن دي آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين شاخص

 3/331 3/33 3/30 0/33 33 0/00 3/123 6/12 0/61 6/31 1/31 0/31 6/33 ميانگين بارش)ميليمتر(

 122 30/1 55/1 26/0 50/12 35/13 13/16 11 51/3 3/6 05/6 03/6 5 درصد بارش

 100 1/16 1/11 1/12 5/11 1/11 1/0 1/12 3/11 0/3 5/1 5/12 3/12 تعداد روز بارندگي

 3/30 33 3/36 3/03 03 3/32 1/33 3/33 0/30 5/33 3/30 0/33 33 حداکثر مطلق دما

 -0/6 -1/1 -6 -0/6 -3/3 5/2 0/6 3/11 0/16 1/13 13 6/5 1/1 حداقل مطلق دما

 3/01 16 1/10 1/10 1/13 3/11 3/03 01 3/32 0/32 3/01 6/06 0/02 متوسط حداکثر دما

 6/10 1/5 6/3 0/0 3/6 0/1 1/13 10 1/00 3/01 3/10 5/15 0/12 متوسط حداقل دما

 3/13 5/0 3/3 3 3/1 13 1/11 1/00 3/05 5/05 5/03 5/10 0/16 ميانگين دما

 0/16 0/1 3/6 1/5 3/3 2 2 2 2 2 2 2 2 تعداد روز يخبندان

 10 16 13 16 13 15 16 13 10 11 30 31 11 رطوبت نسبي)درصد(
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بررسی ماه های خشک و مرطوب حوزه نفوذ 

امبروترميک استفاده گرديد. منحني امبروترميک به منظور بررسي و شناسايي ماه هاي خشک و مرطوب از نمودار 

 نموداري است که در ان تغييرات ماهانه دماي هوا نسبت به تغييرات ماهانه بارندگي در طول سال مورد مقايسه قرار مي گيرد.

ره به طوري که از نمودار امبروترميک ايستگاه قراخيل استنبا  مي گردد شهر مرزي کلا از دو دوره مرطوب و يک دو

خشک کوتاه مدت برخوردار است. دوره خشک منطقه مورد مطالعه منطب  با ماه هاي ارديبهشت تا نيمه دوم مرداد بوده، 

بنابراين طي اين دوره کشاورزان نياز مبرم به اب جهت زراعت و باغباني دارند که مي بايست مورد توجه مسئولين امر جهت 

 شکوفايي اقتصاد منطقه قرار گيرد.

 ـ منحنی آمبروترمیک شهر مرزی کلا2ـ1شماره نمودار

 

 مشخصات جمعيتي حوزه نفوذ مستقيم شهر                                                                       -الف-3

 بررسي تحولات جمعيتي روستا هاي حوزه نفوذ  -الف -1-3

روستا مي باشد. کليه روستاهاي بخش بابلکنررار و حترري  4حدود  اروستاهاي واقع در حوزه نفوذ مستقيم شهر مرزيکل       

نقطه روستايي، تحت نفوذ مسررتقيم شررهر  4خارج از بخش به صورت غير مستقيم با شهر ارتبا  و مراوده دارند اما به طور کلي 

 روستا در دهستان دراز کلا استقرار دارند.  1روستا در دهستان بابلکنار و  3قرار دارند که  

نفر در سرشررماري سررال   3703نفر بوده که به  3128، جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ حدود 1322در سرشماري سال       

نفر در سرشماري سررال  3141نفر بوده که به  3228جمعيت اين روستاها  1372در سرشماري سال  .افزايش يافته است 1332

نفررر گررزارش شررده  3411جمعيت روستاهاي حرروزه نفرروذ  1387ل براساس امار خانه بهداشت در سا .کاهش يافته است 1382

ما
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(
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گر

تی
ان
س

)

ش
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(
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)

مجموع بارش ماهيانه ميانگين دماي روزانه
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 و1332-72درصرردبوده اسررت. در دهرره هرراي 0/1حرردود 1322 -32است. نرخ رشد جمعيت روسررتاهاي حرروزه نفرروذ در دهرره 

 به دست امده است.  -2/1و  -3/1رشد جمعيت منفي بوده و نرخ رشد به ترتيب برابر با  82-1372 

نفررر  1381نشان مي دهد که روستاي شيردار کلا با  1387ر يک از روستاهاي حوزه نفوذ در سال توزيع جمعيت در ه       

نفر جمعيت به ترتيب بالاترين و پايين ترين جمعيررت را در بررين روسررتاهاي  211و روستاهاي بالو کلاي شرقي )کارديکش( با 

 حوزه نفوذ به خود اختصاص داده اند. 

مربو  برره  1322-87هاي حوزه نفوذ نشان مي دهد که بالاترين نرخ رشد در دوره بررسي نرخ رشد جمعيت در روستا

درصد بوده اسررت. )جرردول شررماره  - 1/ 3درصد و پايين ترين ان مربو  به روستاي بالو کلا  شرقي با  4/3روستاي چهره با 

 الو(.-1-31

 1655-87طی سرشماری سالهای جمعیت و نرخ رشد روستاهای حوزه نفوذ شهرمرزیکلا -الف-61-1جدول شماره 

 روستا رديف
 نرخ رشد جمعيت

1355 1335 1335 1315 1313 55-35 35-35 35-15 115-13 

 /.3 6/0 -0 6/0 122 366 511 303 532 جهره 1

 3/1 -5/1 -1/1 /.0 302 313 311 300 301 کلاريکلا 0

 0/3 -6/1 -6/0 3 522 360 305 520 333 بالف کلا شرقي 6

 /.3 -6/1 -6/1 0 1312 1331 1533 1330 1653 شيردار کلا 3

 1/1 -/.3 -3/1 0/1 3622 3261 3031 3303 3101 جمع

 ( جمعيت براساس امارخانه بهداشت1) 

  نسبت جنسی 

نفررر زن  1702نفر مرد و   1312حدود  ،از کل جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ مستقيم شهر 1387در سرشماري سال      

نفررر مرررد وجررود داشررته اسررت.  4/80نفررر زن  111مي باشد. يعني در مقابل هر  4/80بوده است که نسبت جنسي برابر با 

برروده اسررت. برره  111بررسي نسبت جنسي در هر يک از روستاها نشان مي دهد که نسبت جنسرري تمررامي روسررتاها زيررر 

بوده اسررت  3/04و بيشترين ان متعل  به کلاريکلا با   2/82مربو  به روستاي شيردارکلا با طوريکه کمترين نسبت جنسي 

 الو(. -31-2)جدول شماره 
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 1687جمعیت روستاهای حوزه نفوذ شهرمرزیکلا به تفکیک جنس در سرشماری سال -الف-61-2جدول شماره 

 روستا رديف
 جمعيت

 نسبت جنسي مرد و زن زن مرد

 5/02 122 602 312 جهره 1

 3/06 302 332 352 کلاريکلا 0

 3/00 522 032 062 بالف کلا شرقي 6

 0/15 1312 365 335 شيردار کلا 6

 6/10 3622 1305 1325 جمع

 شمار مطلق جمعیت 

رسيده  1387نفر در سال  3411نفر بود که به  3128حدود  1322جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ در سرشماري سال        

نفر به جمعيت روستاها افزوده  272برابر شده است و حدود  8/1سال جمعيت روستاها  32است به عبارت ديگر در طي اين 

 نفر به کل جمعيت روستاها اضافه شده است.  2/8گرديده است . يعني به طور متوسط در هر سال 

 طبقه بندی جمعیت روستاهای حوزه نفوذ 

نفر   1-211روستا )بالو کلا شرقي( در گروه جمعيتي  1بر اساس گروه بندي جمعيتي،  1322 -82در طي سالهاي 

نفر را به خود  1111قرار داشته اند. روستاي شيردار کلا طي اين سالها جمعيت بالاي  211 -1111در گروه جمعيتي  روستا 2و 

 الو(.-31-4اختصاص داده است جدول شماره )

 تعداد وسهم جمعیتی روستاهای حوزه نفوذ بر حسب طبقات جمعیت طی سرشماری  -الف-61-4جدول شماره 

 1655-87سالهای

 جمعيتيطبقه بندي 
1355 1335 1335 1315 1313 

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 05 1 05 1 05 1 05 1 05 1 نفر 1- 522

 52 0 52 0 52 0 52 0 52 0 نفر 1222-521

 05 1 05 1 05 1 05 1 05 1 نفر 1522-1221

  جمعیت باسواد 

نفر باسواد بوده انررد. کرره از ايررن 1043از کل جمعيت شش ساله و بيشتر روستاهاي حوزه نفوذ حدود  1382در سال     

درصد بوده است. بررسرري ميررزان باسرروادي  28/38نفر زن بودند. نرخ باسوادي در اين سال برابر با  038نفر مرد و  1118تعداد 

 درصررد و 28/71که بالاترين نرخ باسرروادي مربررو  برره روسررتاي چهررره بررا در هر يک از روستاهاي حوزه نفوذ نشان مي دهد 

 الو(.-31-2درصد مي باشد. جدول شماره )  33/32شرقي با  يروستاي بالو کلامربو  به پايين ترين ان  
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 1687جمعیت شش ساله و بیشتر باسواد روستاهای حوزه نفوذ شهرمرزیکلا در سرشماری سال  -الف-61-5جدول شماره 

 نرخ باسوادي جمعيت باسواد جمعيت شش ساله و بيشتر روستا مارهش

 51/31 602 315 هرهچ 1

 10/35 335 532 کلاريکلا 0

 33/35 023 315 بالف کلا شرقي 6

 50/32 135 1062 شيردار کلا 3

 01/30 1063 0120 جمع

 بررسي بعد خانوار و رشد جمعيتي آباديهاي حوزه نفوذ  -الف  -0-3  

خانوار بوده اند که با توجه به جمعيت انها بعد خانوار رقررم  230داراي  1322روستاهاي حوزه نفوذ در سرشماري سال          

نفررر( را در بررين روسررتاهاي  8/3خانوار بيشترين بعررد خررانوار ) 213به دست امده است. در اين سال روستاي شيردار کلا با  8/2

 ت. حوزه نفوذ به خود اختصاص داده اس

افرررايش يافترره  و بعررد 1332خانوار در سال  712به 1322خانوار در سال  230تعداد خانوار روستاهاي حوزه نفوذ از        

خررانوار بررا بعررد  722حدود  ،تعداد خانوار روستاها 1372در سال  .کاهش يافته است 1332نفر در سال  3/2نفر به  8/2خانوار از 

 نفر بوده است. در اين سال بعد خانوار روستاها نسبت به سال قبل کاهش داشته است.   2/4خانوار 

نفر بوده اسررت.  2/3خانوار و بعد خانوار برابر با  871تعداد خانوار روستاهاي حوزه نفوذ برابر  1382در سرشماري سال 

نفررر برروده  0/2کلررا شرررقي نفر بود و تنها بعد خررانوار بررالو 2/3- 7/3به طور متوسط بين  در اين سال بعد خانوار اکثر روستاها

گررزارش  4/4خررانوار و بعررد خررانوار برابررر  781تعداد خانوار روستاهاي حوزه نفوذ  1387است.  براساس امارخانه بهداشت سال 

 الو(. -32-1شده است  )جدول شماره 

 1655-87و خانوار روستاهای حوزه نفوذ شهر زرگرمحله سالهایتعداد جمعیت  -الف-62-1جدول شماره 

 نام  روستا شماره
 بعد خانوار تعداد خانوار تعداد جمعيت

1355 1335 1335 1315 1313 1355 1335 1335 1315 1313 1355 1335 1335 1315 11313 

 3/6 3/3 1/6 6/5 1/6 115 023 160 136 110 122 366 511 303 532 هرهچ 1

 1/6 3/3 3/6 3/5 6/5 135 131 153 161 135 302 313 311 300 301 کلاريکلا 0

6 
ي بالف کلا

 شرقي
333 520 305 360 522 30 03 13 113 102 0/5 0/5 5/6 0/0 0/6 

 3/6 5/3 5/6 0/5 1/3 322 316 330 361 013 1312 1331 1533 1330 1653 شيردار کلا 3
 

 

 6/6 5/3 5/6 3/5 1/5 312 131 305 310 530 3622 3261 3031 3303 3101 جمع

 

 جمعيت براساس امار خانه بهداشت (1)
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بيمارستان، حمام و تأسيسات  درمانگاه، دبيرستان، )دبستان، شامل نحوه توزيع تأسيسات و خدمات رفاهي -الف-6

 در محدوده حوزه نفوذ شهر برق و . . .(  آب آشاميدني،

خواهيم پرداخت. جهت  شهر مرزيکلادر اين قسمت به مطالعه و بررسي تأسيسات و تجهيزات روستاهاي حوزه نفوذ         

علاوه بر استفاده از امار و ارقام سرشماري عمومي نفوس  اين شهربررسي خدمات و تأسيسات موجود در روستاهاي حوزه نفوذ 

 گرديد. روزوضع موجود به در اي بع ي از اين خدمات ، طي پرسشنامه1382و مسکن سال 

خدمات و تأسيسات رفاهي محروم  بع ي ازاز داشتن  مرزيکلاو حتي شهر  مرزيکلااگرچه روستاهاي حوزه نفوذ        

 عاملاتهاي زيستي، خود گوياي ميزان حجم فعاليت و ميزان تليل همين خدمات محدود در مجتمعباشند ولي بررسي و تحمي

 باشد.و فعل و انفعالات در اين حوزه نفوذ مي

 از قبيل؛ اب،تأسيسات زيربنايي به دو دسته  شهر مرزيکلاروستاهاي حوزه نفوذ مورد بررسي طورکلي خدمات ه ب       

وسيله نقليه و خدمات روبنايي شامل: خدمات بهداشتي و درماني، خدمات اموزشي، خدمات ه ب برق، تلفن، پست و دسترسي

شهر روستاي حوزه نفوذ مستقيم  4گردد. اين تأسيسات و تجهيزات در بندي مياداري و انتظامي و تجهيزات شهري طبقه

نفر  3411برابر ، 1387سال خانه بهداشت ار د. جمعيت کل روستاهاي حوزه نفوذ بر اساس اميگردبررسي و مطالعه  مرزيکلا

فقط روستاي شيردار کلا  از نظر رتبه جمعيتي در ميان روستاهاي حوزه نفوذ شتند.خانوار اقامت دا 781 البقکه در  بوده است

 نفر جمعيت داشته است.  1111بيشتر از 

 تجهيزات و تأسيسات زيربنايي  -الف -1-6

وسيله ه تأسيسات زيربنايي و تجهيزات روستايي قابل بررسي عبارتند از: اب، برق، تلفن، تأسيسات پست و دسترسي ب      

  .نقليه عمومي

  )آب )لوله کشی تصفیه شده و تصفیه نشده 

روستا  1نها اب روستا از امکانات اب لوله کشي برخوردارند اما ت 3روستا حوزه نفوذ شهر مرزيکلا 4از مجموع           

)شيردارکلا( از سيستم تصفيه کننده بهره مند مي باشد که اين امر با توجه به بالا بودن ابهاي سطحي مشکلات بهداشتي را 

 بوجود مي اورد. همچنين روستاي کلاريکلا از نعمت اب لوله کشي بي بهره است. 

 برق  •

 تامين مي گردد.برق برخوردار بوده و برق انها از شبکه سراسري تمامي روستاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا از تأسيسات      

  



32 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

  تاسیسات پستی 

. روستاهاي حوزه نفوذ به جهت نزديکي به هيگ کدام از روستاهاي حوزه نفوذ از خدمات پستي بهره مند نيستند       

 نمايند.از خدمات پستي اين شهر استفاده مي شهر مرزيکلا

  تلفن 

 باشند. مند مياز امکانات مخابراتي بهره هاروستا همه، شهر مرزيکلاي حوزه نفوذ هاروستا از

  دسترسی به وسیله نقلیه 

روستا به وسيله نقليه عمومي دسترسي دارند و دو روستاي ديگر فاقد وسيله نقليه 2در پهنه حوزه نفوذ تعداد      

 عمومي هستند.

 تأسيسات روبنايي  -الف-0-6

  خدمات آموزشی 

خدمات اموزشي شامل خدمات قبل از دبستان )امادگي(، دبستان، راهنمايي و دبيرستان است که وظيفه ارائره        

حد عمومي بر عهده دارند. اين امر مستلزم داشتن  هاي لازم علمي و اموزشي درخدمات اموزشي را براي کسب توانايي

اموز و نيز بر اساس استانداردهاي پذيرفته شده، تعداد دانشطور کلي متناسب با جمعيت و ه ف اهاي خاصي است. ب

گيرد. بنا براين، بررسي وضع موجود اين امکانات، براي روشن شدن موضوع الزامي هاي زيستي انجام ميريزي مجتمعبرنامه

 است.

 ازد و کليه روستاها مي باشنداراي دبستان  هاروستا تمامي شهر مرزيکلاروستاهاي حوزه نفوذ  کليهاز ميان        

 بوده و نيازهاي اموزشي خود را از شهر مرزيکلا تأمين مي کنند.محروم راهنمايي و دبيرستان  اموزشي مدراس

 درمانی  -خدمات بهداشتی •

 2روستا داراي خانه بهداشت،  3 ،داراي حمام عمومي روستا 2، شهر مرزيکلاروستاي حوزه نفوذ  4مجموع از        

 روستا داراي دامپزشک مي باشد.1روستا داراي داندنپزشک تجربي، و  2ورز ، ي بهروستا دارا

 انتظامی -خدمات اداری 

بندي، مرکز خدمات روستايي، شرکت تعاوني روستايي، پاسگاه انتظامي، بانک، دفتر شوراي اسلامي، از نظر رده     

 هاروستاشهر مرزيکلا تمام گيرند. از ميان کليه روستاهاي حوزه نفوذ پايگاه مقاومت بسيج در اين گروه خدماتي جاي مي

بندي شده در روستاهاي حوزه نفوذ از ساير خدمات ردهعاوني مي باشند. روستا داراي شرکت ت 2و داراي دفتر شوراي اسلامي 

الو( توزيع تأسيسات و خدمات رفاهي در -42-1جدول شماره ) کنند. استفاده مي شهر مرزيکلاو از خدمات  بوده بالا محروم 
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 شهرروستاهاي حوزه نفوذ  خدماتيتوزيع  الو(-4-1)نقشه شماره روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا را نشان مي دهد. 

 مرزيکلا را نشان مي دهد.

 الف( توزیع تأسیسات و خدمات رفاهی در روستاهای حوزه نفوذ شهر مرزیکلا-42-1جدول شماره ) 

 تصوير کلي فعاليت هاي اقتصادي حوزه نفوذ مستقيم شهر –الف  – 5

قبل از پرداختن به فعاليت هاي اصلي روستاهاي حوزه نفوذ لازم است که ابتدا به وضعيت نيررروي انسرراني و اشررتغال  

 روستاها پرداخته شود و سپس به وضعيت بخش هاي اصلي اشاره شود. 

 وضعیت نیروی انسانی و اشتغال* 

  ساله و بیشتر 11جمعیت 

 11 بالرراي سررنين در نفر2233نفر جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ،  3141، از مجموع 1382بر اساس امار سرشماري    

 ساله و بيشتر بودند.  11درصد از کل جمعيت حوزه نفوذ  4/83. به عبارتي ديگر اندداشته قرار سال

 81ساله و بيشتر همرره روسررتاها برريش از 11ساله و بيشتر نشان مي دهد که سهم جمعيت  11ع جمعيت بررسي توزي       

 82درصد و پايين ترررين ان برره روسررتاي کلاريکلررا در حرردود  2/84درصد بود به طوريکه بالاترين ان به روستاي چهره  با 

 درصد تعل  داشته است. 

  جمعیت شاغل و بیکار 

نفر بيکررار برروده انررد. برره عبررارت  188نفر شاغل و   231ساله و بيشتر  11از کل جمعيت  1382در سرشماري سال        

درصد بوده است. بيشترين جمعيت شاغل و کمترين جمعيت بيکررار برره   2/23درصد و نرخ بيکاري  8/73ديگر نرخ اشتغال 

 کلاريکلا اختصاص داشته است.  
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 - + - - + - - - + - - - + + + - - + - + جهره

 - + - - - - + + + + - - + - + - - + - - کلاريکلا

 - + - - - - + - - - - - + + + - - + - + بالف کلاي شرقي

 - + - - + + - + + + - - + - + - - + + + شيردار کلا

 - 6 - - 0 1 0 0 3 0 - - 6 0 6 - - 6 1 3 جمع
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  جمعیت فعال 

درصد جمعيت فعررال برروده  3/28نفر معادل  718ساله و بيشتر تعداد  11از کل جمعيت  1382رشماري سال در س         

درصد بالرراترين  4/32اند.  بررسي نرخ فعاليت در هر يک از روستاهاي حوزه نفوذ حاکي از ان است که روستاي کلاريکلا با 

 .  ندت اقتصادي را دارا بوده ادرصد پايين ترين نرخ فعالي 3/22و روستاي بالو کلا شرقي با 

درصد بوده است. در اين سال بالرراترين نرررخ فعاليررت  3/23برابر با  1382نرخ فعاليت عمومي در سرشماري سال          

درصررد اختصرراص داشررته  7/18درصد  و پايين ترين ان به روستاي بالو کلا شرررقي بررا  20عمومي به روستاي کلاريکلا با 

 است. 

نفر بود. يعني هر فرد شاغل علرراوه بررر خررود  7/2ضريب تکفل شغلي روستاهاي حوزه نفوذ حدود  1382ر سال د            

نفر و پررايين ترررين  2/7نفر ديگر را تأمين نمايد. بالاترين ضريب تکفل شغلي مربو  به روستاي شيردار کلا  7/4بايد هزينه 

   نفر اختصاص داشته است.  3/4ان به روستاي کلاريکلا با 

 1675در سال مرزی کلا شاخص های اقتصادی روستاهای حوزه نفوذ شهر  -الف-51-1جدول شماره 

 رديف

ستا
رو

 

ت 
عي

جم
12 

تر
يش

و ب
ه 

سال
 

ل
اغ

 ش
ت

عي
جم

ار 
يک

ت ب
عي

جم
ل 

عا
  ف

ت
عي

جم
 

ي 
اد

ص
اقت

ت 
الي

فع
خ 

نر
 

ي
وم

عم
ت 

الي
فع

خ 
نر

 

ل
غا

شت
خ ا

نر
ي 

ار
يک

خ ب
نر

 

تک
ب 

ري
ض

ف
ي

غل
 ش

ل
 

 1/6 0/00 1/33 3/03 5/31 101 66 156 300 هرهچ 1

 3/6 1/02 0/30 00 6/35 130 33 163 523 کلاريکلا 0

 1/3 05 35 3/11 3/00 36 13 61 013 بالف کلاي شرقي 6

 0/3 0/33 1/33 3/02 0/06 033 00 115 1116 شيردار کلا 6

 3/5 0/03 1/33 3/03 3/01 311 111 532 0533 جمع

 

 نفوذ مستقيم شهربررسي وضع کشاورزي حوزه  -الف -1-5

شهرستان بابل در قسمت جلگه اي استان واقع شده است. اين شهرستان يکي از قطب هاي کشاورزي استان به   

 حساب مي ايد و کشت گندم، برنج، دامپروري و ... از اهميت خاصي برخوردار است. 

استقرار داشته و از اهميت  روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا در قسمت جنوبي و در بخش جلگه اي شهرستان  

هکتار مي باشد. عمده ترين سطح زير کشت مربو  به  832نسبي برخوردار هستند. سطح زير کشت اين روستاها بالغ بر 

 کشت برنج مي باشد. واريته هاي کشت برنج نيز عمدتاً طارم، ندا و دم سياه و ... مي باشد.

تن مي باشد. زمينهاي زراعي در روستاها بيشتر به صورت  2/2رنج متوسط راندمان توليد در هکتار در اراضي ب    

 شخصي و بيشتر افراد در زمينهاي خود مشغول به کشاورزي مي باشند.
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سطح زير کشت اراضي زراعي به محصولات برنج و اراضي باغات گردو، هلو، شليل، گوجه سبز، مرکبات و ...    

 الو(.-22-1اختصاص دارد )جدول شماره 

نهرهاي زراعي و فصلي مي باشد. رودخانه ها و منبع تأمين اب کشاورزي از طري  چاههاي عمي  و نيمه عمي  و     

اما در مجموع روستاها با مشکل کمبود اب مواجه هستند و کشت اراضي زراعي اغلب روستاها به صورت ديم مي باشد که به 

 دليل عدم ابياري توليد محصولات انها پايين است.

ز نظر امکانات و خدمات کشاورزي نيز در روستاها از تيلر، تراکتور،کمباين و سمپاش براي فعاليت هاي کشاورزي ا    

 استفاده مي نمايند. 

 مساحت سطح زیر کشت محصولات کشاورزی روستاهای حوزه نفوذ -الف-52-1جدول شماره 

 درصد مساحت )هکتار( سطح زير کشت

 1/53 635 برنج

 0/63 622 مرکبات

 - - ساير محصولات

 122 135 جــمـع

 

 حوزه نفوذ مستقيم شهرروستاهاي بررسي وضع دامپروري  -الف -0-5

به دليل سابقه تاريخي و فرهنگي استان مازندران و شهرستان بابل، دامداري و دامپروري يکي از شغل هاي مهم و     

برخوردار است و از ساليان متمادي افراد زيادي در اين کار مشغول به اصلي ساکنين اين منطقه بوده و از قدمت بسيار طولاني 

 فعاليتند و امرار و معاش زندگي شان از اين طري  سپري مي شود.

به دليل قرارگيري و واقع شدن روستاهاي حوزه نفوذ در قسمت جلگه اي شهرستان و بهره مندي از مراتع طبيعي و     

جنگلي، دامپروري داراي اهميت ويژه اي مي باشد و چه بسا شغل اصلي مردمان اين روستاها بوده و مي باشد و تعداد زيادي 

 ليت سپري مي کنند.از اهالي روستاها زندگي خود را از طري  اين فعا

دامداري در اين روستا همانند ساير نقا  استان به صورت سنتي و رمه گرداني و چراي ازاد در دامنه طبيعت، کوه و     

 جنگل مي باشد. دامها اکثراً بومي و محلي بوده و به دليل خرده پا بودن داراي ارزش اقتصادي مناسب چنداني نمي باشد.

قطعه  41111رأس گاو و گوساله و حدود  311رأس گوسفند و بز، حدود  1321نفوذ حدود در روستاهاي حوزه     

 الو(. تعداد دامهاي روستاهاي حوزه نفوذ را نشان مي دهد.-23-1ماکيان موجود بوده است. جدول شماره) 

 

 تعداد دامهای روستاهای حوزه نفوذ به تفکیک -الف-56-1جدول شماره 
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 درصد تعداد شــرح

 1/3 1352 د و بزگوسفن

 6/1 312 گاو و گوساله

 6/05 61222 ماکيان

 122 60032 جــمـع

  مرغ و طیور 

در روستاهاي حوزه نفوذ، هر خانواده در داخل منازل خود چند مرغ و خروس، اردک، بوقلمون و غاز را در حد خود      

مصرفي دارند و مازاد بر مصرف انها در بازارهاي روز و محلي اطراف به فروش مي رسد. با توجه به طبيعت سرسبز روستاها 

 پرورش بوقلمون و غاز مناسب به نظر مي رسد.

 بررسي وضع صنعت حوزه نفوذ مستقيم شهر -الف -3-5

روستاهاي حوزه نفوذ از لحاظ استقرار واحدهاي کارگاهي صنعتي ضعيو و بيشتر افراد شاغل در بخش صنعتي در     

در  خارج از روستاها در شهرهاي اطراف نظير بابل، امل، بابلسر، اميرکلا و ... مشغول به فعاليت مي باشند. اين افراد عمدتاً

شهرک ها و نواحي صنعتي، جوشکاري، صافکاري و نقاشي ماشين، ساختمان، اب و برق، درب و پنجره سازي و مکانيکي 

نفر  3تا  1ادوات کشاورزي و ... فعاليت دارند. بيشتر واحدهاي کارگاهي روستاها کوچک مقياس و به صورت استاد شاگردي و 

 هاي کشاورزي، منابع طبيعي و مصالح بومي منطقه است.کارگر مي باشد و عمدتاً مرتبط با فعاليت 
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 بررسي و شناخت شهر  -ب

 شناخت تاريخچه شهر، نام و سابقه شهر و منشاء پيدايش و روند گسترش شهر تاکنون  -ب-1

هررزار سرراله دارد. در خصرروص  11استان مازندران به لحاظ قدمت از جمله مناط  تاريخي با سابقه سکونت برريش از 

چنرردان روشررني برره لحرراظ سررکونت نرردارد و اطلاعررات مسررتند و اين شهر سابقه تاريخي  ي کرد کهبايد ياداورمرزي کلا شهر 

تاريخي اين ناحيه را مي توان از سواب  تاريخي شهر بابل و شهرهاي اطررراف بدسررت اورد. برره هررر حررال ايررن شررهر از جملرره 

مرزي کلا )قلعرره مرررزي( مرررزبين هات توسعه سابقه چنداني ندارد. شهرهاي تازه تاسيس استان بوده و به لحاظ شهر بودن و ج

دو تا دشت و کوه است که قبل از دوره اشکانيان شکل گرفته است و ده کوچکي از نژاد کارورها ، کاشي ها و کاسي هررا اسررت 

جا که تنگه اي وجود داشررت در اطراف ان تنگه اي بوده از اين قرار هر  .که محل گذرگاه طوراني ها و مازندراني ها بوده است

به ان جا کلا مي گفتند بالا دست تنگه کلات يا قلعه هاي متعدد شکل گرفته بود از اين رو منشاء پيدايش مرررزي کلررا از همررين 

 قلعه ها بوده و به مرور زمان شکل و هويت يافته است.

يهاي پيرامون برخورداربوده و به عنرروان لذا از انجايي که اين مکان از موقعيت خاصي به لحاظ خدمات رساني به اباد 

به عنوان يک نقطرره شررهري انتخرراب و  1383مرکز بخش نيز به خدمات رساني به روستاي مجاور مبادرت مي ورزيد در سال 

 شهرداري در ان تاسيس گرديد. مکان

 تماعي شهر و اج يخصوصيات جمعيت -ب -0

 زبان ، مذهب ( پراکندگي آن )جمعيت،بررسي خصوصيات اجتماعي شهر و نحوه  -ب -1-0

  جمعیت 

در   .رسرريده اسررت 1383يک نقطه جمعيتي شهري در سال به از يک نقطه زيستي کوچک روستايي  مرزي کلاشهر 

نفررر  1231داراي  1342اين مدت به تناوب افزايش جمعيتي شهر بافت فيزيکي ان نيز گسترش يافته است.  اين شهر در سال 

،  1701برره ترتيررب  72و  32، 22. جمعيررت شررهر در سررالهاي افزايش يافته اسررت 1382نفر در سال  2282جمعيت بود که به 

 نفر بوده است.  2711و  2287

مرري  ا و رئيس کلررالمرزيکلا، پيتکا، سيادرکمحله به نامهاي  4داراي  ،به عنوان يک مجموعه روستايي مرزي کلاشهر 

نفررر مرري باشررد کرره در سررال  272و  332، 213، 371به ترتيب برابررر بررا 1322از اين محله ها در سال  باشد. جمعيت هر کدام

رسيده است. اکثر جمعيت شررهر مرزيکلررا بررا توجرره برره نفر   370و  1131، 221، 222جمعيت اين محله ها به ترتيب به  1382

بيشررتر از  1322در دهرره  سرريادرکلابه طوري که افزايش جمعيررت محلرره  امار بالا در محله سيادرکلا و رئيس کلا ساکن هستند 

مرري  شاهد  سيادرکلا( بيشترين جمعيت را در بين محله ها در محله 1382در حالي که اکنون )سال  است محله هاي ديگر بوده

 .باشيم
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   زبان 

 لرري بررومي مازنرردراني صررحبت شهر به لهجرره و گررويش مح ساکنين اينمردم شهر فارسي است . اما  و رسمي زبان اصلي

 مي کنند. 

 دین و مذهب 

درصد مردم شهر مسلمان  111در واقع  .انها شيعه دوازده امامي مي باشدشهر اسلام و مذهب رسمي  اين دين مردم

 . هستند

  ترکیب قومی و فرهنگی 

در شررهر وجررود دارد. ع قومي و مذهبي از ترکيب قومي و مذهبي يکسان بر خوردار هستند و کمتر تنومرزي کلا شهر 

و خررارج از اسررتان نند ساير استان از زمانهاي بسيار قديم صورت گرفته و بعدها اقوام مهرراجر داخررل سکونت در اين منطقه هما

از نقا  مختلو به اين منطقه مهاجرت کرررده انررد و بررا افررراد بررومي ترکيررب يافترره و  رها، کاستي ها، کاسي ها و ... کارونظير 

 وني را به وجود اورده اند .جمعيت وفرهنگ کن

 داراي فرهنگ و رسوم تقريباَ نزديررک بررا سرراير نقررا  اسررتان و شهرسررتان مرزي کلا مردم شهر از نظر اداب و رسوم 

نوعي زندگي مسررالمت اميررزي دارنررد . اهررالي ه مي باشد و کمتر اختلافات سليقه اي قومي و طايفه اي بين اهالي وجوددارد و ب

عمومي و مذهبي به خصوص ماه محرم و رم ان به طور گسترده شرررکت مرري نماينررد و عليرررغم تنگدسررتي شهر در کارهاي 

 محرم شرکت مي کنند.هاي دهه اول  بع ي از خانواده ها در اطعام دهي شب

  سواد 

که حرردود  جمعيت شش ساله وبيشتر بوده اند درصد 4/80نفر معادل   2411از کل جمعيت شهر حدود  1372درسال 

 را نشان مي دهد. مرزي کلا وضعيت سواد شهر  ب(-21-1)درصد باسواد بوده اند. جدول شماره  7/32نفر معادل  1771
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 1687سال مرزی کلا جمعیت شش ساله و بیشتر و باسواد شهر  ب-21-1جدول شماره 

 تعداد واحد عنوان

 0612 نفر جمعيت شش ساله و بيشتر 

 1113 نفر جمعيت شش ساله و بيشتر مرد

 1006 نفر جمعيت شش ساله و بيشتر زن

 1331 نفر جمعيت با سواد شهر

 053 نفر جمعيت با سواد مرد

 115 نفر جمعيت با سواد زن

 6/33 درصد ميزان  با سوادي 

 11 درصد ميزان با سوادي مردان

 5/33 درصد ميزان با سوادي زنان

 6/10 درصد نسبت جمعيت شش ساله و بيشتر به کل جمعيت

 6/33 درصد ساله و بيشتر 3ميزان با سوادي به کل جمعيت 

 تراکم جمعيت در سطح شهر و تغييرات آن در مناطق مختلف -ب-0-0

تراکم جمعيت يعني اين که در هر هکتار از محدوده شهر چند نفر ساکن هستند بررسي ها نشان مي دهررد کرره شررهر 

 از تراکم جمعيتي پاييني برخوردار است. مرزي کلا 

هکتررار  2/273نفر و مساحت محرردوده محاسررباتي شررهر حرردود  2784حدود  مرزي کلا جمعيت شهر  1387در سال 

 33از کل مساحت محدوده محاسررباتي شررهر، حرردود  .نفر در هکتار مي باشد 1/11بوده است. تراکم جمعيت شهر در اين سال 

هکتررار برره محلرره  8/31، سيادرکاهکتار مربو  به محله  3/118 پيتکاهکتار مربو  به محله  7/30، مرزي کلا هکتار مربو  به 

مي باشد. به طور کلي پايين بودن تراکم جمعيت شهر ناشي از بافررت روسررتايي، بزرگرري قطعررات اراضرري و پراکنررده  رئيس کلا

و  مرررزي کلررا ب( تررراکم جمعيررت شررهر -22-1در جدول )اصول و ضوابط بوده است.  رعايتسازي واحدهاي مسکوني بدون 

 همچنين تراکم جمعيت به تفکيک محلات اورده شده است.

 1687و محلات آن در سال  مرزی کلاب تراکم نسبی جمعیت شهر -22-1جدول شماره 

 شاخص ها

 محلات
 تراکم جمعيت )نفر به هکتار( جمعيت مساحت )متر مربع(

3/1 505 332663 محله مرزيکلا   

6/3 052 303613 پيتکا  

5/12 1131 1213615 سياه درکا  

3/11 330 321630 رئيس کلا  

5/0 0515 0330310 جمع )شهر مرزي کلا (  
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 در گذشته و حال ، مهاجرت ، رشد جمعيت ( .  صوصيا ت جمعيتي و ترکيب آن )وضع جمعيتخ –ب  - 3-0

 تعداد جمعیت و نرخ رشد  

 است. رسيده 1332نفر در سال  2347به  که هنفر بود 1701 ،1322در سال  مرزي کلاشهر جمعيت 

برره  1387و در سررال  کاهش يافته نفر 2282به  1382در سال  که نفر بوده 2303حدود  1372جمعيت شهر در سال 

در  ،درصررد – 4/1برره  1332-72درصررد در دهرره  2/1. در واقع جمعيت شهر بر اساس نرخ رشد نفر افزايش يافته است 2784

 رسيده است. 1372-1387درصد در سال  23/1و به  1372-82دوره 

 در  مرررزي کلررا رشررد جمعيررت شررهر مي دهررد کرره  سالها نشاناين در طي بررسي نرخ رشد و تحولات جمعيت شهر 

 داشته ولرري در سررالهاي اخيررر برره دليررل سياسررتهاي کنترررل جمعيررت، شرررايط عمررومي کشررور،  يسالهاي گذشته روند افزايش

مسائل اقتصادي و اجتماعي، ارتقاء بهداشت و سلامت خانوارها و ... از روند افزايشي ان کاسته شده است به طوري که در دهرره 

بوده اسررت. درصد  23/1، 1372-87و درصد  -4/1، 1372-82درصد و  2/1، 32-72درصد،  4نرخ رشد جمعيت شهر  32-22

 4/22درصد بوده است. تغييرات جمعيت در طي ايررن مرردت حرردود  38/1حدود گذشته سال  32نرخ رشد جمعيت شهر در طي 

 ب(.-23-1درصد مي باشد. جدول )شماره 

 1655-87سالهای مرزی کلا تعداد ونرخ رشد جمعیت شهر  ب-26-1جدول شماره  

 سال

 محله
1355 1335 1335 1315 1313 

 درصد تغييرات نرخ رشد

35-55 35-35 15-35 13-15 15-55 13-55 15-55 13-55 

 3/30 5/61 1 0/1 0/2 3/2 -0/1 5/6 511 505 521 535 331 مرزيکلا

 6/06 3/15 0 5/2 0/0 -5/0 3/2 6/3 602 052 303 320 013 پيتکا

 3/31 30 1/1 0/1 6/2 -3/2 3/1 1/6 1100 1131 1105 1213 330 سياه درکلا

 3/05 3/11 3/2 3/2 3/2 13/2 -0/1 1/0 313 330 332 353 530 رئيس کلا

 6/55 3/66 3/1 0/1 03/2 -6/2 0/2 1/6 0316 0515 0303 0363 1301 جمع 

 

  تعداد و بعد خانوار 

در  خررانوار 32خررانوار برروده کرره از ايررن تعررداد  423حدود مرزي کلا شهر مجموعه محلات تعداد خانوار  1332درسال 

 .ندبوده اساکن   ريئس کلاخانوار در محله  117،پيتکادر محله خانوار  24 سيادرکلا، محلهدر خانوار  101و  مرزي کلامحله 

، پيتکرراخررانوار در محلرره  24 خانوار در محله سرريادرکا، 101 ،مرزي کلامحله  در خانوار 32خانوار شهر به تعداد  از کل

 ساکن بوده اند. رئيس کلاخانوار در محله  117

در سررال  افزايش يافته است. 1382درسال خانوار  334که به است خانوار بوده  203، 1372تعداد خانوار شهر در سال 

خانوار در محلرره  33، سيادرکاخانوار در محله  201 ،مرزي کلاخانوار در محله  141مرزي کلا از کل تعداد خانوار در شهر  1382
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خانوار افزايش يافترره کرره از ايررن  301تعداد خانوار شهر به  1387در سال  .ساکن بوده اند رئيس کلاخانوار در محله  137، پيتکا

خانوار در محله رئرريس کلررا  173خانوار در محله پيتکا،  111خانوار در محله سيادرکلا،  272خانوار در محله مرزيکلا،  130تعداد 

 ساکن بوده اند. 

 اسررت سال افررزايش يافترره 32خانوار در طي مدت تعداد درسالهاي مورد بررسي نشان مي دهد که بررسي بعد خانوار 

نفررر در سررال   4نفررر بررود کرره برره  3/2حرردود  1322شده است . بطوريکه بعد خانوار درسال  کمتردر مقابل حجم و بعد خانوار 

 رسيده است . 1387

 بوده است.نفر  4، 87نفر و در سال  8/3، 82و در سال نفر  2/4و  3/2به ترتيب  1372و  1332بعد خانوار درسالهاي       

ست که با افزايش تعداد خررانوار حجررم بعررد خررانوار کرراهش يافترره اسررت . ا بررسي بعد خانوار در محلات حاکي از ان

رسيده است . اين شرراخص بررراي محلرره  1387در سال  نفر 7/3به  1322نفر در سال  2از مرزي کلا بطوريکه بعد خانوار محله 

نفررر  4نفر برره   1/3، از رئيس کلادر محله  ،نفر 2/4نفر به  0/4، از پيتکادر محله و نفر  1/4نفر به  4/2اين مدت از  در سيادرکا

 کاهش يافته است.

بررا ايررن سررت اداشررته  يکاهشررمقايسه روند تحولات بعد خانوار با نرخ رشد جمعيت حاکي از انست که  هررر دو رونررد 

 ب(-23-2)جدول شماره  .استداشته  کاهش بيشتريتفاوت که نرخ رشد 

 1655 -87  یدرسالها مرزی کلاتعداد و بعد خانوار شهر  ب -26-2جدول شماره 

 محله
1355 1335 1335 1315 1313 

 بعدخانوار تعدادخانوار بعدخانوار تعدادخانوار بعدخانوار تعدادخانوار بعدخانوار تعدادخانوار بعدخانوار تعدادخانوار

 3/3 130 3/3 161 1/6 100 5/5 00 5 33  محله مرزي کلا

 1/6 035 1/3 002 6/6 033 3/5 102 6/5 113 سيادرکا

 0/6 122 1/3 33 1/6 33 5/5 56 0/6 66 پيتکا

 6 133 6 133 1/6 131 6/3 113 1/3 03 رئيس کلا

 6 302 1/3 336 5/6 503 3/5 653 3/5 063 جمع 

  تعدادمطلق جمعیت 

رسيده است. به عبارت ديگر  1387نفر در سال  2784بود که به نفر  1701حدود 1355در سال مرزي کلا جمعيت شهر 

نفر  31به طور متوسط در هر سال يعني  است افزايش يافتهنفر  003سال حدود  32برابر شده و درطي  2/1 جمعيت اين شهر

 به جمعيت شهر افزوده شده است .

 پيتکا، سيادرکا، رئيس کلا، مرزي کلا بررسي شمار مطل  جمعيت در هر يک از محلات نشان مي دهد که جمعيت محله 

و  213، 214، 147 ( جمعيت انها به ترتيب1322-87در اين مدت)در واقع . برابر شده است 2/1و  8/1، 0/1، 3/1 به ترتيب

 ب(-23-3نفر اضافه گشته است )جدول شماره  142
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 1655- 87سالهای  مرزی کلا شماره مطلق جمعیت شهر  ب-26-6جدول شماره

 تعداد جمعيت اضافه شده 1313 1355 محله
 متوسط افزايش جمعيت 

 درصد هر سال

 چند برابر شدن 

 )در صد(

 3/1 5/6 163 511 331 مرزي کلا

 0/1 3/3 026 602 013 پيتکا

 1/1 1/15 523 1100 303 سيادرکا

 0/1 5/6 165 313 530 رئيس کلا

 5/1 31 003 0316 1301 شهر مرزيکلا

 

  نسبت جنسی 

 نفررر 07 رانفر زن بوده که نسرربت جنسرري جمعيررت  1330نفر مرد و  1327از کل جمعيت شهر حدود  1372درسال 

 باشد . ميکشوري نفر مرد وجود داشته که پايين تر از حد معمول  2/07نفر زن  111مي باشد يعني درمقابل هر نشان 

 ردرصد برروده اسررت. د 111و  03، 114، 04به ترتيب  پيتکا، سياه درکا، رئيس کلاو  مرزي کلامحله  رنسبت جنسي د

بوده کرره در   88. به عبارت ديگر نسبت جنسي شهر  زن بوده استنفر  1477نفرمرد و  1317 از کل جمعيت شهر 1387سال 

يافته است ، ايررن امررر بيررانگر انسررت کرره مررردان بيشررتر از زنرران درمعرررض صد کاهش در  -2/0حدود  1372مقايسه با سال 

 مهاجرت قرار دارند.

درصررد برروده  113و  01، 78، 03مرزيکلا، پيتکا، سيادرکا، رئيس کلا برره ترتيررب نسبت جنسي درمحله  1382در سال 

 است.

 ، مرررزي کلررا درمحلرره  نشان مي دهد که ايررن نسرربت 72-82محلات ان در سال هاي و بررسي نسبت جنسي شهر 

 ب(-23-4 جدول شماره)نزولي داشته است.  و سيادرکلا سير پيتکا مرزيکلا، رئيس کلا روند افزايش، در محله

 1675- 87بر حسب جنس سالهای  مرزی کلا جمعیت شهر  ب-26-4جدول شماره 

 محله
درصد تغيرا ت جنسي  1313 1335

 ينسبت جنس زنان مردان ينسبت جنس زنان مردان 15-35

 -23/1 03 030 060 06 030 063  مرزي کلا

 -15/3 31 002 022 116 151 130 پيتکا

 -0/1 01 335 606 03 300 533 سياه درکا

 0/1 123 353 336 121 336 333 رئيس کلا

 -0/0 11 1633 1323 03 1330 1303  شهر مرزي کلا

 ساختار سنی جمعیت 

بررسي ساختار سني جمعيت بر حسب گروههاي سني پنج ساله نشان مي دهد که بيشترين جمعيررت شررهر در گررروه 

 نفررر از جمعيررت کررل را برره خررود اختصرراص  333و  371ساله قرررار دارنررد. ايررن گروههررا برره ترتيررب  21-24و  12-10سني 
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 11-14، 31-34، 22-20درصد جمعيت  در اين گروهها جاي گرفته انررد. سررپس گروههرراي سررني  13و  1/13داده اند. حدود 

درصد جمعيت را تشکيل داده اند . کمترررين جمعيررت  0/8، 2/0، 11ساله در مرتبه هاي بعدي بوده اند . اين گروهها به ترتيب 

 درصد جمعيت در اين گروهها قرارداشته است . 1/1و  0/1ه که به ترتيب ساله بود 72-70ساله و بيشتر و  81درگروه سني 

-24و 12-10نشان مي دهد که بيشترين جمعيت در گروههرراي سررني  مرزيکلا بررسي گروه سني پنج ساله درمحله 

 درصد جمعيت بوده است.  0/12و 2/13ساله به ترتيب با  21

ساله نشان مي دهد که نسبت جنسرري در اکثررر گررروه هرراي  بررسي نسبت جنسي در هر يک از گروه هاي سني پنج

سني پايين تر از حد معمول مي باشد . اين امر بيانگر انسررت کرره مررردان بيشررتر از زنرران بررراي دسررتيابي برره کررار و تحصرريل 

درمعرض مهاجرت قرار دارند . بررسي ترکيب دروني گروه هاي سني بيانگر ايررن مطلررب اسررت کرره جمعيررت روسررتا از حالررت 

بطوريکه قسمت پهن هرم درميانرره و درگررروه هرراي بالرراتر انسالي و پيري شده است واني جمعيت خارج شده و وارد سنين ميج

ب ساختار سني جمعيت مجموعه شهر مرزيکلا را به تفکيک محلات مختلو نشرران مرري -23-2جدول شماره  بيشتر شده است.

 دهد. 

  (1687سال )  به تفکیک گروه سنی پنج ساله کلا مرزی شهرب ساختار سنی -26-5جدول شماره 

الهگروههاي سني پنج س ينسبت جنس زن مرد درصد مردان و زنان   

6-2  40 1 11 00 1/11  

0-5  26 5 11 15 3/33  

16-12  28 6/5  10 13 35 

10-15  44 6/1  03 01 5/120  

06-02  74 0/16  66 32 3/163  

00-05  48 0/0  00 03 3/16  

36-32  46 0 03 03 122 

30-35  31 3 13 15 3/123  

66-62  35 3 13 11 3/16  

60-65  33 3/3  10 01 1/53  

56-52  28 6/5  12 11 5/55  

50-55  23 6/6  11 10 3/01  

36-32  12 3/0  3 3 122 

30-35  11 1/0  5 3 3/13  

36-32  13 5/0  5 1 5/30  

30-35  13 5/0  3 3 3/113  

و بالاتر 12  12 3/0  3 3 122 

5/00 030 060 122 518 جمع  

 مأخذ: خانه بهداشت مرزي کلا
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 ( 1687سال )  به تفکیک گروه سنی پنج ساله سیادرکلا محلهب ساختار سنی -26-5 -1جدول شماره

الهگروههاي سني پنج س  نسبت جنسي زن مرد درصد مردان و زنان 

6-2  13 3 33 51 5/32  

0-5  50 5 00 35 1/30  

16-12  30 5 06 31 1/33  

10-15  03 0 63 51 1/02  

06-02  151 16 13 31 5/100  

00-05  125 12 63 30 3/30  

36-32  122 0 63 56 1/1  

30-35  33 3 30 35 6/01  

66-62  33 3 36 63 30 

60-65  36 3 06 52 61 

56-52  30 3 02 60 3/63  

50-55  52 6/6  00 01 5/31  

36-32  03 3/0  10 16 3/15  

30-35  06 1/0  12 16 6/31  

36-32  00 3 12 10 3/50  

30-35  01 6/0  16 16 122 

و بالاتر 12  03 3/0  10 16 3/15  

3/33 335 606 122 1100 جمع  

 مأخذ: خانه بهداشت مرزي کلا

 ( 1687سال )به تفکیک گروه سنی پنج ساله  پیتکا محلهب ساختار سنی -26-5 - 2جدول شماره  

الهگروههاي سني پنج س زنانمردان و    نسبت جنسي زن مرد درصد 

6-2  33 1 15 11 3/13  

0-5  03 6/5  12 13 0/33  

16-12  03 6/5  12 13 0/33  

10-15  33 5/1  10 13 3/111  

06-02  32 0/16  33 06 152 

00-05  30 0/0  11 01 3/15  

36-32  31 0 10 10 122 

30-35  05 3 13 10 3/121  

66-62  03 6/5  1 15 3/53  

60-65  01 3/3  11 13 3/36  

56-52  03 6/5  1 15 3/53  

50-55  10 5/6  0 12 02 

36-32  12 3/0  5 5 122 

30-35  0 1/0  6 5 12 

36-32  12 3/0  6 3 3/33  

30-35  11 3/0  3 5 102 

و بالاتر 12  12 3/0  5 5 122 

0/02 002 022 122 602 جمع  

 مأخذ: خانه بهداشت مرزي کلا

  



45 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 ( 1687سال )به تفکیک گروه سنی پنج ساله  رئیس کلا محلهب ساختار سنی -26-5 - 6جدول شماره  

الهگروههاي سني پنج س  نسبت جنسي زن مرد درصد مردان و زنان 

6-2  53 1/3  03 00 1/03  

0-5  33 5 13 02 12 

16-12  30 6/5  11 01 3/15  

10-15  30 3/1  36 01 6/101  

06-02  123 3/16  36 30 1/136  

00-05  33 0/0  30 36 1/06  

36-32  36 0 36 32 3/133  

30-35  66 1/3  06 02 102 

66-62  61 3/3  05 03 3/121  

60-65  65 0/3  13 01 3/32  

56-52  31 0/5  15 03 0/35  

50-55  30 6/6  13 13 122 

36-32  13 3/0  0 1 5/110  

30-35  15 0 3 1 5/13  

36-32  13 3/0  3 12 32 

30-35  11 5/0  12 1 105 

و بالاتر 12  13 3/0  0 1 5/110  

1/123 353 336 122 313 جمع  

 مأخذ: خانه بهداشت مرزي کلا

  گروه عمده سنی جمعیت 

 2/72نفررر معررادل  2111ساله ،  1-14درصد در گروه سني  3/18نفر معادل  211از کل جمعيت شهر،  1387درسال 

سرراله وبيشررتر برروده انررد . ايررن نسرربت هررا  32درصد در گروه سررني  2/0نفر معادل  233ساله و  12-34درصد در گروه سني 

، 70برره ترتيررب  پيتکا، در محله نفر 117و  3/8، 213به ترتيب  سيادرکلادر محله  ،نفر 40و  372، 04به ترتيب  مرزيکلادرمحله 

 بوده است.نفر   37و  210، 131 به ترتيب در محله رئيس کلا نفر و 41و  311

و محلات ان ازحالت جواني خارج شده و وارد ميانسررالي و پيررري  مرزيکلاده مي شود جميعت شهر همانطوريکه مشاه

شده است. اين امر بيانگرانست که جمعيت شهر از نيروي اماده بکار و فعالي برخوردار است ومسئله اشتغال ازمهمترررين مسررئله 

 ب( -23-7)جدول شماره  جدي پيش روي مسئولين مي باشد.

 (1687سال )  به تفکیک محلات مرزیکلاب گروه عمده سنی جمعیت شهر -26-3 جدول شماره

 گروههاي عمده جمعيت

1313سال   

 جمع رئيس کلا پيتکا سيادرکا مرزيکلا

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

ساله 2 -16  06 11 023 11 30 10 131 11 512 3/11  

ساله 36-15  335 5/30  113 5/00  321 33 510 30 0211 0/30  

ساله و بيشتر 36  60 5/0  123 5/0  62 1 33 12 033 5/0  

 122 0316 122 313 122 602 122 1100 122 511 جمع 
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  گروههای اجتماعی جمعیت 

درصد نوباوگان، کودکان و  3/17، )کمتر از يکسال( درصد اطفال 1 مرزيکلا، از کل جمعيت شهر 1382در سال 

. اين ندبوده ا ساله و بيشتر( 32) درصد بزرگسالان 4/0ميانسالان و  درصد 4/40 ساله( 12-24) درصد جوانان 3/22 ،نوجوانان

درصد بوده  0و  21، 22، 18، 1 سيادرکلادرصد و در محله  2/0و  2/10، 23، 2/17، 2/1به ترتيب  مرزيکلانسبت ها در محله 

، 17، 3/1نيز به ترتيب رئيس کلا درصد و در محله  11و  3/48، 23، 18، 7/1نيز اين نسبت ها برابر با  پيتکامحله  است. در

 .درصد بوده است  0و  4/21، 23

 (1687سال ) مرزیکلا ب گروههای اجتماعی جمعیت شهر -26-7جدول شماره 

 درصد تعداد گروه عمده سني اجتماعي

 1 13 اطفال کمتر از يک سال

ساله 1-16نوباوگان و کودکان و نوجوانان )  603 3/13  

ساله( 15-06جوانان )  336 3/00  

6/60 1333 ميانسالان  

ساله و بيشتر( 35بزرگسالان )  033 6/0  

 122 0316 جمع

 

 شاخص ورتهام 

درصد  1/30، 27،3/30سال از کل جمعيت شهر به ترتيب  22سال و  41سال ،  21، سهم جمعيت زير 1387در سال 

 سال 41درصد و براي درصد جمعيت زير  31سال براي جوان محسوب شدن جمعيت  21بوده است. حد استانه جمعيت زير 

 . درصد است 32

سال و سهم جمعيت در سنين مصرفي نيز به نوعي بيانگر توزيع  21دو شاخص ديگر نسبت پيران به جمعيت زير   

 21سهم جمعيت پيران به جمعيت زير  است.درصد بوده  4/0در اين سال حدود  بارکسب درامد درجامعه است . اين شاخص

درصد باشد به عنوان جمعيت جوان محسوب مي شود . بررسي  12درصد مي باشد. اگر اين نسبت زير  7/11سال حدود 

ي وهزينه درصد مي باشد. اين امر بيانگر انست که سربار 0/2نسبت وابستگي نشان مي دهد که اين شاخص درشهر 

 .ب(-23-8است ) جدول شماره  متعادلسرپرست خانوارها 
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 (1687سال  )    مرزیکلاب اطلاعات و شاخص های جمعیتی شهر -26-8جدول شماره 

 واحد عنوان
1315سال   

 شهر رئيس کلا پيتکا سيادرکا مرزيکلا

1/03 03 درصد جواني جمعيت  3/03  03 03 

1/0 نفر نسبت وابستگي  3 3/0  3 0/0  

سال 62سهم جمعيت زير  0/36 35 درصد   0/35  5/35  3/35  

سال 02سهم جمعيت زير  1/03 03 درصد   3/03  03 03 

سال 05سهم جمعيت زير  1/30 - - - - درصد   

سال  02سهم جمعيت پيران به جمعيت زير  5/10 12 درصد   3/11  11 3/11  

6/0 درصد سهم جمعيت در سنين مصرفي  6/0  5/0  3/0  6/0  

 

 

  نرخ رشد طبیعی و باروری 

دراين قسمت سعي شده است به ميزان مواليد ومرگ و مير عمومي اشاره شود و به دنبال ان نرخ رشد طبيعي شهر 

 .  محاسبه شود. بطور کلي رشد وتحول جمعيت درهر نقطه تحت تاثير دو پديده عمده جمعيتي است

 رشد طبیعی جمعیت : –الف 

 ميزان هاي حياتي جمعيتمواليد =  –مرگ و مير 

 از طري  فرمول زير بدست مي ايد .رشد طبيعي جمعيت يا ميزان حياتي جمعيت 

𝑃𝑟 =
مرگ و میر – موالید 

𝑃𝑂
= 𝑃∘𝑛 − 1 × 100 

 

 مهاجرت خالص که از تفاوت موجود بین وارد شدگان و خارج شدگان بدست می آید.  -ب

 براي محاسبه باروري دو روش استفاده مي شود :

 روش مستقيم بر اساس اطلاعات صورت مي گيرد  -1

 روش غير مستقيم بر اساس داده هاي امار جمع اوري شده و بهره گيري از تفکيک هاي جمعيت شناختي بدست  -2

مي ايند. دراين محاسبه هدف ما روش مستقيم است و از روش غير مستقيم بنابر فقدان اطلاعات لازم استفاده نمي شود . 

. بر اين اساس جمعيت مورد نفر مي باشد 322برابر  مرزيکلاميزان مواليد شهر  72-87ي بعمل امده در سالهاي طب  بررس

درصد نشان مي  28/1نفر باشد که با اين حساب نرخ رشد جمعيت حدود  2787مي بايست حدود  1387انتظار شهر در سال 

 88نفر اضافه شود اما درعمل  01سال اخير بر اساس نرخ رشد طبيعي شهر به جمعيت ان مي بايست  12دهد يعني دراين 

درصد بوده  28/1نفر افزوده شده است که اين امر ناشي از مهاجر فرستي شهر مي باشد. نرخ رشد جمعيت شهر در اين سالها 

نفر مي باشد که اختلاف جمعيت باقي مانده  128نفر و تعداد فوت شدگان  322سالها حدود  است . کل متولدين شهر در اين

 نفر مي باشد .  107حدود 
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     مهاجرت      

 72-87بر اساس اطلاعات موجود سال مورد بررسي قرار مي گيرد.  مرزيکلادر اين قسمت پديده مهاجرت شهر 

د . مهاجر فرستي شهر را بايد عدم اشتغال محدوديت استقرار امکانات و مي باش 4/1ميزان خالص مهاجرفرستي شهر حدود 

    .ب( -23-0تاسيسات و ... دانست )جدول شماره 

1675-87به تفکیک محلات طی سالهای  مرزیکلا ب حرکات جمعیتی شهر-26-9جدول شماره   

1313سال  واحد عنوان  

01/2 درصد نرخ رشد کلي  

3/2 درصد نرخ رشد طبيعي  

 - درصد نرخ مهاجر پذيري

6/2 درصد نرخ مهاجر فرستي  

 355 نفر  مواليد

 151 نفر مرگ و مير

 - نفر خالص مهاجر پذيري

مواليد( -اختلاف جمعيت )مرک و مير  103 نفر 

 

 خصوصيات جغرافيايي و اقليمي شهر -ب -3

عوامل طبيعي و همچنين  بررسي وضع توپوگرافي شهر و شيب هاي اصلي مؤثر در طرح، عوارض و -ب-1-3

 عوامل محدود کننده توسعه شهر

يکي از مباحث بسيار مهم و شايان توجه در برنامه ها و طرح هاي عمران شهري )اعم از مکان گزيني خدمات شهري، 

ايجاد و احداث واحدهاي مسکوني و ...( مطالعات مربو  به خصوصيات جغرافيايي و پارامترهاي اقليمي شهر مي باشد. 

طوريکه شناسايي و ايجاد ارتبا  بين وضع زمين )توپوگرافي( و اب و هوا با ساخت و بافت شهر از اهميت ويژه اي برخوردار ب

 است.

منطقه مازندران داراي ويژگيهاي چينه شناسي و کوهزايي يکنواختي نبوده و به واحدهاي  ،از نظر زمين شناسي

 مختلفي تقسيم شده اند. به گونه اي که در اين سرزمين انواع رسوبات مربو  به دوره هاي مختلو زمين شناسي يافت 

به صورت نوار عري ي در دامنه شمالي مي شود. قديمي ترين سنگهاي اين استان از نوع شيستي دوران پرکامبرين است که 

 کوه هاي البرز گسترش دارند.

رسوبات دوران پالئوزوئيک، بيشتر از نوع اهکي بوده و بخش اعظم ارتفاعات اين استان را شامل مي گردد. رسوبات 

وار پيوسته از نوع سازندهاي اهکي لار، ماسه سنگ و شيل شمشک تشکيل شده و به صورت ن "دوران مزوزوئيک نيز عمدتا

اي از شرق تا غرب مازندران گسترش دارند و رسوبات دوران سنوزوئيک و رسوبات اهکي اين دوره نيز بخش وسيعي از 
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مازندران را شامل مي شود. از رسوبات مهم اين دوران، مربو  به رسوبات کواترنري است که تمام جلگه ساحلي درياي 

تا غرب استان را پوشانده و به همين لحاظ خاکهاي بسيار حاصلخيزي را بوجود مازندران و کوهپايه هاي مجاور ان از شرق 

 اورده است.

توسط رسوبات عهد کواترنر  "از انجايي که شهر مرزي کلا در يک منطقه جلگه اي ر کوهپايه اي واقع شده و غالبا

)CQ( و ديگر دوران هاي زمين شناسي  پوشانده شده است، از ذکر ساير سازندهاي قديمي تر موجود در نقا  کوهستاني

 صرف نظر مي گردد.

بطور کلي سازندهاي بخش جلگه اي مربو  به دوران چهارم زمين شناسي )سنوزوئيک( بوده که با يک سري از 

فرايندهاي تکتونيکي و فرسايشي در دامنه هاي شمالي البرز همراه بوده و بوجود امده است. در اين دوران که شامل دو 

ل اخير مي باشد، تمامي نواحي جلگه و کوهپايه هاي مازندران در زير اب دريا قرار داشتند. با فعاليتهاي تکتونيکي ميليون سا

در کوههاي البرز که موجب فرونشيني مداوم و ارام کو چاله درياي خزر در امتداد گسل البرز و بالا ايي زون البرز در جنوب 

ج درياي مازندران عقب نشيني نموده و سپس رسوبات رودخانه اي روي رسوبات گسلهاي خزر و البرز جنوبي شده، به تدري

دريايي قديمي تر را پوشاندند. با حمل هرچه بيشتر رسوبات توسط رودخانه هاي جوان منشعب از دامنه هاي شمالي ارتفاعات 

 البرز، جلگه هاي ساحلي پديدار شدند.

متر واقع شده اند، از دوران چهارم زمين شناسي محسوب مي گردند. 111 بنابراين تمام قسمتهايي که در ارتفاع کمتر از

اين رسوبات به دليل برخوردار بودن از قدمت کم و هوموس )گياه خاک( فراوان حاصلخيزي خوبي داشته و از توان بالاي 

 کشاورزي )زراعت( برخوردار مي باشد.

جمله اين گسلها، گسل معروف و سراسري خزر واقع در حد اين منطقه از خطو  گسلي فراواني برخوردار مي باشد. از 

فاصل کوهپايه هاي شمالي البرز و ناحيه جلگه و گسل ديگر معروف به گسل بزرگ )البرز( واقع در حدفاصل و رسوبات دوران 

دين قرار دوم و سوم  که با جهت شرقي ر غربي در منطقه واقع شده است. مهمترين جنبه کاربردي گسلها در شمال کشور ب

است، گسلها اب را در محيط نگه داشته و سبب فرو رفتن اب مي شوند، لذا به دليل نفوذپذيري بالا شرايط تشکيل خاک مهيا 

 مي باشد و درنتيجه سبب تبلور مدنيت در منطقه مي شوند.

مازندران را  به اعتقاد زمين شناسان زمين هاي واقع در شمال اين گسل بزرگ که بخش هاي جلگه و کوهپايه اي

شامل مي شود درحال فرونشيني بوده و همين امر موجب پايين رفتن سطح درياي خزر و تکانهاي زمين )زمين لرزه( در 

 منطقه شده است. در حال حاضر اين منطقه توسط رسوبات رودخانه اي کواترنري پوشانده شده است.

دوره کواترنري تشکيل شده است. رسوبات دوره رسوبات منطقه و اطراف شهر مرزي کلا از نهشته هاي دريايي 

کواترنري در دشت کرانه اي خزر، حدفاصل کوه و دشت و در راستاي رودخانه هاي منطقه گسترش قابل توجهي دارند. از 
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شرايط تراستي همراه با محيط هاي حدواسط  تا   (In Land Zoneقاره اي ) "ديدگاه محيط رسوبي، طيفي از شرايط کاملا

در اين منطقه به کواترنر نسبت داده مي شود و بخش  )CQ(افکنه اي در انها قابل تشخيص است. رسوبات دريايي  مخرو 

بزرگ و کوچک بابل رود مي باشد  "وسيعي از منطقه را در بر مي گيرد و شامل مخرو  افکنه هاي جوان و تراسهاي نسبتا

لس و رس بوده که به سمت دريا از ضخامت ان کاسته مي شود که متشکل از رسوبات قلوه سنگ، ريگ، شن، ماسه، سيلت، 

و ذرات ان نيز ريزتر مي گردد به همين لحاظ از خاکهاي حاصلخيز برخوردار بوده و تمام سطح ان با شاليزار، باغات مرکبات 

قشه هاي هم و مناط  مسکوني پوشيده شده است و از مراکز مهم کشاورزي در منطقه به شمار مي ايد. ضمن انکه در ن

مقاومت )سازمان اب منطقه اي مازندران( اين مناط  داراي مقاومت ويژه پاييني نسبت به رسوبات ديگر هستند. اين مسئله 

 مربو  به وجود مقادير قابل توجهي کانيهاي رسي به صورت سيمان در اين رسوبات است.

توپوگرافی و شیب 

 مطالعات مربو  به وضعيت پستي و بلندي و به طور کلي خصوصيات ناهمواري زمين ، منظور از توپوگرافي

مي باشد. ويژگيهاي توپوگرافي يک مکان جغرافيايي نقش مهمي در پراکندگي يا تمرکز فعاليتهاي انساني و همچنين نقش 

 مؤثر در شکل و سيماي فيزيکي و ساختار ف ايي يک مکان )شهر( دارد.

دفع  "يزان شيب و جهت ان نقش انکارناپذيري در بافت و ساختار فيزيکي شهر و مخصوصاوضع ناهمواري و م

 فاضلاب و اب هاي سطحي در يک منطقه ايفا مي نمايد.

متر واقع شده و از سطحي ناهموار و کوه هاي  01به طور کلي منطقه مورد مطالعه از نظر توپوگرافي در طيو ارتفاعي 

. شيب غالب منطقه به سمت خط القعر رودخانه )شرقي ر غربي( بوده و در مجموع از پستي و کم ارتفاع برخوردار مي باشد

بلندي محلي برخوردار مي باشد. در اين منطقه به غير از بابل رود، مهمترين عارضه طبيعي تأثير گذار در بستر شهر که مانع 

ويژه در بخش شمالي مي باشد لذا ه ب  هاي کم ارتفاعرشد و توسعه فيزيکي شهر در جهات مختلو جغرافيايي باشد، تپه ماهور

علاوه بر زمين هاي مرغوب کشاورزي و باغات پيرامون شهر، مهمترين عوارض طبيعي )توپوگرافي( محدود کننده مؤثر در 

 منطقه، رودخانه و تپه ماهور محسوب مي گردند.

سطحي به عنوان عامل محدود کننده قلمداد مي قابل ذکر است شرايط فيزيکي منطقه به لحاظ دفع فاضلاب و ابهاي 

گردد. به گونه اي که شيب کم زمين در سطح منطقه سبب شده است تا جوي اب توان حمل و جمع اوري ابهاي سطحي 

ناشي از بارندگي و فاضلاب را نداشته باشد. درنتيجه در روزهاي باراني، اب ناشي از بارندگيها در سطح خيابانهاي شهر پخش 

و علاوه بر اب گرفتگي معابر، موجب نفوذ اب به داخل منازل مسکوني در سطح شهر مي گردد. بنابراين توجه به شده 

 توپوگرافي و شيب زمين در مطالعات و طرح هاي شهري جزء مطالعات پايه و حياتي شهر به شمار مي ايد.

زمین ریخت شناسی 
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وجود در محدوده را به دو گروه عمومي شامل مناط  تپه از ديدگاه ژئومورفولوژيک، مي توان مهمترين عوارض م

ماهوري و مناط  فلاتي پست و جلگه اي تقسيم بندي کرد. مناط  تپه ماهوري از چهار سو شهر مرزي کلا را در بر گرفته و 

سنگ، انرا به صورت ژئوسنکلينال کوچک در اورده است. رخساره سنگي غالب در اين مناط ، واحدهاي منسوب به ماسه 

 و کنگلومرا بوده که در اطراف محدوده رأيت مي گردد مارن 

اختلاف جنس اين واحدها، عملکرد تکتونيک و نيز فرسايش تفريقي انها توسط رسوبات ابرفتي کواترنري و پوشش 

 نباتي مستور گشته و لذا توپوگرافي ناهمگون و خشن در منطقه مشاهده نمي شود.

سيلتي قابل  مارن العه، تراسهاي ابرفتي از جنس کنگلومرا با اف  ماسه اي به ندرت در منطقه پست محدوده مورد مط

رؤيت مي باشد که اراضي با شيب منظم و ملايم را دربر مي گيرد و گهگاه در معرض خطر سيل قرار مي گيرد. از ديگر 

ديگري نرسيده به روستاي چهره  عوارض ژئومورفيک در منطقه، دو تاقديس با محور مايل يکي در جنوب شهر مرزي کلا و

 مي باشد. همچنين در حاشيه رودخانه، احتمال وقوع زمين لغزش وجود دارد.

بررسي مرغوبيت زمين جهت توسعه آينده با توجه به جهت باد، اتصال به شبکه موجود، شيب زمين،  -ب  -0-3

اورزي، مالکيت و جهات توسعه شهر در سيل گيري، نحوه دفع آبهاي سطحي و منابع تأمين آب شهر، نوع اراضي، کش

 گذشته

از انجايي که يکي از عوامل مؤثر در ايجاد سکونتگاه هاي اجتماعي )اعم از شهري يا روستايي( موقعيت مکاني و زمين 

ه طوري که زمين هاي اين ناحيه جزء زمين هاي کلا از اين قاعده مستثني نبوده ب مي باشد مي توان اذعان نمود شهر مرزي

ابرفتي و بسيار مرغوب از نظر کشاورزي )زراعت و باغداري( مي باشد. به نحوي که اقتصاد ناحيه برپايه کشاورزي استوار بوده 

و از علل اصلي توسعه ان نيز وجود اراضي مرغوب بوده است. گرچه عوامل ديگر نظير راه، اب و هوا، منابع اب، نزديکي به 

 وامل توسعه نواحي دخيل دانست.دريا و ... را نيز بايد در زمره ع

ائل زيست ساز عوامل مؤثر در توسعه اينده شهر ايجاد تأسيسات صنعتي در ناحيه مي باشد. لذا با توجه به اهميت م

محيطي مي بايست توسعه صنعتي را در زمينه اي هدايت نمود که از الودگيهاي زيست محيطي در اينده جلوگيري شود. به 

اهميت فعاليتهاي کشاورزي و جهت وزش باد، بايد حتي الامکان  از صنايع تبديلي مرتبط با بخش طوري که با توجه به 

کشاورزي استقبال نمود. همچنين با توجه به جهت وزش باد غالب که از غرب و شمال غرب به شرق مي باشد مي بايست 

جمعيتي ناحيه مجاور توجه خاصي مبذول اين گونه صنايع در بخش جنوبي شهر احداث گردند. گرچه مي بايست به مراکز 

 گردد.
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از ديگر عوامل توسعه شهر اتصال به شبکه راه هاي اصلي و فرعي موجود در يک ناحيه مي باشد. شهر مرزي کلا در 

کنار راه ارتباطي شهربابل به شيرگاه واقع شده است. شبکه موجود در اين شهر به جزء شبکه اصلي بابل به شيرگاه، ديگر 

 هاي ارتباطي فرعي محسوب مي گردد.شبکه 

 روند توسعه شهر در مسير شبکه ارتباطي بابل به شيرگاه، يعني شرق و غرب اين شبکه راه اصلي  "اصولا

مي باشد. توسعه فيزيکي شهر در وضع موجود بيانگر اين است که در حال حاضر توسعه شهر به سمت شرق به دليل وجود 

 ه و در اينده توسعه اتي شهر به سمت غرب شبکه اصلي بابل ر شيرگاه خواهد بود.ناممکن بود "تپه ماهور تقريبا

شیب زمین و سیل گیری 

از ديگر عوامل مؤثر در توسعه و يا محدود کننده روند توسعه فيزيکي شهر، شيب زمين و وضعيت سيل گيري زمين 

ملايمي برخوردار مي باشد که از شرق به  "بتامي باشد. همچنانکه در بخش قبلي ذکر گرديد شهر مرزي کولا از شيب نس

غرب گرايش دارد. لازم به ذکر است همچنانکه شيبهاي تند در احداث تأسيسات و ساختمانها و راه ها و معابر جزء عوامل 

ين موانع محدود کننده به شمار مي روند، شيبهاي بسيار ملايم نيز در اين زمينه محدوديت هايي را به همراه دارند. از جمله ا

مشکلات مربو  به دفع فاضلاب و ابهاي سطحي مي باشد. به گونه اي که به هنگام بارش باران هاي شديد و طولاني مدت، 

ابگرفتگي معابر و منازل بوقوع پيوسته و در هدايت فاضلاب به خارج از محدوده شهر نيز مشکلاتي ايجاد خواهد شد. لازم به 

ل عدم وجود شبکه جمع اوري و سيستم تصفيه فاضلاب، توسط جوي هاي کنار خيابانها ذکر است ابهاي سطحي شهر به دلي

 با توجه به جهت شيب زمين به سمت نهرهاي موجود در سطح شهر هدايت و زهکشي مي شود.

بررسي وضعيت جغرافيايي و اقليمي شهر از قبيل آب و هوا و تغييرات درجه حرارت و رطوبت و باد و  -ب  -3-3

 باران

اقلیم 

استان مازندران به دليل تأثير عوامل جغرافيايي نظير )عرض جغرافيايي، ارتفاع و جهت ناهمواريها، نوع پوشش نباتي 

سطح زمين، نزديکي به دريا( و عوامل ديگر نظير مراکز عمل اتمسفري اقيانوس اطلس، درياي مديترانه، درياي سياه، اسياي 

بي سبب شده است که اين منطقه از شرايط ويژه اقليمي و تنوع اب و هوايي از جمله مرکزي، جريانات هواي سرد و امواج غر

اب و هواي معتدل جلگه اي برخوردار باشد. به گونه اي که طول مدت ماه هاي سرد و همراه با يخبندان کوتاه بوده و در 

 تابستان نيز امکان بارشهاي تابستانه فراهم مي باشد.

بارش 

به لحاظ بارندگي شهر مرزي کلا همانند ديگر نقا  استان از بارش قابل توجهي برخوردار مي باشد به طوري که 

ميليمتر بوده و ماه خشک در هيگ يک از فصول سال  711ر  811براساس نقشه هم بارش ميزان بارندگي اين منطقه بين 
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در ايستگاه قراخيل قائمشهر که نزديکترين ايستگاه به شهر مشاهده نمي گردد. براساس داده هاي هواشناسي ناحيه ساري، 

 1/31ميليمتر و حداقل بارندگي مربو  به خرداد ماه با  3/113مرزي کلا مي باشد حداکثر بارندگي مربو  به ماه مهر با ميزان 

ترين فصل تابستان و بهار ميليمتربارندگي مي باشد. همچنين پرباران ترين فصل سال مربو  به پائيز و زمستان و کم باران 

 مي باشد.

بنابراين به لحاظ بارش جزء نقا  پرباران کشور محسوب شده و اين مسئله خود از نقا  قوت و پتانسيلهاي موجود در 

ناحيه جهت توسعه کشاورزي در زمينه تأمين منابع ابي خواهد بود. هرچند که از محدوديتها و مشکلات بارندگي اين ناحيه مي 

توزيع نامناسب زماني بارش عنوان کرد. چرا که فصل خشک ناحيه همزمان با فعاليتهاي کشاورزي مي باشد و چون  توان از

عمده زراعت منطقه برنج کاري و پرورش مرکبات بوده، نياز بيشتر به اب احساس مي شود. لذا در پاره اي از اوقات سال 

حل اين مشکل وزارت نيرو در حال احداث سد گوهر رود بر روي  شاليزارهاي ناحيه با کمبود اب روبرو مي شوند که جهت

 رودخانه بابل رود مي باشد.

 (1636ـ83ساله) 26ـ  پارامترهای اقلیمی شهر مرزی کلا طی دوره آماری 66ـ1جدول شماره 

 سال اسفند بهمن دي آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين شاخص

 3/13 5/0 3/3 3 3/1 13 1/11 1/00 3/05 5/05 5/03 5/10 0/16 ميانگين دما

 10 16 13 16 13 15 16 13 10 11 30 31 11 رطوبت نسبي)درصد(

 100 1/16 1/11 1/12 5/11 1/11 1/0 1/12 3/11 0/3 5/1 5/12 3/12 تعداد روز بارندگي

 www.weather.irمأخذ: 

دما 

ديگر عناصر اصلي اب و هواي يک ناحيه دما )درجه حرارت( مي باشد.با توجه به امار هواشناسي ايستگاه هواشناسي  از

درجه سانتيگراد مي باشد. سردترين فصل سال  3/13( ميانگين دماي سالانه در اين شهر برابر با 1333ر83قراخيل قائمشهر )

ه سانتيگراد و گرم ترين فصل سال تابستان با گرم ترين ماه سال يعني درج 7 ماه زمستان با سردترين ماه سال يعني دي

 درجه سانتيگراد مي باشد. 7/22مرداد 

  

http://www.weather.ir/
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رطوبت نسبی و یخبندان 

ميزان ميانگين رطوبت نسبي در شهر مرزي کلا با توجه به داده هاي هواشناسي ايستگاه قراخيل طي يک دوره اماري 

درصد مربو  به ماه اذر  83درصد مي باشد. به گونه اي که بالاترين ميزان ميانگين رطوبت نسبي حدود  82ساله حدود  23

د مربو  به ارديبهشت ماه بوده است. تعداد روزهاي يخبندان نيز در اين درص 78بوده و پايين ترين ميانگين رطوبت نسبي با 

روز در سال مي باشد و به گونه اي که تنها محدود به فصل زمستان و اذر ماه  2/14شهر بسيار کم و ناچيز مي باشد برابر با 

دليل برخورداري از اب و هواي معتدل و يخبندان واقعي به  "مي باشد. و مي توان اينگونه استدلال نمود که در اين شهر عملا

 رطوبت بالا و نزديکي به درياي خزر به وقوع نمي پيوندد. 

باد 

 با توجه به گلباد سالانه شهر مرزي کلا که در فصول مختلو سال تهيه شده است باد غالب از سمت غرب 

ي فصلي اتلانتيک )اطلس( به ناحيه مي وزد به مي وزد. سپس بادهاي شمال غربي باد غالب ناحيه بوده و تحت تأثير توده هوا

 گونه اي که رگبارهاي تند فصول بهار و پاييز تحت تأثير اين باد اتفاق مي افتد.

نوع ديگر از بادها که ناحيه را تحت تأثير قرار مي دهد بادهاي شمالي است که متأثر از توده هواي قطبي است. اين باد 

با توده هواي مديترانه اي )بادهاي غربي( جاذب رطوبت بيشتر شده و برف و باران وسيعي  سرد و خشک بوده و در اثر برخورد

 را سبب مي شود.

 علاوه بر بادهاي مذکور بادهاي محلي در ناحيه مي وزد که به شرح ذيل مي باشد:

 ورد.سورتورکوا: از شمال به جنوب و در زمستان مي وزد. اين باد با خود سرما و خشکي به همراه مي ا 

  .اوزوا: اين باد از شرق به غرب و در فصل زمستان مي وزد 

 .باد سام: در فصل بهار و زمستان از جنوب به شمال مي وزد 

  درياباد: در هنگام صبح از سمت دريا به طرف خشکي مي وزد و با خود رطوبت و خنکي به همراه 

 ت دريا مي وزد.مي اورد . جهت اين باد در هنگام عصر عوض شده و از خشکي به سم

ويژه صنايع الاينده در بخش غربي منطقه امکان پذير نبوده ه گزيني صنايع ب بنابراين با توجه به جهت وزش باد، مکان

چرا که با استقرار صنايع الاينده در اين بخش، وقوع پديده هايي همچون اسماگ و اينورژن حرارتي در شهر دور از انتظار 

 نخواهد بود.

مودار امبروترميک حوزه مورد مطالعه، شهر مرزي کلا از دو دوره مرطوب و يک دوره خشک کوتاه مدت با توجه به ن

برخوردار است. دوره خشک منطقه مورد مطالعه منطب  با ماه هاي ارديبهشت تا خرداد بوده، بنابراين طي اين دوره کشاورزان 
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ورد توجه مسئولين امر جهت شکوفايي اقتصاد منطقه قرار گيرد. نياز مبرم به اب جهت زراعت و باغباني دارند که مي بايست م

 همچنين بر اساس ضريب دمارتون، شهر مرزي کلا از اقليم نيمه مرطوب برخوردار مي باشد.

وضعیت زیست اقلیمی منطقه مورد مطالعه 

ترسيم گرديده است. بر روي اين نمودار  33ر  1وضعيت زيست اقليمي ماهانه منطقه مطالعاتي بر روي نمودار شماره      

( همان ماه 31/12جهت تعيين وضعيت اسايش در طي روزها از ميانگين دماي بيشينه هر ماه و رطوبت نسبي کمينه )ساعت

ب ها  از ميانگين دماي کمينه و ميانگين رطوبت نسبي روزانه با استفاده گرديده است و جهت تعيين اسايش در طي ش

( که معرف دقي  تري از مقدار رطوبت نسبي در طي شبهاست استفاده گرديده است. 31/3رطوبت نسبي بيشينه )ساعت 

ختلو همان طور که مشاهده مي شود، تغييرات رطوبت نسبي  به دليل اقليم ساحلي اندک است و به ويژه در شب هاي م

سال تغييرات و نوسان اندک رطوبت نسبي و دما را دارند. در طي روزها، ماههاي مهر و ارديبهشت در محدوده اسايش کامل 

زيست اقليمي قرار دارند و ماههاي خرداد، تير، مرداد و شهريور با افزايش رطوبت نسبي و ميزان بخار اب روبرو هستند که در 

متر  2/1ايش و راحتي برقرار مي شود. به طوري که براي ماه خرداد  جريان هوايي در حدود صورت وجود جريان باد، معيار اس

بر ثانيه به دليل تبخير سطحي از پوست و اتلاف حرارت اسايش را برقرار مي سازد و براي ماههاي تابستان جريان بادي با 

د ممکن خشک باشد و يا از سمت خشکي وارد ف اي متر بر ثانيه لازم است. البته اين جريانات بايد تا ح 3تا  2/2سرعت 

ساختمان شود. در غير اين صورت وجود پنجره هاي قرينه جهت کوران دائمي و جلوگيري از انباشت رطوبت لازم است. در 

وات بر  711طي ماههاي فروردين و ابان روزها نسبتاً هوا خشک است و در بهمن ماه به عنوان سردترين ماه سال در حدود 

متر مربع انرژي جهت گرمايش محيط لازم است. منطقه مطالعاتي در طي شبهاي سال در محدوده اسايش قرار نمي گيرد و 

متر بر ثانيه باعث  2/1دليل ان وجود رطوبت نسبي بالا است. البته کاهش دماي شبانه و احتياج به نسيم ملايم کمتر از 

با محدوده منطقه اسايش فاصله چنداني نداشته باشند و فقط کافي است  گرديده تا ماههاي خرداد، تير، مرداد و شهريور

 جريان ملايم هوا در طي اين ماهها اسايش زيست اقليمي را برقرار سازد.

معیارهای آسایش حرارتی و طراحی و معماری 

يکي از سنجه هاي اسايش حرارتي که در غالب جداول عرضه مي شود معيار کارل ماهاني مي باشد. جداول شماره             

شاخصهاي دمايي و رطوبتي ماهانه منطقه مطالعاتي را جهت تعيين وضعيت گرمايي و گروه رطوبتي بر اساس  33-4و  3-33

 معيار ماهاني نشان مي دهد.

مده نشان مي دهد که منطقه مطالعاتي در شرايط کاملاً رطوبتي قرار دارد به طوري که در هيگ شاخصهاي به دست ا

که بالاترين رتبه گروه بندي بر اساس اين معيار است به  4در صد کمتر نيست و گروه رطوبتي  71ماهي رطوبت نسبي از 

کتبر)ابان( که در اعتدال کامل دماي شبانه روزي منطقه مطالعاتي تعل  مي گيرد. به اين ترتيب ماههاي مي)ارديبهشت( و ا
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قرار دارند به دليل رطوبت بالا به جريان باد نياز دارند. در مقابل هيگ ماهي از سال در شرايط خشکي قرار ندارد و شاخصهاي 

 33-3و  33-2خشکي صفر است که نشان دهنده اقليم بحري با نوسان اندک دماي شبانه روز است. سري جداول 

شنهادات مقدماتي و پيشنهاد در مورد جزئيات ساختماني بر اساس معيار ماهاني و طراحي سازه هاي متناسب با اقليم نشان پي

 مي دهد. در اين جداول سازه هايي که در صدر جدول قرار دارند مجموع شاخصها را نشان مي دهد. 

شاخص صدر جدول در دامنه پيشنهادات سپس سازه هاي پيشنهادي در ذيل جدول بررسي گرديده و در هر مورد 

 قرار گرفته با علامت هاشور مشخص شده و به عنوان پيشنهاد مناسب پذيرفته شده است.

 پيشنهادات عمومي و کلي ماهاني به شرح زير خلاصه مي شود:

ي که از دوطري  ( پيش بيني جريان دائمي هوا براي تمام اتاق ها و اتاق هايH1بر اساس شاخص رطوبتي ماه هاي گرم ) -

با ف اي خارجي ارتبا  دارند در ديوارهاي شمالي و جنوبي در ارتفاع بدن و رو به باد ضروريست. همچنين بام هاي سبک با 

 عاي  حرارتي مناسب بر اساس همين شاخص توصيه مي شود.

ش بيني جريان موقتي هوا و (، پيH2بر اساس شاخص رطوبتي ماه هايي که فقط شب ها هوا در حالت اعتدال قرار دارد ) -

 پيش بيني اتاق هايي که از يک طرف با هواي ازاد تماس دارند، حتي در ديوارهاي داخلي توصيه شده است. 

ميليمتر دارند. ميانگين بارش  211( براي محافظت از باران در مکان هايي است که بارش ماهانه بيش از H3شاخص) -

ميليمتر است. گرچه بر اساس معيار ماهاني محافظت از باران توصيه نمي شود  114حدود ماهانه پرباران ترين ماه منطقه در 

اما به لحاظ خصوصيات جغرافيايي منطقه و تعداد روزهاي باراني، محافظت از باران به ويژه در به وجود امدن ماندابها و تجمع 

 111مواقعي که بارش هاي ساحلي خزر بيش از ابهاي باران توصيه مي شود. بررسي هاي به عمل امده نشان مي دهد که 

ميليمتر در طول يک رگبار است معمولاً مشکلاتي را براي منطقه مورد نظر به وجود مي اورد، بارش مزبور در سطوح ناتراوا 

 ، مسائل متعددي را براي تجمع ابها بهساختماندليل نفوذ ناپذيري زمين، هدايت اب باران پشت بام هاي  شهر بهداخل 

ساعته نشان مي دهد که احتمال وقوع بارش هاي تا  24وجود مي اورند. اين در حاليست که مطالعه رگبارهاي شديد حداکثر 

ساعته  24مقادير بارش  33-2ميليمتر در طي يک شبانه روز در طول ماههاي مهر و شهريور وجود دارد. جدول شماره  211

 ي مختلو سال که در اين منطقه به وقوع پيوسته است نشان مي دهد.ساله در ماه ها 22حداکثر را در طي يک دوره 

 شهر مرزی کلاساعته در  24حداکثر باران  -66-2جدول شماره 

 سالانه آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي

61 60 53 03 33 62 63 36 022 022 150 31 02 

 www.weather.irمأخذ: 
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بررسي جدول فوق و بارش هاي به وقوع پيوسته نشان مي دهد که بارش هاي ساحلي گاهي اوقات شديد و سنگين 

هستند و عليرغم توزيع يکنواخت تر انها نسبت به ساير نقا  کشور، با توجه به حجم زياد بارش ها، محافظت از باران در 

 طراحي ها و پروژه هاي انساني ضروري مي نماياند. 

جنوبي در  -ساختمان در جهت شمالي )استقرار( بررسي شاخص هاي خشکي در اين ايستگاه، شکل قرارگيريبا 

غربي باشد، همچنين پنجره ها و بازشوهاي  -نظر گرفته شده است، بدين ترتيب که محور طويل تر ساختمان در جهت شرقي

عبيه شده تا جريان بادگيري و تهويه طبيعي را به خوبي ت بدنهدر صد مساحت ديوار در ارتفاع  81الي  22متوسط تا بزرگ که 

معماري اقليم انجام دهد. همچنين بام هاي سبک با عاي  حرارتي، با ديوارهاي نازک با زمان تاخير کم از ديگر توصيه هاي 

 در طراحي سازه هاي پيشنهادي منطقه مي باشد.
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در شهر  دمایی و رطوبتی مورد نیاز بر اساس معیار ماهانیمیانگین بلند مدت شاخص های  -66-6سری جداول شماره 

 مرزی کلا

 مرزي کلا نام محل

 50ـ 66 طول جغرافيايي

 33ـ  00 عرض جغرافيايي

 متر 02 ارتفاع از سطح دريا

 دمای هوا 

 ماهانه رثاکمتوسط حد

 آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي

1/10 1/10 16 0/02 6/06 3/01 0/32 3/32 01 3/03 3/11 1/13 

 3/6 0/1 1/13 10 1/00 3/01 3/10 5/15 0/12 1/5 6/3 0/0 متوسط حداقل ماهانه

 1/0 6/0 1/0 0 5/1 5/1 3/1 0/1 3/0 0/1 3/1 0/0 متوسط نوسان ماهانه

 

 3/01 بالاترين 3/13 متوسط سالانه  

 6/10 ترينايين پ 0/1 متوسط نوسان سالانه

 طوبت نسبیر

 متوسط حداکثر ماهانه )صبح (
 آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي

5/03 6/00 5/00 6/00 0/02 6/10 3/10 1/01 03 06 3/06 03 

 3/31 3/32 1/30 3/33 3/33 3/33 6/35 5/30 3/31 5/36 0/33 5/30 متوسط حداقل ماهانه ) بعداز ظهر(

 13 15 16 13 10 11 30 31 11 16 13 16 متـــوسط

 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 گروه رطوبتي

 

 باشد % 32در صورتي که رطوبت نسبي کمتر از    1گروه رطوبتي  

0                                                     32 - 52 % 

3                                                     52 - 32 % 

 % 32بيش از                                                   6

 بارندگی 

 

 آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي

0/33 3/30 3/33 6/33 0/31 1/31 6/31 0/61 6/12 3/123 0/00 33 

                                                                                                                                                                                                               

 3/331 سالانه

                                           جهت باد 

 بادهاي غالب
 آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي

NE NE NE NE NW NW NW NW NW NE NE SE 

 E E NW NW W W W W SW NW W E بادهاي درجه دوم
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 در شهر مرزی کلاتعیین وضعیت حرارتی و شاخص های رطوبتی  -66-4سری جداول شماره 

  آسایش حدود
 0C 15کمتر از           0C 02 0C 02 - 15متوسط سالانه دماي بيش از   

 روز                        شب روز                            شب روز                            شب گروه رطوبت

1 36- 03                   05 - 13 30 - 03                   03- 16 32 - 01               01 - 10 

0 31 -05                   06 - 13 32 - 00                  00 - 16 03 - 02               02 - 10 

3 00 -03                   03 - 13 01 - 01                  01 - 16 03 - 10               10 - 10 

6 03 -00                   01 - 13 05 - 02                 02 - 16 06 - 11               11 - 10 

                                              تشخیص

 آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي دما ، درجه سيليوس

 1/13 3/11 3/03 01 3/32 0/32 3/01 6/06 0/02 16 1/10 1/10 متوسط حداکثر ماهانه

 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 05 حد بالاي آسايش در روز

 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 حد پايين آسايش در روز

 3/6 0/1 1/13 10 1/00 3/01 3/10 5/15 0/12 1/5 6/3 0/0 متوسط حداقل ماهانه

 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 حد بالاي آسايش در شب

 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 حد پايين آسايش در شب

 سرد سرد مناسب گرم گرم گرم گرم مناسب سرد سرد سرد سرد وضعيت حرارتي در روز

 سرد سرد مناسب مناسب گرم گرم مناسب مناسب سرد سرد سرد سرد وضعيت حرارتي درشب

                                                                                                                                                                                

 کل  آذر آبان مهر شهريور مرداد تير خرداد ارديبهشت فروردين اسفند بهمن دي شاخصها

 1H              6رطوبت    

2H              0 

3H              2 

 1A              2خشکي    

2A              2 

3A              3 

 

 نوسان ماهانه گروه باران حــــرارتي وضعـــيت مفهوم شاخص ها

  CO رطوبت  شب روز 

  6  گرم H1 جريان هوا ضروري است

 12کمتر از  0و 3  گرم  

  6  مناسب 0H جريان هوا مطلوب است

   ميليمتر  022بيش از   3H محافظ از باران

 12بيش از  3و  0و  1  گرم 1A ظرفيت حرارتي ضروري است

 فضاي آزاد براي

 خواب ضروري است
0A  12بيش از  0و  1  مناسب -گرم 

    سرد 3A محافظت در برابر سرما
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 در شهر مرزی کلا )) روش ماهانی((پیشنهادهای مقدماتی معماری  -66-5جدول شماره 
 دهنده پذیرفته شدن پیشنهاد است((اند ، نشان هایی که با علامت هاشور مشخص شده)) خانه

 مجموع شاخص ها از جدول گروه دو
A3 A2 A1 H3 H2 H3 
3 2 2 2 0 63 

 شکل قرار گیری ساختمان 

    *2-12    1 جهت شمالي جنوبي ) محور طويل تر

      *   5-10   غرب ( -ساختمان در جهت شرق 

    11و10  2-6  0 طرح فشرده در اطراف حياط

 فضایی ) فاصله گذاری ( تنظیم

 11و10       3 از جريان هوااستفاده براي  گستردهفضايي  طرح

 0و12 *       6 سرد و گرم ازبادهاياما محفوظ  فوق مانند حالت

 2و1       5 طرح فضايي فشرده

 جریان هوا

 3-10*       3 دائـمي هوا براي تمام اطاقهاجريان  بينيپيش

 1و0   2-5     ارتباط دارند .خارجي با فضاي از دو طريق که هائـي اطاق

    3-10    3 آزاد تماسبا هواي  طرف از يککه هائـي اطاقبيني پيش

 2 0و10*       بيني جريان موقتي هوادارند . پيش

  2و1      1 جريان هوا ضرورتي ندارد

 باز شوها

    2و1  2  0 % 12-62                        باز شوهاي بزرگ    

    11و10*  2و1  12 % 02-12باز شوهاي خيلي کوچک                   

 ديگرشرايطگونههر*      11 % 62-02باز شوهاي متوسط                          

 دیوارها

    2-0*    10 ديوارهاي سبک ، زمان تأخير کم

    3-10    13 خارجي و داخلي سنگينديوارهاي 

 بامها

    2-5*    16 بامهاي  سبک ، با عايق حرارتي

    3-10    15 ساعت 1بامهاي سنگين ، با زمان تأخير بيش از 

 فضاهای خارجی

     0-10   13 محلي براي خوابيدن درهواي آزادبينيپيش

 محافظت از باران 

   3-10     13 شديد ضروري است هايباراندر برابر حفاظت بيني پيش

 

 

 



61 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 در شهر مرزی کلاپیشنهادات )) ماهانی (( برای طراحی جزئـیات ساختمان  -66-3جدول شماره 

 مجموع شاخص ها از جداول گروه دو

3A 2A A1 3H 2H 1H 
3 2 2 0 3 6 

 ابعاد بازشوها 

    * 2و 1  2  1 %12-62بزرگ              

      * 1 -10  0 %62-05           متوسط  

     5-0    

    3-12    3 % 05-15کوچک             

    11و10  2-3  6 % 02-12بسيار کوچک   

      * 6 -10  5 % 62-05متوسط           

 

 موقعیت باز شوها 
 *  3-10       3 در ديوارهاي شمالي و جنوبي

 1-0   * 2-5     در ارتفاع بدن و رو به باد

    3-10    3 مانند حالت فوق ، همچنين باز شوهائـي

 2 * 0 -10       در ديوارهاي داخلي

 

 محافظت بازشوها 
      2-0  1 هاسطح پنجرهبه آفتاب مستقيم  از تابش جلوگيري

   0-10     0 محافظت در برابر باران

 

 هادیوارها و کف
    * 2-0    12 کمسبک و با ظرفيت حرارتي 

    3-10    11 ساعت 1سنگين ، با زمان تأخير بيش از 

 

  بامها
 12-10 2  * 2-0    3 سبک ، سطوح منعکس کننده ،توخالي

    3-10    13 سبک ، با عايق حرارتي مناسب

     5-2 *    

 *  2 -0   3-10    16 ساعت 1سنگين ، با زمان تأخير بيش از 

 

 جزئـیات خارجی 
     1-10   15 ساختمان در خارجخوابيدن براي  فضاييبيني پيش

   1-10     13 باران آبهدايت  جهت مناسبآبروهاي بيني پيش
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 بررسي خصوصيات تکتونيکي زمين )زلزله( -ب  -6-3

مطالعات مربو  به مسائل زمين شناسي از يکي از عوامل حائز اهميت در زمينه برنامه ريزي هاي شهري و منطقه اي 

جمله خصوصيات تکتونيکي و لرزه خيزي منطقه مي باشد. لذا در اينجا به بحث پيرامون زلزله و شواهد تاريخي لرزه خيزي و 

 پهنه بندي خطر زلزله در منطقه مورد مطالعه پرداخته خواهد شد.

سانتيمتر در سال به زير بلوک لوت در حال فرورانش مي  1ر  3با توجه به اينکه پوسته اقيانوسي درياي خزر با سرعت 

باشد، لذا پوسته زمين در حوضه خزر و البرز همانند منطقه قفقاز از گذشته هاي دور از نظر تکتونيکي بسيار فعال بوده و هنوز 

مکرر در نقا  مختلو استان  نيز با اوج و فرود خاص دوره اي، به فعاليت خود ادامه مي دهد. وقوع زمين لرزه هاي شديد و

تغيير شکل هاي محسوس در مورفولوژي اطراف گسله ها و مرکز سطحي زمين لرزه ها، گوياي ناپايداري ساختماني زمين 

مي باشد. با توجه به معيارهاي تعريو و تعيين گسله هاي فعال و يا گسل هاي با توان جنبش در روي زمين، گسله رانده 

نهان خزر و تعدادي ديگر از گسله ها در سطح استان داراي توان و خطر بالقوه لرزه خيزي و تحريک شمالي البرز و گسله پ

 زمين لرزه هاي شديد و مخرب را به همراه دارند.

ويژه گسل مازندران ر خزر در ه همانطور که ذکر گرديد از علل اصلي وقوع زمين لرزه هاي مخرب وجود گسله ها ب

به بررسي اجمالي در خصوص گسله هاي موجود در سطح استان پرداخته مي شود. چرا که هر  ادامهدر سطح منطقه مي باشد. 

 گونه فعاليتهاي تکتونيکي در سطح استان، محدوده حريم مورد مطالعه را تحت تأثير قرار خواهد داد.

از يک سو نتيجه جنبش در منطقه مازندران تعدادي گسله هاي اصلي و فرعي با روند غربي ر شرقي گسترش دارند که 

هاي ديرينه و شديد زمين ساختي و از سوي ديگر مرز بين واحدهاي رسوبي چينه شناسي به شمار مي روند. طب  شواهد 

موجود اين گسله ها به دفعات با فعاليت خود زمين لرزه هاي مخرب بوجود اورده و سبب تغيير شکلهاي محسوس و عمده در 

عارضه تکتونيکي منطقه، چين خوردگي است که به صورت گسل هاي پله اي با شيب سطح زمين شده اند. مهمترين 

پرتگاهي زياد و فواصل کم از هم قرار دارند. اين گسل ها طي تکوين ساختمان زمين شناسي منطقه البرز ايجاد شده اند و 

فعاليت انها گهگاهي زمين لرزه  برخي از انها حاصل فعاليت هاي تکتونيکي دوره اخير زمين شناسي )کواترنري( هستند و

 هاي شديدي را در منطقه موجب شده است. از مهمترين گسله هاي اين منطقه يکي گسله البرز و ديگري گسل خزر 

 مي باشد که به تشريح انها پرداخته مي شود.

گسل فشاری خزر 

ور مي باشد، از ارتفاعات نزديک به اين گسل فعال و لرزه زا که به گسل مازندران ر خزر )با جهت غربي ر شرقي( مشه

متري در محل تلاقي جلگه و کوهپايه هاي استان و بر روي مخرو  افکنه ها و تپه ماهورهاي لسي و ابرفتي حد  111صفر تا 

کيلومتر با جهت تقريبي غربي ر شرقي گسترش يافته است. امتداد اين گسل  211فاصل تيرتاش  ر مينودشت به طول حدود  
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مازندران به موازات ساحل کنوني مي باشد. گسل خزر را مي توان از گسل هاي فرعي و جديد وابسته به گسل رانده  در استان

 شمالي البرز به شمار اورد.

از انجايي که اين گسل توسط ابرفتهاي رودخانه اي و دريايي و واريزه هاي دامنه اي پوشيده شده و مخفي مي باشد، 

رود. ولي اثار ميکرومورفولوژيکي انرا مي توان در شيبها و ديواره تند دامنه شمالي تپه  جزء گسل پنهان به شمار مي

ميلادي با  874ماهورهاي سنگي و خاکي و فرونشيني خطي و محلي زمينهاي کوهپايه اي و ساحلي مشاهده نمود. زمين لرزه 

 به اين گسل نسبت داده شده است. 2/2با بزرگي  1044و  3بزرگي 

ری البرزگسل فشا 

نتيجه  "گسل فوق گسلي است فعال و لرزه زا، خمدار و با ساز و کار فشاري و جابجايي افقي نامشخص، که احتمالا

ميليون سال قبل(  431ميليون سال قبل( يا سيلورين ) 011جنبش هاي شديد تکتونيکي پوسته زمين در پرکامبرين )حدو 

کيلومتر به موازات خط ساحلي درياي خزر  221اباد ر لاهيجان به طول  متري حدفاصل علي 2711است. در ارتفاع تقريبي 

گسترش دارد. اين گسل، مرز بين دو زون گرگان ر رشت و البرز به شمار مي رود. به طوري که در شمال ان سنگ هاي 

، زيرا بسياري از اتشفشاني کم است و سازندهاي دريايي )ميوسن( غلبه دارد. در حال حاضر گسل البرز به شدت فعال است

زلزله هاي گيلان و مازندران در نتيجه جابجايي و فعاليت اين گسل بوجود امده است. در دوره کواترنري بر اثر فعاليت مداوم، 

متر نسبت به موقعيت ارتفاعي خود تا خط الرأس پايين رفته و در سراسر حاشيه شمالي  311جلگه ساحلي درياي خزر حدود 

 تلو سنگي با ده ها متر اختلاف ارتفاع، ديواره هايي با شيب تند و پرتگاه هاي ممتد را تشکيل داده است.ان در سازندهاي مخ

 شواهد تاریخی لرزه خیزی 

براساس اطلاعات موجود از سفرنامه ها و کتب تاريخي و نسبت زلزله هاي سده بيستم که مبناي تهيه نقشه سايز 

ريشتر به وقوع پيوسته است. همچنين  3/7تا  3ال ايران هشت زمين لرزه با بزرگي موتکتونيک ايران مي باشد در ابخيز شم

زمين لرزه رخ داده که بزرگترين انها زمين لرزه  83در ابخيزهاي شمالي کشور  1038تا  1031داده هاي لرزه نگاري 

دقيقه شمالي و  41درجه و  37ي ريشتر و به مختصات مرکز سطح 3/3مراوه تپه ر گليداغ )قره ناوه( به بزرگي  8/3/1340

 نفر تلفات جاني را به همراه داشته است. 211دقيقه شرقي بوده است که تخريب کلي و  22درجه و  22

به طور کلي مناط  زلزله خيزي شمال کشور را مي توان به سه منطقه تقسيم کرد که دو  نقطه ان در استان مازندران 

 و گلستان گسترش يافته اند.

 انزلي ر رشت منطقه-1

 منطقه امل ر بابل-2

 منطقه بهشهر ر گرگان و گنبد)فراواني زمين لرزه ها در اين منطقه بيشتراز نقا  ديگر ميباشد.(-3
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گسله هاي شمال ايران را بر مبناي زمان فعاليتهاي لرزه اي مي توان به دو قسمت شرقي و غربي تقسيم کرد که مرز 

 دارد. اين تقسيم بندي مهمترين تقسيم بندي سايزموتکتونيکي شمال کشور مي باشد.بين انها در حوالي ساري قرار 

 ( و گسله هاي غربي بيشتر در فاصله1042و1032گسله هاي قسمت شرقي اغلب در فاصله )سالهاي 

 فعال بوده اند. (1072و1032)سالهاي

غربي درياي خزر، از لرزه خيزي و اسيب  ناحيه مازندران در مقايسه با رشته کوههاي البرزو ديگر ارتفاعات حاشيه

ضعيو ولي با ف اي گسترده اي برخوردار بوده اند. علاوه بر ان قسمتهاي وسيعي از جنوب  "پذيري تاريخي نسبتا

 شهرستانهاي بابل و چالوس در دوره هاي تاريخي لرزه خيزي، اسيب پذيري پايين داشت.

پهنه بندی خطر زمین لرزه 

 خش از مطالعات مربو  به زمين لرزه ها، مبحث مربو  به پهنه بندي خطرزمين لرزه از جمله مهمترين ب

مي باشد، چراکه با مطالعات صحيح و شناسايي دقي  محل گسله ها و تهيه نقشه هاي خطر زمين لرزه در طرحها و برنامه 

ي جلوگيري نمود. لذا بدليل اهميت ريزي هاي مختلو شهري مي توان از وقوع بسياري از حوادث ناگوار اجتماعي و اقتصاد

 موضوع به مبحث پيرامون پهنه بندي خطرزمين لرزه در منطقه مورد نظر پرداخته مي شود.

تا  1011و از سال 1077قبل از ميلاد تاسال4به منظور پهنه بندي شدت خطر زمين لرزه در کشور از دو دوره اماري قرن

 مرزيکلا خطرزمين لرزه دوره اول مناط  گليداغ ر قره ناوه و جنوب گرگان و استفاده شده است. در نقشه پهنه بندي  1077

،محدوده البرز مرکزي از جنوب بهشهر تا جنوب نور و قسمتهايي از ارتفاعات جنوبي تنکابن و رامسرداراي خطو  هملرزه 

نوبي )کوهستاني( در معرض خطر درجه در مقياس مرکالي و خطر و خسارت متوسط قرار داشته، نواحي ج 8بسته، بزرگ تر از 

 عمده واقع شده است.

 11با شدت  در نقشه پهنه بندي شدت زمين لرزه دوره دوم پنج مرکز سطحي با خطو  هملرزه بسته، رينه و پلور

درجه در  8درجه، منطقه گليداغ ر قره ناوه با شدت  7درجه، مينودشت  8درجه، جنوب گرگان و تالش  0درجه، امل با شدت 

اس اصلاح شده مرکالي قابل تشخيص و تفکيک اند. کمترين شدت زمين لرزه در سواحل خليج گرگان، شمال گرگان رود مقي

 و قسمتي از شهرستانهاي نوشهرو تنکابن تشخيص داده شده است.

درمطالعات پهنه بندي خطرنسبي زمين لرزه درکشور، چنين نتيجه گيري مي گردد که ناحيه مطالعاتي ساري در 

پايين يا  "بالا و متوسط قرار دارد. بنابراين در کل سطح ناحيه، پهنه هاي با خطر بسيار بالا و نسبتا "وده خطربالا ، نسبتامحد

نزديک  "پايين شناسايي نشده است. با توجه به نقشه پهنه بندي خطرزمين لرزه مي توان گفت پهنه با خطرنسبي بالا، عمدتا

زا ديده مي شود. بنابراين منطقه مورد مطالعه يعني شهر مرزي کلا با توجه به نقشه پهنه يا روي گسل جوان و بنيادي لرزه 

بالا واقع شده است لذا شايسته است در تهيه و  "بندي خطرزمين لرزه و استقرار بر روي گسل خزر در محدوده با خطرنسبتا
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سازه ها و تأسيسات زيربنايي و غيره به  اجراي طرح هاي عمران شهري در اين ناحيه و از جمله طراحي ساختمانها و

 تمهيدات خاص مقاوم سازي در برابر زمين لرزه ها توجه شود.

زمین ریخت شناسی 

مناط  تپه  ؛از ديدگاه ژئومورفولوژيک، مي توان مهمترين عوارض موجود در محدوده را به دو گروه عمومي شامل

رد. مناط  تپه ماهوري از چهار سو شهر مرزي کلا را در بر گرفته و ماهوري و مناط  فلاتي پست و جلگه اي تقسيم بندي ک

انرا به صورت ژئوسنکلينال کوچک در اورده است. رخساره سنگي غالب در اين مناط ، واحدهاي منسوب به ماسه سنگ، 

 و کنگلومرا است که در اطراف محدوده قابل مشاهده است. مارن 

يک و نيز فرسايش تفريقي انها توسط رسوبات ابرفتي کواترنري و پوشش اختلاف جنس اين واحدها، عملکرد تکتون

 نباتي مستور گشته و لذا توپوگرافي ناهمگون و خشن در منطقه مشاهده نمي شود.

سيلتي قابل  مارن در منطقه پست محدوده مورد مطالعه، تراسهاي ابرفتي از جنس کنگلومرا با اف  ماسه اي به ندرت 

رؤيت مي باشد که اراضي با شيب منظم و ملايم را دربر مي گيرد و گهگاه در معرض خطر سيل قرار مي گيرد. از ديگر 

عوارض ژئومورفيک در منطقه، دو تاقديس با محور مايل يکي در جنوب شهر مرزي کلا و ديگري نرسيده به روستاي چهره 

 مي باشد.

منطقه، تاقديسي با محور مايل در جنوب شهر مرزي کلا و نرسيده به روستاي چهره و از ديگر عوارض ژئومورفيک در 

پديده انته سيدانس )پيشين رود( مي باشد. وجود اين پديده ايجاب مي کند که دنبالهء مسير جريان در عبور از چين خوردگي 

سير شبکه اب بالارود بر ايجاد عوارض ناهمواري در اثناي پيدايش ثابت باقي بماند. در پيشين رود، عدم انطباق، حاصل تقدم م

  بستر در ميان رود است. وجود چنين عارضه اي بيانگر فقدان حرکات جديد زمين ساختي در منطقه مورد مطالعه مي باشد.
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 خصوصيات اقتصادي شهر -ب-6

 شناخت توسعه اقتصادي و اشتغال -ب-1-6

 شهر)در زمينه کشاورزي، صنعت و خدمات(تصوير کلّي فعاليتهاي اقتصادي -ب-1-1-6

 کشاورزی 

شهرستان بابل يکي از قطب هاي مهم کشاورزي در استان محسوب مي گردد و در ان محصولات زراعي به ويژه 

کوهپايه اي شهرستان در  –، در بخش جلگه اي مرزيکلابرنج و سپس مرکبات از اهميّت خاصي برخوردار مي باشد.  شهر 

بستر اين  .ان واقع شده است و يکي از مراکز مهم توليد و مبادله محصولات کشاوزي محسوب مي شود شرقي قسمت جنوب

شهر از رسوبات ابرفتي کواترنري پوشيده شده و رسوبات کو منطقه متشکل  از مواد دانه متوسط تاريز دانه ابرفتي کرانه اي، 

 وذ پذيري انها کم و ضخامت قسمت ابرفتي چندان زياد رس بوده که  نف و درياچه اي و دريايي شامل ميکروکنگلومرا

نمي باشد، امّا بسيار حاصلخيز و يکي از مراکز مهم کشاورزي محسوب مي شود که سبب افزايش نقا  جمعيتي در طي زمان 

ل و روستاهاي گرديده است. م افاً اين که اقليم مناسب و منابع ابي فراوان نظير رودخانه و نزديکي به مراکز شهري نظير باب

 پيراموني و مبادلات تجاري در کسب جايگاه کشاورزي و منطقه تأثير بسزايي داشته است . 

پر محصول  برنج نوع بخش کشراورزي در شرهر و اطراف ان متکي به کشت زراعت به ويژه ، برنج از نوع طارم و

سپس مرکبات است و به عنوان مهم ترين منبع  ي پاييني قرار دارند. کشت غالب شهر برنج و است وساير محصولات در رده

 درامدي ساکنان نقش اساسي دارد. 

 يکي ديگر از بخش هاي عمده کشاورزي که عدّه ي کمي را به خود مشغول ساخته دامپروري و پرورش مرغ 

و نيمه صنعتي است که در کنار کشاورزي رايج است و بيشتر به بازار هاي اطراف صادر مي شود . دام ها به صورت سنتي 

 اداره مي شود.

علاوه بر فعاليت هاي فوق، پرورش طيور و ماکيان، اردک و غاز مي باشد که اهالي در خانه ها نگهداري مي کنند و 

 بيشتر جنبه خود مصرفي دارد . 

 تن 17-21تن و مرکبات حدود  7/3تن و پر محصول  2/3-4متوسط راندمان توليد برنج در واريته طارم حدود 

ي باشد. در مجموع فعاليت هاي کشاورزي شهر سنتي و خرده پا مي باشد . از نظر ابياري نيز بيشتر زمين هاي کشاورزي م 

 داخل و اطراف شهر به صورت ابي و ابياري از طري  چاه و نهر انجام مي گردد . 

-2وده اند )جدول شماره درصد در بخرش کشاورزي مشغول به فعاليت ب 2/38 از کل شاغلان شهر حدود 1387در سال 

 ب(. -411

  صنعت و معدن 
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از وضعيت نامناسبي برخوردار است به طوري که اين بخش کمترين شاغلان را به خود مرزيکلا صنعت و معدن شهر 

اختصاص داده است . اقتصاد صنعتي شهر مرتباً با فعاليت هاي کشاورزي و خدمات پشتيباني ان وابسته است و کمتر واحد 

سنگين و جديد در محدوده ي شهر مشاهده مي شود . بيشتر واحد هاي کوچک مقياس و سنتي بوده و داراي يک  کارگاهي

يا دو نفر کارگر مي باشد . محدوديت هاي زيست محيطي، ضعو مديريت، کمبود زمين، عدم سرمايه گذاري کافي از سوي 

مانع از شکل گيري و رون  صنعت در منطقه و دستگاه هاي دولتي و خصوصي و مزيت نسبي بخش کشاورزي و خدماتي 

 شهر شده است. 

بيشتر واحد هاي صنعتي در اطراف شهر واقع شده است . اغلب واحدهاي صنعتي از نوع مکانيکي، تعميرگاه، کارخانه 

اي هاي توليدي، گگ فروشي، بلوک زني، جوشکاري، اهن الات، پوشاک و نساجي و غيره مي باشد که مرتبط با فعاليت ه

کشاورزي منطقه مي باشد . اندازه اين واحد هاي کوچک خرد پا به صورت استاد شاگردي اداره مي شود . از کلّ شاغلان شهر 

 درصد در بخش صنعت و معدن اشتغال داشته اند .  27حدود 

  بخش خدمات 

روستاهاي منطقه موقعيت به دليل مرکزيت مکاني و قرار گيري ان در مسير ارتباطي و دسترسي مرزيکلا شهر 

ممتازي در ارائه خدمات رساني دارد و اين نقش با تبديل شدن ان به شهر و استقرار يک سري از ادارات و نمايندگي هاو 

موئسسات مالي و تجاري بيشتر، ارتقا يافته است. کارکرد خدماتي در شهر متأثر از مزيت هاي نسبي منطقه در زمينه 

شد . خدمات در شهر به مفهوم عام ان شامل خرده فروشي، عمده فروشي، حمل و نقل و گردشگري و کشاوزي مي با

ارتباطات، اموزشي کارکنان اداري و مالي و غيره مي باشد . در واقع بيش از يک سوم توليدات و ارزش افزوده در شهر غير 

رانندگان، مغازه داران و و مشاغل  کالايي است . اغلب شاغلين بخش شامل کارمندان و کارکنان بخش عمومي و خصوصي،

 ازاد و کارگران مي باشد .

 درصد از کلّ شاغلان شهر رتبه دوم را در بين بخش ها به خود اختصاص داده است . 2/34اين بخش با اختصاص 

بررسي  کلّي وضع فعاليت و اشتغال شهر )ميزان و نسبت درصد جمعيت فعال در بخش هاي مختلف  -ب-0-1-6

 اقتصادي(

 نیروی انسانی و اشتغال 

  ساله و بیشتر11جمعیت 

سرراله  11ساله و بيشتر شهر دربرگيرنده جمعيت فعال بالفعل و جمعيت غير فعال مي باشد . سهم جمعيت 11جمعيت 

درصررد برروده  12/21، 08/48درصد بود اين نسبت در بين مررردان و زنرران برره ترتيررب  3/78حدود 1372و بيشتر شهر در سال 

 درصد بوده است . 3/78برابر  مرزيکلا محله شهر  4ساله و بيشتر از کل جمعيت در  11عيت است. سهم جم
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سرراله و بيشررتر برروده انررد . ايررن  11درصد جمعيررت  1/87نفر معادل  2423از کل جمعيت شهر حدود  1387در سال 

 درصد بوده است.  2/22و  2/47نسبت در بين مردان و زنان به ترتيب 

ساله و بيشتر بيانگر افزايش حجم جمعيتي بالا و مناسب  در زمينه عرضرره نيررروي کررار برره 11يت بالا بودن سهم جمع

– 412-1صورت بالقوّه مي باشد و در نتيجه مسأله اشتغال مي بايست از دغدغه هاي اصلي مسررئولين باشررد )جرردول شررماره 

 ب(. 

 1675-87به تفکیک جنس طی سالهای مرزیکلاساله و بیشتر شهر  11ب  جمعیت -412-1جدول شماره 

1335سال  عنوان 1313سال    

 0316 0303 تعداد جمعيت

ساله وبيشتر12تعداد جمعيت   0110 0603 

ساله وبيشتر مرد12تعداد جمعيت   1231 1150 

ساله و بيشتر زن 12تعداد جمعيت   1211 1036 

ساله و بيشتر از کل جمعيت 12نسبت جمعيت   3/31  1/13  

ساله و بيشترمرد 12جمعيت نسبت   01/16  5/63  

ساله و بيشتر زن 12نسبت جمعيت   20/51  5/50  

 

 جمعیت فعال 

 در صد از نظر اقتصادي فعال  8/32نفر معادل  720ساله و بيشتر شهر حدود  11، از کلّ جمعيت 1372در سال 

 بوده اند . 

درصد جمعيت فعال بوده اند که نسبت  1/32نفر معادل   821ساله و بيشتر شهر حدود  11از کلّ جمعيت  1387در سال 

درصد رقم  1/1ساله و بيشتر ( 11داشته، که در مقايسه با نرخ رشد جمعيت در سن کار ) کاهشدرصد  7/1به سال قبل حدود 

 بيشتري را نشان مي دهد . 

 زايش يافته است.اف 1387درصد در سال 2/31درصد بود که  1/28حدود  1372نرخ فعاليت عمومي در سال 

  جمعیت بیکار 

نرخ بيکاري  .بيکار بوده انددرصد  2/17نفر معادل  131، از کلّ جمعيت فعال اقتصادي شهر حدود 1372در سال 

 درصد گزارش شده است. 7/13حدود  1387شهر در سال 

داشته در  کاهشدرصد  7/1مقايسه نرخ رشد عرضه نيروي کار و جمعيت فعال نشان مي دهد که جمعيت فعال 

شکاف بين اع ا و تقاضا و نهايتاً کاهش  افزايشداشته و اين امر حاکي از  افزايشدرصد  1حاليکه جمعيت در سن کار 

 درصد بوده است . 7/1بيکاري مي باشد به طوريکه متوسط نرخ رشد بيکاري شهر در اين مدتّ حدود 

 جمعیت شاغل 
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 جمعيت شاغل بخشي از جمعيت فعال شهر مي باشد که در حال حاضر مشغول فعاليت مي باشد. تقاضا براي نيروي کار  

 به دنبال هر فرصت شغلي که ايجاد مي شود شکل مي گيرد و با افزايش سطح فعاليت تقاضا در جامعه گسترش  

 مي يابد . 

افزايش يافته است. به عبارت  1387نفر در سال  718به   نفر بوده که 328جمعيت شاغل شهر حدود  1372در سال 

 درصد بوده و روند صعودي داشته است .  3/83و  7/82ديگر نرخ اشتغال شهر در اين مدتّ به ترتيب 

درصد رقم 1ساله و بيشتر  11درصد بوده که در مقايسه با نرخ رشد جمعيت  2/1متوسرط نرخ رشد جمعيت شاغل حدود 

 ان مي دهد .بالاتري  را نش

کاهش يافته است   1387نفر در سال  0/2نفر بوده که به  2/3، بار ضريب تکفل شغلي شهر حدود 1372در سال  

 اين امر نشان از وضعيت نا مطلوب اقتصادي در شهر  مي باشد که البته در اين سال هاي اخير تا حدودي بهبود يافته است.  

 رسيده است . 1387خانوار در سال  12/1نفر بود که به  12/1حدود  1372 تعداد متوسط شاغلين در خانوار در سال

رسيده است که در مقايسه با نرخ جمعيت در سن کار  2/1به  72-87متوسط نرخ رشد شاغلين شهر در سال هاي 

درصد ( رقم بالاتري را نشان مي دهد اين امر حاکي از ان است که عليرغم افزايش فزاينده جمعيت در سن کار افراد در  2/1)

 ب(.-412-2فعاليت هاي اقتصادي نتواند جذب شوند و در نتيجه نرخ بيکاري افزايش يابد )جدول شماره 

 (1675 -87 سالهای )مرزیکلا ب ویژگیهای اقتصادی شهر – 412-2جدول شماره 

 عنوان واحد 1335 1313

ساله وبيشتر12جمعيت  نفر 0110 0603  

 جمعيت فعال شهر نفر 350 151

 جمعيت شاغل نفر 301 321

 جميت بيکار نفر 131 163

5/32  1/01  نرخ فعاليت درصد 

3/13  3/10  نرخ اشتغال درصد 

3/13  0/13  نرخ بيکاري درصد 

5/32  5/01  نرخ فعاليت عمومي درصد 

0/3  0/6  ضريب تفکل شغلي نفر 

0/0  0/3  بارتکفل نفر 

20/1  25/1  متوسط شاغل درخانوار نفر 

0/1  نرخ رشد شاغلين درصد - 

 توزیع شاغلین در بخش های عمده اقتصادی 

نامناسب و از وضعيت مطلوبي برخوردار نيست. بررسي ساختار شاغلان شهر در بخش ها و  مرزيکلا اقتصاد شهر 

 1372بررسي ساختار اشتغال شهر در سال  .گروه هاي عمده فعاليت مي تواند معيار مناسبي براي بخش توسعه يافتگي باشد

 4/23 ،بخش صنعت و معدندر درصد  17درصد در بخش کشاورزي،  3/20نشان مي دهد که از مجموعه شاغلين حدود 
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همان طوري که مشاهده مي شود بيشترين تعداد شاغلين شهر در بخش  .درصد بخش خدمات مشغول به فعاليت بوده اند

 کشاورزي و کمترين ان در بخش صنعت اشتغال داشتند.

دن و درصد در بخش صنعت و مع 27درصد در بخش کشاورزي،  2/38از کل شاغلان شهر حدود  1387در سال 

 درصد در بخش خدمات مشغول به فعاليت بوده اند . 2/34

بنابراين با توجه به وضعيت عمومي شهر هرچند بخش کشاورزي بيشترين نيروي کار شهر را در اين سال ها جذب 

نموده است. امّا بايد اظهار داشت که محدوديت هايي ناشي از کمبود اراضي کشاورزي، کوچک بودن قطعات، سنتي بودن 

رکود  ،عدم حمايت هاي دولتي از صنايع وابسته کشاورزي ،کشت، عدم قيمت محصولات کشاورزي، فرسودگي ماشين الات

 ب(.-412-3اقتصادي وکشاورزي و صنعت گرديده است. )جدول شماره 

 (1675-87سالهای )برحسب بخش های عمده اقتصادی  مرزیکلا ب تعداد شاغلان شهر -412-6جدول شماره 

عمده اقتصاديبخش هاي   

1335 1313 

مرزيکلا شهر  مرزيکلا شهر    

 درصد تعداد درصد تعداد

3/50 336 کشاورزي، شکار و ماهيگيري  033 5/31  

 03 101 13 123 صنعت و معدن 

6/03 163 خدمات  066 5/36  

 122 321 122 301 جمع 

 

 بررسي حدود اعتبارات عمراني شهرداري اعم از درآمد، هزينه و ...  -ب-3-1-6

بررسي امکانات مالي، فني و اجرايي شهرداري و ساير سازمانهاي موثر در عمران شهر امکانات  -ب-6-1-6

 مشارکت مردم و بخش خصوصي

اجرايي  امکانات مالي، فني و، بررسي مرزي کلاهمانطور که اشاره شد به دليل تازه تأسيس بودن شهرداري 

هاي عمراني شهرها در شهرداري مفهومي نخواهد داشت. بطور کلي بايد اذعان نمود که تأمين منابع مالي براي اجراي برنامه

رود و تأمين اين ها و طرحهاي تهيه شده و مصوب به شمار ميساختار اداري فعلي ايران از مهمترين مع لات در اجراي برنامه

شود. معمولاً شهرداريها براي انجام وظايو هاي اصلي مديريت شهري محسوب ميمالي در شهرهاي ايران از محدوديت منابع

توليد  .گردندمختلو خود از جمله اقدامات عمراني نياز به منابع مختلفي دارند که منابع مالي از مهمترين انها محسوب مي

براي تأمين درامد، نياز به بررسي دقي  منابع دارد تا بتوان ان راهکارهاي  درامد يا به عبارت ديگر يافتن راههاي مختلو

 گيرد. قرار مي شهرداريها مورد بررسيکننده مالي تأمينمنابع  مختلو را پيشنهاد داد. با توجه به اين امر، در اين بخش

 منابع تأمين کننده درامد شهرداريها معمولاً عبارتند از: 

 بخش دولتي و کمکهاي بلاعوض  -1
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 عوارض و ماليات  -2

 ها فروش اموال و دارايي -3

 فروش خدمات و کالاها  -4

 وام   -2

توان انها را به دو بخش دولتي و غير دولتي تقسيم کرد. کمک مالي بخش دولتي به با توجه به منابع مذکور مي      

گردد و ديگر کمکهاي اي که صرف امور عمراني ميرمايهگيرد. يکي از طري  کمکهاي سشهرداريها به دو صورت انجام مي

ريزي در کشور ما، از شود. اين کمکها به دليل اينکه برنامهاي که براي تأمين بودجه عمومي شهرداريها هزينه ميغير سرمايه

شود، توزيع مناسبي   ميريزي محلي مربوها به برنامهگذاريهاي بخشي وزارتخانهنوع متمرکز است و معمولاً از طري  سرمايه

ندارد. از اينرو توزيع مناسب ان نياز به اصلاح روابط مالي بين سطوح مختلو محلي و فراهم اوردن امکان انتقال منابع به 

 نواحي شهري کوچک دارد. 

وريکه بعد از منبع تأمين منابع مالي شهرداريها، عوارض است. اين منبع مهمترين بخش درامدزا براي شهرداريهاست بط      

درصد از درامد شهرداريها از محل اخذ عوارض تأمين شده است و همچنين مهمترين بخش غيردولتي تأمين  30 ،انقلاب

گردد. گفتني است که دريافت عوارض معمولاً بيشترين سهم را در تأمين درامدها دارد و از اينرو تأمين درامد نيز محسوب مي

هاي تواند راهکار بسيار مناسبي باشد، چرا که عوارض محلي باعث بازگشت هزينهرض ميدرامد از طري  افزايش سهم عوا

تواند بنا به دهد تا حدي که نمايندگان محلي مي شود. همچنين انجام اين کار قابليت محاسبه را افزايش ميمحلي مي

 ند. ها تطبي  دههايشان سطح دريافتها را تعيين کنند و انها را با هزينهارزيابي

ها ها و ماليات بر هزينهدر کشورهايي که داراي حکومتهاي محلي هستند دريافت عوارض به دو صورت ماليات بر دارايي      

باشد. وسيعترين مبنا براي اخذ عوارض محلي، ماليات بر درامد است که شامل ارزش زمين به تنهايي يا ارزش زمين و مي

اختار شهرداريهاي ما وجود ندارد(. عوارض بر هزينه شامل حيطه وسيعي از درامدهاي ساختمان با هم است ) اصلي که در س

 گردد.الامتيازها، تفريحات و وسايل نقليه موتوري ميحاصل از فروش محلي، ح 

اخير ان تواند از طري  بخش دولتي و هم غير دولتي تأمين گردد. نوع وام نيز از ديگر منابع تأمين درامد است که هم مي      

تواند بصورت پخش گردد که در کشور ما سابقه چنداني ندارد و مي)بخش غير دولتي( در قالب مشارکت مردمي مطرح مي

 گذاري مردمي از راهکارهاي مهم در اين زمينه است.هاي مردمي باشد. ايجاد نهادهاي سرمايهاوراق قرضه و جذب سرمايه

هاي جاري و اداري شهرداريها گيرد. اين است که از هزينهغير مستقيم صورت مينوع ديگر تأمين درامد که بصورت       

کاسته شود تا شهرداريها فرصت بيشتري براي تأمين سرمايه در موارد مهم از جمله اقدامات عمراني، داشته باشند. يکي از 

گرفتن اين  ي سازي باشد. در پيشهاي خصوصي يا بعبارت ديگر در پيش گرفتن سياست خصوصتواند جذب سرمايهراهها مي
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دهد. در عين که بخش خدمات هزينه بالايي را به خود اختصاص مي تر باشد چراتواند مطلوبسياست در بخش خدمات مي

 رساني گردد ) اصل رقابت (.تواند باعث افزايش کيفيت خدماتسازي خدمات ميحال خصوصي

ييراتي که در مديريت شهري بوجود امد. شهرداريها از طرق مختلو از جمله در سالهاي اخير در شهرهاي بزرگ با تغ      

گذاريها در طرحهاي سوداور و نظاير اينها به افزايش ميزان درامدي خود ، مشارکت و سرمايهتراکم فروشتغيير کاربريها، 

ولي در شهرهاي کوچکتر به دليل  هاي عظيم بوجود امدپرداختند. به همين دليل نوعي رون  نسبي در اداره و اجراي پروژه

هاي اجراي تأمين هزينه عملاً ايدتراکم بوجود مي فروش کاربريها و يا تغيير اي که در اثرپايين بودن نرخ ارزش افزوده

طرحهاي شهري با مشکل مواجه است. همچنين محدوديت اختيارات شهرداريها و وجود قوانين و مقررات مختلو از جمله 

 عوامل محدود کننده ايجاد درامد براي شهرداريها است.

 امکانات و چگونگی مشارکت مردم و بخش خصوصی در فعالیتهای عمرانی شهر 

اندرکاران امور توسعه کالبدي چهار نوع معناي فراگير خود انواع مختلفي دارد که در اين ميان، دستمشارکت در       

 اند. اينها عبارتند از:مشارکت را تعريو کرده

 الو ( مشارکت در تصميم گيري

 ب ( مشارکت در اجرا 

 برداري ج ( مشارکت در بهره

 د ( مشارکت در ارزيابي 

صورت فرايند مد نظر است، در صورت رعايت، نتايج مطلوبي را به همراه خواهند داشت. اين امر در  موارد مذکور که به      

شهرها به دليل فعاليتهاي حاکم بر انها شرايط خاصي را دارد. در نقطه شهري فعاليتهاي مختلفي در جريان است که 

اند. فعاليتهاي عمراني مورد نظر در شهرها اين جملهفعاليتهاي سياسي، اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي و خدمات رفاه عمومي از 

تواند به عنوان فعاليت مستقل و با اهميت تلقي به نوعي برگرفته از کليه فعاليتهاي شهري است و به نوعي ديگر خود مي

رايندي اقتصادي شهروندان است که بر اساس اصول مشارکت، ف رشود. فعاليتهاي عمراني تجلي کالبدي نيازهاي اجتماعي 

شوند. اين نيازها گردد. براي به وجود امدن بنا و يا سازه شهري، در ابتدا برخي نيازها مشخص ميپذير محسوب ميتعريو

شوند، ايند و معمولاً در دو گروه مشاوران و ارگانهاي دولتي خلاصه ميسازان (( که موکلان مردم به شمار ميبوسيله ))تصميم

رسند. در همين ابتدا حلقه گمشده مردم در امر وافقت )) تصميم گيران (( به  منصه ظهور ميگردند و پس از ممطرح مي

بدين صورت که در شرايط موجود درک نياز مردم به  ،شودبرداري فعاليت عمراني در شهر مشخص ميگيري و بهرهشکل

خورد و در به بالا براي اعلام نياز مذکور به چشم نمياي منطقي و از پايين فعاليت عمراني شکلي قانونمند ندارد و معمولاً رابطه

پردازند. بنابراين نخستين سازي ميکنند و هم به تصميمگيران به جاي مردم هم تشخيص نياز ميهمين مرحله اول تصميم
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ن راهکارهاي تواشود. براي رفع اين مع ل، ميديده انگاشته ميان رگيري يعني مشارکت در تصميم راصل مشارکت فرايندي 

گوناگوني را ارائره کرد. يکي ازاين راهکارها، در تهيه طرحهاي توسعه شهر نهفته است. در زمان حاضر در تهيه طرحهاي 

گيري اختصاص داده نشده است. بدين ترتيب يکي از اين هاي مردم شهر در تصميمتوسعه شهري، مبحثي به دريافت ديدگاه

گيري امر در وظايو مهندسان مشاور تهيه کننده طرحهاي توسعه شهري باشد. پس از شکلتواند گنجاندن اين راهکارها مي

گيري امکان وقوع بيشتري يافته است، هر چند که براي تهيه طرحهاي مذکور شوراهاي شهر در ايران، مشارکت در تصميم

انيده نشده است اما يکي از گيرند، چنين چيزي گنجکه در قالب شرح خدمات تيپ تهيه طرح هادي شهرها انجام مي

سياستهاي اين مشاور، تهيه پرسشنامه مخصوص شهرداري است )اگرچه پرسشنامه مذکور توسط مسئرولين بخشداري و 

ها و شروع اي قبل از تهيه برنامهشوراي شهر است که تا اندازهاين که قسمتي از طرف شهرداري پر شده است در صورتي

هاي شناخت، تحليل و شوند تا در برنامه، ديدگاههاي انان را در امور مختلو شهر جويا ميمطالعات طرحهاي توسعه شهري

هايي درخصوص مسائرل و مشکلات و ارائره پيشنهادات و راهکارها در جهت طرح از ان استفاده کنند( که حاوي پرسش

 پاسخگويي به ان از کليه دواير شهرداري است.  

بايد به اين پرسش پاسخ داده شود که دومين اصل مشارکت فرايندي، مشارکت در اجراست، وليکن قبل از هر اجرايي مي      

بايد اجرا شود. فعاليتهاي عمراني شهر بر اساس وظايو شهرداريها در قانون چه چيز و با چه ماهيت و مشخصاتي مي

 ن وظايو عبارتند از: ( امده است. مهمترين اي 1334شهرداريها ) مصوب

 نگهداري مجاري ابها -4ايجاد مجاري اب   -3ايجاد ميادين و باغهاي عمومي   -2ها  ايجاد خيابانها و کوچه -1

 نگهداري انبارهاي عمومي -8نگهداري فاضلاب   -7نگهداري و تسطيح و اسفالت معابر  -3توسعه معابر   -2 

 اتخاذ تدابير براي حفظ شهر از سيل و حري  -11ايجاد غسالخانه و گورستان   -11تنقيه قنوات مربو  به شهر  -0 

ايجاد رختشويخانه   -14تعيين ميدانهاي عمومي براي پارکينگ   -13تعيين ميدانهاي عمومي براي خريد و فروش  -12 

هاي ارزان ساخت خانه -10ايجاد ورزشگاه   -18اد باغ کودکان  ايج -17ايجاد حمام عمومي   -13ايجاد ابريزگاه   -12

 قيمت.

ها بندي کرد. يکي از اين جهات که در پروژهتوان از جهات گوناگون طبقههاي عمراني را ميهمانطور که ذکر شد پروژه      

هاي زماني بندي بر اساس دورهبقههاي اجراست. طبندي بر اساس هزينهو فعاليتهاي عمراني شهري نيز کاربرد دارد، طبقه

بندي بر اساس جمعيت تحت پوشش هر فعاليت ايجاد شده نيز همين ويژگي را در خود بازدهي نيز از همين دست است. طبقه

 بندي فعاليتها مد نظر قرار داد. توان در طبقهبندي شدت اضطرار را نيز ميدارد. طبقه

هاي کم هاي با هزينه متوسط و پروژههاي پرهزينه، پروژهتوان به پروژهها ميينههاي عمراني را بر اساس هزپروژه      

بندي کرد. از انجا که تأمين هزينه براي هاي بدون هزينه و يا بسيار کم هزينه طبقههزينه و حتي در برخي موارد پروژه



74 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

هاي کوچک قادر به تأمين انها مي در مقياسهاي مردهاي عمراني از مهمترين شرايط احداث انهاست و معمولاً گروهپروژه

هاي کوچک مقياس و کم هزينه و بيشتر در سطح محله، موفقيت بيشتري در نيستند، توجه به مشارکت دادن مردم در پروژه

 پي خواهد داشت.

يو کرد، در اين رگيري درازمدت، ميان مدت و کوتاه مدت تعهاي با شکلتوان پروژههاي زماني نيز ميبر حسب دوره      

 هاي با عمر کوتاه ( در اولويت قراردادن پروژهگيري شوراها يا زمان حاضرکلبويژه در اوايل شبندي )نوع طبقه

هاي ساز ترويج پروژهثمربخش تر خواهد بود و نتايج مشارکت را زودتر به معرض ديد و ق اوت خواهد نهاد و در نتيجه زمينه

هاي عمراني پرهزينه خواهد شد. از نظر جمعيت تحت پوشش، توجه به ان دسته از پروژهميان مدت و بلند مدت و حتي 

کنند و به عبارتي منتفع شوندگان بيشتري را در خود دارند، اهميت دهي مي کنندگان بيشتري را خدماتشهري که استفاده

ها ل مهم در مشارکت دادن مردم و گروهدهي خواهند داشت. شدت اضطرار نيز از عوامبندي و مشارکتبيشتري در اولويت

هاي اضطراري پاسخگوي نيازها و هاي عمراني شهري است. پروژهبرداري از پروژهگيري، اجرا، نگهداري و بهرهبراي تصميم

 پذيري در انها زياد خواهد بود.اند و امکان مشارکتشرايط بحراني مردم

بندي فعاليتهاي عمراني خورد. طبقهايد، تنوع زيادي در انها به چشم ميميهمانطورکه از ماهيت فعاليتهاي مذکور بر      

ترين امور براي دستيابي به نتيجه مطلوب است. شهروندان تمايل شهر و تعيين درجه مشارکت مردم در هر فعاليت، از لازم

به عنوان نمونه درجه تمايل شهروندان  هاي عمراني دارند.برداري برخي پروژهبيشتري به همکاري و مشارکت در اجرا يا بهره

اي به مراتب بيشتر از احداث انبارهاي عمومي و يا اي از شهر، در ايجاد و نگهداري يک پارک محلهو ساکنان شهر و يا محله

ويژه اگر ه ب رهاست هاي ارزان قيمت که از جمله وظايو شهرداريسيستم فاضلاب شهر است. مشارکت در امر احداث خانه

نتايج به مراتب مهمتري را به همراه خواهد داشت. انچه در امر اجراي  رسازي )مسکن( باشد ر قالب تعاونيهاي خانهد

ها و توان بر همت و نيروي توده مردم به دليل گستردگي و تنوع ديدگاههاي شهري اهميت دارد، اين است که نميپروژه

اي باز کرد و بهتر ان است که با کاناليزه کردن امور مشارکتي در دي حساب ويژهها در نزد انان به طور مستقيم و انفراالايده

ويژه نهادهاي غيردولتي، به هر شکل ممکن به امور اجرايي ه ها و نهادهايي از اين دست. بها، انجمنها، تعاونيقالب گروه

 فعاليتهاي عمراني پرداخت.

ترين اصول برداري است. شايد اين اصل يکي از کاربردير بهرهسومين اصل مشارکت فرايندي، اصل مشارکت د      

تر هاي شهر، عمليمشارکت است که امکان به کارگيري ان در وضعيت موجود شهرها به ويژه نواحي خردتر انها يعني محله

د بيشتر است. شواست. اصولاً تمايل مردم به نگهداري از چيزي که به دست خودشان و يا با مشارکت خودشان ساخته مي

برداري به وسيله مردم دارند. نگهداري رسند قابليت بيشتري براي بهرهالبته برخي از انواع فعاليتهاي عمراني که به نتيجه مي

هاي عمراني نياز به اموزش دارد. به عنوان نمونه نگهداري از ف اي سبز محله و يا باغ کودکان و تعدادي از اين گونه پروژه
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شود پيگيري کرد. تجارب ارزشمندي در اين هايي که به مردم داده ميتوان در قالب اموزشاين دست را مي مستحدثاتي از

خصوص بوسيله ستاد شهر سالم در برخي از شهرهاي کشور ) بويژه تهران ( بدست امده که قابل تعميم به کليه نقا  شهري 

اي است ين اصل از مشارکت، در ساير اصول نيز داراي قابليت ويژههاي شهر سالم علاوه بر امکان حدوث ااست. اصولاً برنامه

 است. و در تمام دنيا نتايج مثبتي را به دنبال داشته

هاي ذينفع مشارکت در ارزيابي، به عنوان اخرين مرحله از فرايند مشارکت، بيشتر از طري  نظر خواهي از افراد  و گروه      

بايد ملزم به ارزيابي عملکرد فعاليتهاي عمراني شود و اين ارزيابي در بردار ميسيستم بهره دست يافتني است و اصولاً مديريت

 هاي متفاوت بدست ايد، مورد توجه و اهتمام قرار گيرد. ارزيابي رافعذينهاي مختلو و تواند از جنبهوظايو انها که مي

هاي پيشنهادي يا اجرا شده و همچنين تأثيرات احتمالي پروژه توان نوعي روش يا ابزار مديريتي و نيز ابزاري براي شناختمي

 ابزاري براي اطمينان از اجراي مناسب و صحيح پروژه به شمار اورد.

هايي براي ارزيابي اقتصادي و زيست محيطي داشته باشد. تعيين گروهر  هاي مختلو اجتماعيتواند جنبهارزيابي مي      

با همکاري فني سازمانهاي دولتي مستقر در شهر عملي است و بهتر است در اين امر از  بوسيله شوراهاي شهر و مردم و

 ها و نهادهاي غير دولتي بهره جست.ها، گروهانجمن

اريهاي زگگفته در خصوص راههاي مشارکت مردم در فعاليتهاي عمراني شهر بدون مقررات و قانونتمامي موارد پيش      

 پشتيباني کننده فاقد اثردهي است. همچنين قوانين مناسب نيز بدون نهادهاي کارامد، کارايي لازم را نخواهند داشت.       
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 خصوصيات کالبدي شهر  -ب-5

شهر )محلات و مناطق موجود شهر و تعيين محدوده اين محلــات و بررسي سازمان فضايي و بافت کالبدي  -ب-1-5

 وزيع خدمات محله اي(ت مناطق ونحوه و

زيکي و غيره متفاوت موقعيتهاي مختلو جغرافيايي، فرهنگي، شرايط في با توجه بهبافت و سيماي کالبدي شهرها        

و دارا بودن اب اماکن جنگلي و مرتعي از جانب ديگر در کنار  جلگه و، استقرار ان از يک طرف در مرزي کلا باشند. درموردمي

 داشته است.  مرزي کلا گيري بافت وضعيت موجود اي در توسعه کالبدي و نحوه شکل، تأثير عمدهو سرد و هواي معتدل

همانند ديگر روستاهاي واقع در موقعيت يکسان جغرافيايي خود داراي بافت ارگانيک است. از خصوصيات اين بافتها  مرزي کلا

قاعده و نامنظم، عدم هماهنگي و هاي بيخيابانها و کوچهگيري ناهماهنگي قطعات تفکيکي مسکوني، شکل مرزي کلادر 

 باشد.مي …توزيع نامتناسب سرويسهاي عمومي و تجهيزات جهت ساکنين و 

زراعي کرده است وجود اراضي نقش مهمي ايفا مي شهرگيري بافت کالبدي نکته بسيار مهمي که در نحوه شکل             

در امتداد  شهرکالبدي  –کننده توسعه ف ايي باشد که طي ساليان اخير عامل تنظيممي ابلبه سمت بجاده ارتباطي  امتداددر 

 شده است. اصليجاده 

توان اذعان کرد که ميبطور کلي باشد. مطرح نمي مرزي کلابندي و قوميت گرايي در نظام محله به طور کلي      

در طي ساليان اخير تاکنون بافت قديم و جاده اصلي باشد که در امتداد ميي خط توسعهبصورت  مرزي کلاسازماندهي ف ايي 

از نيازهاي اما در اينده باشد چندان چشمگير نميمرزي کلا اگرچه در وضع موجود حجم توسعه کالبدي  .توسعه داشته است

 باشد.اين نوع توسعه داشتن شبکه ارتباطي قوي مي

ومحاسبه سطوح، درصد و سرانه آنها در کــل  بر حسب کارکردهاي مختلفنحوه استفاده از اراضي شهر  -ب-5 -0

 شهر و بررسي وضع کمي و کيفي کالبدي کارکردهاي مختلف شهري

هکتار اراضي ساخته شده  0/81هکتار مي باشد. از اين ميزان برابر  3/272مساحت کل شهر در محدوده مطالعاتي برابر       

در واقع اين محدوده به عنوان محدوده مطالعاتي يا محاسباتي مشاور اراضي باز مي باشد.  تارهک 3/101 )اراضي داير( و برابر

 مي باشد. 

 1388در سال مرزي کلا درصد مي باشد. جمعيت پايه شهر  7/20سهم اراضي داير نسبت به کل محدوده مطالعاتي برابر       

مبناي جمعيت مذکور صورت گرفته است. ميزان تراکم کلي نفر بوده است و محاسبه سرانه وضع موجود بر  2282برابر 

در واحد  نفر 02/31نفر در واحد هکتار و تراکم خالص شهر )نسبت به اراضي ساخته شده( برابر  24جمعيت در اين شهر برابر 

 هکتار مي باشد.
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 است.در اين قسمت نحوه استفاده از اراضي شهر به تفکيک کاربريها مورد بررسي قرار گرفته 

 کاربری مسکونی 

متر مربع مي باشد. سهم کاربري  8/173هکتار و سرانه ان برابر  4/23برابر مرزيکلا مساحت کاربري مسکوني در شهر       

درصد مي باشد. بالا بودن مساحت قطعه مسکوني در اين شهر ناشي از بافت  4/23مسکوني نسبت به اراضي داير شهر برابر 

 روستايي ف اهاي مسکوني مي باشد.

 کاربری آموزشی 

مقاطع مختلو تحصيلي اعم از پيش دبستاني، دبستان، مدرسه راهنمايي و متوسطه  ؛ کاربري اموزشي در پهنه شهر شامل     

 هکتار( 1/2) متر مربع مي باشد. 21823مي باشد. کل مساحت اموزشي اين شهر برابر 

 متر 2/8درصد مي باشد. همچنين سرانه اين کاربري برابر  72/2برابر  شدهسهم کاربري اموزشي نسبت به اراضي ساخته      

محاسبه شده است. براي هر نفر ساکن در اين محدوده مربع 

 کاربری تجاری 

 مغررازه هرراي خرروارو بارفروشرري عمررده و جزيرري و کليرره کاربريهررايي کرره برره صررورت  ؛کاربري تجاري در پهنه شهر شامل    

متررر مربررع مرري  3نه ان برابررر متر مربع و سرا 7824مغازه اي فعاليت دارند مي باشند. مساحت اين کاربري در پهنه شهر برابر 

 هکتار( 78/1)درصد مي باشد.  1سهم اين کاربري نسبت به اراضي داير برابر  .باشد

    درمانی -بهداشتی 

 درماني شامل کليه اماکن بهداشتي مثل حمام و کليه امرراکن درمرراني مثررل خانرره بهداشررت، درمانگرراه  –کاربري بهداشتي     

 متررر مربررع  0447برابررر متررر مربررع و مسرراحت کرراربري درمرراني برابررر  834مي باشد. مساحت کاربري بهداشتي در اين شررهر 

متر مربع  مرري باشررد. سررهم ايررن  4مترمربع و سرانه ان برابر  11311درماني برابر  –مي باشد. کل مساحت کاربري بهداشتي 

 )يک هکتار( درصد مي باشد. 3/1بر کاربري نسبت به اراضي ساخته شده )داير( شهر برا

  کاربری ورزشی 

سررهم کرراربري  .متررر مربررع مرري باشررد 4/1متر مربع و سرانه ان برابررر  037مساحت کاربري ورزشي در وضع موجود برابر     

 درصد مي باشد. 1/1ورزشي نسبت به اراضي ساخته شده )داير( برابر 

  مذهبی 

متر مربع مرري باشررد. سررهم ايررن کرراربري  2/3متر مربع و سرانه ان براي هر نفر حدود  0112مساحت کاربري مذهبي برابر    

 درصد مي باشد. 1/1نسبت به کل ف اهاي ساخته شده 
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 اداری 

درصررد مرري باشررد  3/1متر مربع مي باشد سهم اين کاربري نسبت به اراضي داير برابررر  11211مساحت اين کاربري برابر      

 متر مربع مي باشد. 4بر سرانه اين کاربري برا

  پذیرایی -جهانگردی 

متررر مربررع مرري  13/1که سرانه ان براي هر نفر  است متر مربع 132در وضع موجود  پذيرايي -جهانگرديمساحت کاربري    

 درصد از مساحت اراضي داير را به خود اختصاص داده است. 12/1باشد اين کاربري 

  شبکه معابر 

 متررر مربررع  2/01متر مربع مساحت بوده که سرانه ان بررراي هررر نفررر برابررر  233221داراي  مرزي کلا شبکه معابر در شهر    

درصررد مرري باشررد در بررين  3/8و نسبت برره کررل شررهر برابررر  8/28مي باشد. سهم اين کاربري نسبت به ف اي ساخته شده، 

 داده است.ف اهاي ساخته شده بعد از کاربري مسکوني، بيشترين سهم را به خود اختصاص 

  در حال ساخت 

متر از مساحت کاربريها را به خود اختصاص داده که سهم ان از ف اي سرراخته شررده و کررل  13212ف اي در حال ساخت،    

 درصد مي باشد. 7/1شهر 

 کاربری صنعتی 

متررر مربررع و  12223مي باشد. مساحت اين کاربري در وضع موجود برابررر  اماکن توليدي و کارگاهي کاربري صنعتي شامل    

 درصد از اراضي داير را به خود اختصاص داده است.3/1مي باشد که حدود  متر مربع 0/4سرانه ان برابر 

 کاربری تجهیزات شهری 

مربع مي باشد. سرررانه ايررن کرراربري متر 3331برابر  ،برق مي باشدو پست  ،مساحت تجهيزات شهري که شامل پمپ بنزين    

 درصد مي باشد. 41/1سهم ان نسبت به اراضي ساخته شده )داير( برابر  متر مربع و 3/1برابر 

  گورستان 

 4/3سرانه اين کرراربري برابررر  .شهر واقع شده است هاي مختلودر قسمت  مترمربع 13338گورستان شهر با مساحتي برابر    

 درصد مي باشد. 2متر مربع و سهم ان نسبت به اراضي داير شهر برابر 

 اراضی زراعی 

 درصد مي باشد. 3/31 متر مربع و سهم ان به کل کاربري برابر 208183مزارع در محدوده مطالعاتي شهر برابر مساحت     

  کاربری اراضی بایر 

متر مربع در نقا  مختلو شهر پراکنده شده انررد و سررهم ان نسرربت برره  17033اراضي باير و مخروبه شهر با مساحتي برابر    

 مي باشد. درصد 03/1برابر  شهرکاربريهاي ناخالص 
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 اراضی جنگلی 

 سهم اين کاربري نسبت برره مسرراحت. متر مربع را به خود اختصاص داده است 10802 اراضي جنگلي شهر مساحتي برابر

 مي باشد. درصد 1شهر برابر  کاربريهاي ناخالص

  رودخانه و مسیل 

متررر مربررع مرري باشررد  111144در سطح شهر در جاهاي مختلو پراکنده شده اند مساحت اين کاربري  رودخانه و مسيلها

 درصد مي باشد. 2/2شهر برابر  ناخالص سهم اين کاربري نسبت به اراضي

و مسرراحت  درصررد 7/20متررر مربررع بررا سررهمي معررادل  810223در مجموع مساحت اراضي داير )ف اهاي ساخته شده( برابر 

 مي باشد. مرزي کلادرصد نسبت به محدوده مطالعاتي شهر  3/71متر مربع با سهمي برابر  1013103ف اهاي باز برابر 

  .ب( امررده اسررت-22-2در جدول شررماره )مرزي کلا به طور کلي مشخصات کاربريها در اراضي محدوده محاسباتي شهر 

  را نشان مي دهد. مرزي کلا کاربري اراضي شهر ب(-22-2همچنين نقشه شماره )
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 (1687نفر در سال 2585)جمعیت  مرزی کلا کاربری اراضی وضع موجود شهر    ب-52-2جدول شماره

 سهم به درصد ) مترمربع ( سرانه ) مترمربع (موجود مساحت نوع کاربري رديف

 6/53 3/133 653023 مسکوني 1

 آموزشي 0

 - - - قبل از دبستان

 1/2 6/0 3030 دبستان

 35/2 6/0 3115 راهنمايي

 0/1 3/3 0660 متوسطه

 - - - ساير مراکز آموزشي

3 

خدمات رفاهي 

 عمومي

 1 3 3106 تجاري

 - - - فرهنگي

 1/1 5/3 0120 مذهبي

 20/2 23/2 135 جهانگردي و پذيرايي

 1/2 6/2 033 ورزشي

 0/1 3/3 0663 درماني

 1/2 36/2 136 بهداشتي

 3/1 6 12522 اداري

 3/1 0/6 10553 صنعتي يا توليدي کارگاهي

 فضاي سبز 
 25/2 0/2 636 عمومي 

 - - - تجهيز شده 

 تاسيسات و تجهيزات 6
 61/2 3/1 3332 تجهيزات شهري

 0 6/3 13331 گورستان

 حمل و نقل انبار 5

 1/01 0/02 033051 شبکه معابر

 - - - پارکينگ

 6/2 3/1 3032 انبار

 3/1 0/5 13525 در حال ساخت 3

 1/1 5/3 1012 متروکه  3

 122 1/313 120503 جمع اراضي داير )ساخته شده(

 فضاهاي باز 0
 

 5/31 6/655 1133121 باغ

 3/31 6/031 501113 زراعي

 1 3/3 10105 جنگل 

 0/5 3/31 122266 رودخانه و مسيل

 13/2 05/3 130033 باير ومخروبه

 122 362 1013103 باز جمع فضاهاي

 122 3/1253 0300310 ــمــع کـــلج
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 در شهر  ي وضع مسکون -ب-3-5

بررسي تراکم کلي ساختماني در مناطق مختلف همراه با بررسي ميزان متوســط خــانوار در واحــد  -ب-1-3-5 

 مسکوني 

در طبقه شهر  برخوردار است و اکثر ساختمانهاي از تراکم ساختماني پايينبه جهت بافت روستايي  مرزي کلاشهر          

اند. جز در بع ي از قسمتهاي امتداد جاده و تعداد انگشت شماري از واحدهاي داخل بافت بقيه يک طبقه همکو بنا شده

تفکيکي غير استاندارد و تاکنون به جهت نداشتن عامل کنترلي و نظارتي )شهرداري( داراي قطعات  مرزي کلاباشند. مي

اين مسئرله بخصوص دربافت .وازين خاص تبعيت ننموده استمبر اساس  را سازيساختمان ،ارگانيک بوده و اصول شهرسازي

باشد. بطوريکه سطح اشغال بنا در بع ي از قسمتها در سطح پايين و بع ي از قسمتهاي ديگر در تر قابل مشاهده مي قديمي

توان به مي  مرزي کلا  شهر باشد، بطور کلي از علل پايين بودن سطح اشغال و نيز تراکم کلي ساختماني در سطح بالا مي

 عواملي چون اندازه جمعيتي شهر، عملکرد شهر و غيره اشاره نمود.

متر مربع  121برابر  مرزي کلاشهر مسکوني در  ساختمانسطح متوسط زيربناي ، هاي به عمل امدهگيريبر اساس نمونه      

امار خانه نفر بر اساس  7/3 مرزي کلا شهر . بعد متوسط خانوار شده استقطعه زمين بنا  714براورد شده است که در 

و بافت روستايي عامل بوجود اوردنده اختلاف تراکم  شهرباشد. به جهت کوچک بودن بافت مي 1387در سال  بهداشت

 مشاهده نشده است.مرزي کلا ساختماني به تفکيک در مکانهاي مختلو در 

وجود واحد مسکوني  721حدود مرزي کلا شهر عمل امده و تجزيه و تحليل از برداشت ميداني در ه بر اساس مطالعات ب      

 دارد.

گردد که بيشتر اين تراکم در بافتهاي قديمي شهر قابل رويت است و کمترين از لحاظ تراکم ساختماني مشاهده مي      

 در حاشيه شهر مشاهده مي شود.تراکم 

تخريبــي، مرمتــي، واجــد ارزش  )بررسي وضعيت کلي ساختمانهاي مسکوني کيفيت ســاختماني -ب-0-3-5 

 طبقات ساختمانها و غيره در محلات و مناطق مختلف نگهداري و . . . ( تعداد 

 کیفیت ابنیه* 

از نظررر کيفيررت ابنيرره  شهرمشخص شد که کليه ساختمانهاي  شهربر اساس مطالعات به عمل امده در مورد ساختمانهاي       

باشررد. بالررا بررودن تخريبرري ميسرراختمانها درصررد  4/14 و درصد مرمتي 2/32درصد قابل نگهداري، 3/33درصد نوساز،  8/10

تغيير در ساختار مديريتي از نظر تبديل شدن از روسررتا برره شررهر و تسررهيل در به دليل  مرزي کلا ساختمانهاي نوساز در ميزان 
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-1)اخير شدت گرفته است و ايررن رونررد همچنرران ادامرره دارد. جرردول شررماره دو سالباشد که در مي امور مجوز پروانه ساخت

  دهد.را نشان ميمرزي کلا بنيه ساختمانهاي کيفيت اب(-232

اند از نظر زمان سرراخت در سررالهاي اخيررر و بندي شدهساختمانهايي که از نظر کيفيت در رده نوساز و قابل نگهداري طبقه      

الح معمولرراً شررامل د. اين مصررنباشهاي ساختمان سازي نوين و مصالح بادوام مياز نظر کاربرد مصالح معمولاً با استفاده از شيوه

نقشرره  باشررد.هاي فلزي، بتوني، اجر و اهن و در بع ي از موارد ساخت و سازهاي اجر و چوب با شرايط خاص خررود مياسکلت

 ب( کيفيت ساختمانهاي شهر را نمايش مي دهد.-232-1شماره )

  مرزی کلا  شهرکیفیت ابنیه  ب-562-1جدول شماره 

 تخريبي مرمتي قابل نگهداري نوساز نوع کيفيت

 6/16 5/30 3/33 1/10 درصد

 * مصالح

شررهر  کررل سرراختمانهاي ازدرصررد  1/34 باشد کررهمي اهناجر و  مرزي کلا شهر بيشترين مصالح ساختماني مصرفي در       

دومين مصالح مصرررفي در سرراخت و سررازهاي  اسکلت فلزي وبتنيشود. بعد از اين مصالح از اين مصالح استفاده ميمرزي کلا 

 در جرردول شررماره باشد. بقيه مصالح مصرررفي درصد مي 18 دهد. سهم اين مصالح نسبت به کل ساختمانهارا تشکيل مي شهر

 ب( نوع مصالح به کار رفته در ابنيه شهر را نشان مي دهد.-232-2ب( امده است. نقشه شماره )-2-232)

   مرزی کلا  مصالح ابنیه شهر  ب نوع-562 -2جدول شماره 

 درصد نوع مصالح

 1/36 آهنآجر و 

 6/3 خشت و گل 

 11 اسکلت فلزي و بتوني

 5/12 ساير )بلوکي و چوبي(

 

 * طبقات

توسعه عمودي ايررن شررهر بررر خلرراف ديگررر زيسررتگاهها و شررهرهاي پرجمعيررت  مرزي کلا بافت روستايي شهر به جهت       

و طبقرره  درصد سه 3/2دو طبقه،  درصد 11، واحدهاي ساختماني اين شهر يک طبقه درصد 3/87باشد. بطوريکه چشمگير نمي

درصررد  12/1کرردام  علاوه بر ان ساختمانهاي پنج طبقه و شش طبقه نيز مشاهده شده که هرباشد. ميدرصد چهار طبقه  18/1

را نشرران  شررهرتعررداد طبقررات سرراختمانهاي ب(-232-3)جرردول شررماره از واحدهاي ساختماني را به خود اختصاص داده انررد. 

  ب( تعداد طبقات ساختمانهاي شهر را نمايش مي دهد.-232-3نقشه شماره ) دهد.مي
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  مرزی کلا  شهر تعداد طبقات ساختمانهای  ب-562-6جدول شماره 

 درصد طبقاتتعداد 

 3/13 يک طبقه 

 12 دو طبقه

 3/0 سه طبقه

 21/2 چهار طبقه

 20/2 پنج طبقه

 20/2 شش طبقه

 122 جمع 

 *  عمر ابنیه 

مرزي ب( عمر ابنيه را در شهر -232-4جدول شماره ).گروه تقسيم شده اند 2ساختمانها از نظر عمر به مرزي کلا در شهر    

 ب( عمر ساختمانهاي شهر را نمايش مي دهد.-232-4نشان مي دهد. همچنين نقشه شماره ) کلا 

 مرزی کلا ب عمر بنا  شهر -562-4جدول شماره 

 درصد گروه بندي عمر

5-2 3/5 

12-5 3/12 

15-12 0/16 

32-15 3/53 

32+ 3/13 

 122 جــمــع

 تأسيسات و تجهيزات شهري  -ب-6-5

نشاني، گرمابه، گورستان، غســالخانه، کشــتارگاه، بررسي وضع کيفي و کمي تجهيزات شهري ) آتش -ب-1-6-5

 پمپ بنزين، پست، برق ( کمبودها و مشکلات موجود در اين زمينه 

بعد از تأسيسات زيربنايي جهت زندگي سکونتگاههاي امروزي، تجهيزات شهري بعنوان عنصر بعدي براي زندگي شهري       

نمايد. بر رود. بطوريکه در صورت نبود و يا کمبود ان، زندگي شهري امروز را دچار مشکل ميان امروز به شمار ميدر جه

متر  3/1سرانه ان براي هر نفر مترمربع است که  3331 مرزي کلا اساس محاسبات بعمل امده، مساحت تجهيزات شهري 

 مربع مي باشد.
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شامل؛ اتش نشاني، يک گورستان، غسالخانه، يک واحد جايگاه عرضه سوحت، ا مرزي کلتاسيسات و تجهيزات شهري       

اني بوده و احداث کشتارگاه فاقد شبکه گاز رس مرزي کلاشهر ، اب شرب، برق و پست و ... مي باشد. البته واحد سورتينگ يک

 صنعتي در اين شهر ضروري مي باشد.

 آوري زباله بررسي و مطالعه چگونگي جمع -ب -0-6-5  

اوري، انتقال و هاي جمعباشد، بطوريکه شيوهترين مسائرل و مشکلات شهرها ميامروزه زباله شهري يکي از اساسي       

ي هاباشد. در شهرهاي بزرگ به جهت انبوه زبالهکند که بسته به شهرها متفاوت ميرا طلب مي يريزيهايدفع ان برنامه

هاي باشد. اما متأسفانه زبالهتوليدي شهروندان امکان فراهم کردن و ايجاد صنايع و کارخانه بازيافت مواد زائرد جامد مهيا مي

گردد که نه تنها عوايدي حاصل استاندارد دفع مي هاي نامطلوب و غيرتوليدي اکثر قريب به اتفاق شهرهاي کشور ما به شيوه

 شکلات زيست محيطي قابل توجهي را بوجود اورده است.گردد بلکه مسائرل و منمي

 نيساندر وضع موجود از طري  همياري مردم و شوراي اسلامي اين شهر بوسيله يک دستگاه  مرزي کلاشهر  هايزباله      

يک روز در ميان بدون تفکيک از طرف بوده و و دستي سيستم جمع اوري زباله در حال حاضر سنتي  .گردداوري ميجمع

 لينجابراورد شده است که به محل دفن زباله بابل ) دو تن روزانه حجم اين زباله بطورساکنين جمع اوري مي شود که تقريبا 

بنا به اذعان مسئولين شهر در حال حاضر مشکل خاصي در اين زمينه وجود ندارد. به دليل کمبود سي( حمل مي گردد. 

 صورت نگرفته است.امکانات لازم درزمينه دفع بهداشتي زباله اقدامي 

 تجهيزات زيربنايي  -ب -5-5

عــرض، شــيب و از لحاظ طــول و  ها )بندي خيابانهاي موجود و کوچهبررسي و برداشت وضع شبکه -ب -1-5-5

 سطح مفيد، مقطع عرضي و نوع پوشش ( 

به دليل بافت ارگانيک و روستايي، بصورت خود بخودي شکل گرفته است. اين عامل از يررک  مرزي کلاشهر  شبکه معابر       

و از سوي ديگر اصول سلسله مراتبرري در شرربکه دسترسرري پيرراده و شده گيري نامنظم توسعه کالبدي بافت طرف موجب شکل

سواره رعايت نشده است. اگر چه ممکن است تفاوتي صرفاً در عرض معابر و يا  نحوه دسترسيها مشاهده شررود ولرري از لحرراظ 

را به پيرراده و سررواره تقسرريم  مرزي کلاتوان معابر شهر بندي کلي ميارتبا  سلسله مراتبي وجود ندارد. در يک تقسيم ،عملکرد

 پرداخت.کرد و بر اساس ان به بررسي وضع شبکه 

عررابر ري شرربکه ميکيلومتري شهر بابل واقع شده است. شيب معابر به طرف شمال است و شکل گ 18  درمرزي کلا شهر       

ابتداي ان از سررمت از  مرزي کلاپوشش اداره راه و ترابري در شهر تحت يک مي باشد. محدوده در داخل بافت به صورت ارگان

 –متر بعد از ساختمان دکتر معلمي مي باشد. حريم راه بررين شررهر محررور  بابررل  121ان  متر به پمپ بنزين و انتهاي 21بابل 
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متررر ولرري حررريم راه داخررل  22و در مجمرروع متررر  2/12مرزي کلا از دو طرف  -متر و حريم راه ارتباطي بابل 2/37گنج افروز 

برره طرررف  مرررزي کلررابه بابل کرره از بررين شررهر  مرزي کلادر واقع جاده ارتباطي مي باشد  متر 12متر و در مجموع  2/7بافت 

برره عنرروان معبررر  مرزي کلا مي باشد بقيه معابر در سطح شهر  مرزي کلا شمال امتداد دارد به عنوان اصلي ترين معبر در شهر 

ه مرري اصلي و فرعي يا دسترسي ايفاي نقش مي نمايند به طوريکه راههاي انشعابي از راه کنار گذر به بافت داخلي شهر کشرريد

اين معابر فاقد هرگونه استاندارد طراحي براي عبررور و تررردد ماشررين شود که اصولاً رعايت سلسله مراتب دران ديده نمي شود. 

بوده و  بطور نامنظم در سطح بافت وجود دارند و عرض انها بسته به تواف  سرراکنان در اختصرراص زمررين بررراي معبررر بوجررود 

 اند.امده

 توان به موارد ذيل خلاصه کرد:را مي مرزي کلا  ائرل ومشکلات شبکه ارتباطيبا اين اوصاف مهمترين مس

عرض معابر در شهر اندازه مشخص ندارد، زيرا بر اثر ساخت و سازها در حواشي معررابر، حرررايم مررورد تعرردي قرررار گرفترره  -

 است.

 فقدان پوشش اسفالته در بع ي از شبکه معابر شهر -

 .شودباران مي ( موجب ايجاد گل و لاي در فصول پر ز در بع ي مواردجفقدان سيستم هدايت ابهاي سطحي ) -

هاي مهــم )شــريانهاي درجــه يــک و دو( و بررسي و تعيين حجم عبور و مرور در خيابانها و تقاطع -ب -0-5-5

 موقعيت و حجم پارکينگها 

حجم به بابل مي باشد. مرزي کلا ارتباطي راه  کندعبور مي مرزي کلاکه از  يهمانطور که اشاره شد راه ارتباطي مهم      

و کشت اراضي باشد و در فصل بهار و تابستان به علت توريستي بودن تردد اين راه در ايام سرد سال در سطح پايين مي

و عرض کم اين راه ارتباطي در وضع موجود، شهر منطقه حتي به چندين برابر ميرسد و با توجه به بافت کوچک زراعي 

 اورد. مشکلاتي را بوجود ميمسائرل و 

هاي و شبکه فرعي، حجم عبور و مرور در خيابانهاي مرزي کلاشهر بطور کلي به دليل بافت روستايي و کوچک             

باشد. عملکرد اين راه عمدتاً عبوري بوده و بعنوان شرياني درجه يک مي اصليبندي، راه ايد. از نظر ردهداخلي به چشم نمي

بندي، در رده خيابانهاي محلي قرار حفظ شده است. ساير محورهاي شبکه معابر شهر از نظر طبقه شهراين عملکرد در داخل 

 شوند.     سکوني تقسيم ميگيرند که خود به سه گروه محلي اصلي، محلي فرعي و دسترسي تا حد کوچه به واحدهاي ممي
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 بررسي منابع آب زيرزميني  -ب-3-5-5

در  مرزي کلا کند. به جهت استقرار شناسي تبعيت ميزيرزميني از توپوگرافي و ساختار زمين هاي وضعيت منابع اب            

باشد. ارزيابي زيرزميني فراوان ميسطحي و  هاي ميزان اب ،رودخانه و مسيل هاي پراب نجاري بودو اي جلگه پهنه 

 صنعتي محدوديتي وجود ندارد.  و شرب، کشاورزيتأمين اب  در اين شهردهد که کيفيت اب زيرزميني نشان مي

 بررسي کمي و کيفي تأسيسات آبرساني و آب آشاميدني شهر  -ب-6-5-5

يکي در مسير جاده سياه درکلررا  حلقه چاه عمي  2 طري طري  استحصال اب زيرزميني از از  مرزي کلا اب اشاميدني شهر    

تامين مي گردد و جهت تقويت طرررح ابرسرراني برره دنبررال حفررر  و ديگري در ضلع غربي شهر مرزي کلا داخل زمينهاي زراعي

يگ ما با توجه به استعلام  از اداره اب و فاضلاب کيفيت اب مطلرروب برروده و ترراکنون هرريک حلقه چاه جديد و کمکي مي باشد. ا

سرررانه متررر مکعررب و  13به طور متوسط براي هررر مشررترک برابررر ماهانه گونه الودگي مشاهده نشده است. ميزان مصرف اب 

 ليتر مي باشد.  121مصرف هر نفر در روز 

 بررسي سيستم فاضلاب و نحوه دفع آبهاي سطحي شهر  -ب-5-5-5   

شود که دفع فاضلاب خام به هر يک از طرق مختلررو از جملرره دفررع اوري و تصفيه فاضلاب از انجا ناشي مياهميت جمع      

گردد. از اين حيررث وجررود سيسررتم دفررع فاضررلاب و به طري  چاه و يا دفع به ابهاي سطحي باعث الودگي زيست محيطي مي

برره علررت شرريب کررم و بالررا بررودن سررفره اب  مازنرردراناي استان ابهاي سطحي براي هر شهري لازم و ضروري است. شهره

نيررز از ايررن مشررکلات  مرررزي کلررا شهر  زيرزميني در زمينه دفع فاضلاب و ابهاي سطحي با مشکلات فراواني مواجه هستند و 

لررازم اسررت در اغرراز شررروع کررار شررهرداري،  .بصورت ارگانيک اسررتمرزي کلا شهر  مستثني نيست. سيستم دفع فاضلاب در 

. با عنايت به توضيح فوق و بررا توجرره برره بيانديشندبودن منطقه تمهيدات مؤثري در اين زمينه  عبوريمسئرولين امر با توجه به 

دارد اوري فاضررلاب اسررتانمانند اکثر روستاهاي استان و حتي بع ي از شهرها، فاقد شبکه جمع مرزي کلا شهر  بافت روستايي 

گررردد. دفررع ميمتري  12تا  11با عم   است. در حال حاضر فاضلاب منازل و ادارات و ساير اماکن عمومي از طري  چاه جذبي

ه با توجه به بالابودن سطح ابهاي زيرزميني و رطوبت نسبتاً زياد خاک و قرردرت جررذب نرراچيز ان، عملکرررد چاههرراي جررذبي برر

 يخررانگي برره داخررل جويهررا و نهرهرراهرراي از فاضررلاب  برخيلازم به ذکر است  باشد.خصوص در فصول پرباران مطلوب نمي

گردد که ادامه اين روند با توجه به جذب جمعيت به اين شهر، موجب الودگي حاد زيسررت محيطرري دفع مي اطراف شهراراضي 

 گردد.مي

گررردد. همچنررين برره دليررل ع ميدفررشررمال بر اساس جهات کلي شيب خيابانها ، به سمت  مرزي کلاشهر ابهاي سطحي       

 گردد. دفع مي انهاروجود مسيلها و نهرهاي مختلو بع ي از ابهاي سطحي به سمت اين 
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و برره سررمت  شررمالاي است که قسمت عمده ابهاي سررطحي برره طرررف به گونه مرزي کلاشهر بطور کلي ساخت فعلي       

 گردد.  هدايت ميو اراضي کشاورزي  رودخانه

 شهري و مطالعه نحوه استفاده شهر از نيروي برق و گاز و سيستم تلفن شهري و بين بررسي -ب-3-5-5

 باشد. مانند ديگر سکونتگاههاي روستايي و شهري مجاور خود به شبکه برق سراسري مرتبط ميمرزي کلا  شهر       

 مي باشد.  شبکه گازرسانيفاقد اين شهر در ارتبا  با گاز،          

دهرري در ارتبا  با مخابرات لازم به ذکر است که اداره مخابرات در اين شهر داير بوده و برره سرراکنين ايررن شررهر سرررويس      

 کند. مي

بررسي وضع مالکيت اراضي و تعيين محل و مقدار اراضي متعلــق بــه ســازمانها و مؤسســات عمــومي  -ب-3-5

 (  شهري، اوقاف و غيره . . . )شهرداري، سازمان زمين

لازم به ذکر است که بخش بسياري از اراضرري شررهر فاقررد اسررناد مالکيررت  مرزي کلادر خصوص مالکيت اراضي در شهر       

باشد و اراضي شهر بدون وجود طرحهاي شهري و موازين شهرسازي تفکيک گرديررده و بيشررتر سرراخت و سررازهاي رسمي مي

 گردد.      مي يپروانه ساختمانداراي سب مورد از طرف بخشداري موجود بدون دريافت پروانه ساختماني انجام و سپس بر ح

 باشد:دسته قابل تقسيم مي چهاربه مرزي کلا شهر بطورکلي از نظر مالکيت اراضي 

 مالکيت وقفي -4       مالکيت دولتي -3مالکيت عمومي        -2مالکيت خصوصي         -1         

شود شامل: واحدهاي مسررکوني، تجرراري، ويلاهررا، کارگاههررا و مالکيت خصوصي ياد مياراضي و بناهايي که تحت عنوان  -1

 درصد از کل مالکيت را شامل مي شود. 3/04د که نباشمي …

 24/1کرره  توزيع، تأسيساتاراضي و بناهايي که تحت عنوان مالکيت عمومي است شامل: حمام، مسجد، شرکتهاي تعاوني -2

 را شامل مي شود. ا مرزي کلدرصد از کل مالکيت شهر 

و کليه املاکي کرره اراضي که بعنوان مالکيت دولتي است شامل: مدرسه، ادارات نظير بخشداري، شرکت برق، شرکت نفت  -3

مرررزي درصد از کل مالکيت شررهر   4/4قرار مي گيرند و استيجاري نيستند که در حال حاضر تحت استفاده ادارات دولتي 

 را شامل مي شود. کلا 

کرره  في: گورستان شهر که در بافت مسکوني شهر واقع شده است به عنوان مالکيت وقفي به حساب امده استمالکيت وق -4

 را شامل مي شود. مرزي کلا درصد از کل مالکيت شهر  14/1

 دهد.را نشان مي مرزي کلا  شهروضعيت مالکيت اراضي  ب(-23-1)نقشه شماره       
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تعيين حريم و ضوابط حفاظتي مربوط به آنهــا بــا توجــه بــه ضــوابط و هاي تاريخي و بررسي محوطه -ب-3-5

 معيارهاي تعيين شده توسط سازمانهاي مسئول

بر اساس مطالعات به عمل امده و استعلام از سازمان ميراث فرهنگي استان مازندران، بناها يا اثار تاريخي که واجررد ارزش       

 است.ر تاريخي به نام بقعه سيد نظام الدين يک اث ،مرزي کلاشهر حفاظت و حراست در سطح 

 بررسي و مشخص نمودن محدوده مصوب فعلي )محدوده قانوني، حريم شهر( -ب-1-5

 * حریم شهر

هکتار  2/231حدود عملکردي موقت مصوب مي باشد. مساحت محدوده عملکردي موقت داراي محدوده  مرزي کلا شهر      

 مي باشد.

 * محدوده قانونی 

قبل از تأسيس شهرداري داراي طرح هادي مصوب  مرزي کلادر بحث مربو  به محدوده قانوني بايد اذعان داشت که شهر    

شهرسازي مورد مسکن و محدوده موقت شهر در کار گروه  1383روستايي بوده است. اما بعد از تأسيس شهرداري در سال 

محدوده مصوب طرح مزبور مبناي مطالعه قرار گرفته است. علاوه  کلا  مرزيتأييد قرار گرفته است. در تهيه طرح هادي شهر 

بر محدوده مزبور محدوده اي تحت عنوان محدوده محاسباتي جهت پيش بيني نيازهاي اتي مدنظر قرار گرفته و نحوه 

 ب( حريم شهر -28-1استفاده از اراضي در وضع موجود بر مبناي محدوده مزبور برداشت ميداني شده است. نقشه شماره )

 را نشان مي دهد. مرزي کلا 

بررسي نظرات شهرداري، شوراي شهر، ساير نهادهاي محلي و مردم، در زمينه نيازهاي عمراني محلــات  -ب-0-5

 مختلف، اولويت ها و جستجوي راه حلها و تلفيق آنها با طرحها و برنامه هاي آتي شهر

در شهرسازي نوين استفاده از ديدگاه صاحبنظران، شهروندان و مسئولين محلي فعال در امور شهري مي تواند راهگشاي    

بسياري از مع لاتي باشد که در گذشته منجر به عدم تحق  انواع کاربريهاي پيشنهادي در اف  برنامه توسعه شهري بوده 

خذ ا مرزي کلا  ري و شوراي شهر، شهروندان و ساير نهادهاي مرتبط شهراست. بدين منظور طي پرسشنامه اي نظرات شهردا

 و مورد مطالعه قرار گرفته است. 

 * بررسی نظرات شهروندان

در بررسي نظرات شهروندان با توجه به هدفهاي طرح با مراجعه به سطح شهر پرسشهاي مورد نظر مطرح گرديده و   

 هدف طرح عبارت بودند از اينکه : جوابهاي متنوعي دريافت شده است. پرسشهاي

 مهمترين مشکلات شهر و محله چيست؟ -

 نظرات و پيشنهاد شما براي توسعه شهر چيست؟ -



89 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 عمده ترين مشکلات ذکر شده از طرف شهروندان در پهنه شهر و محله عبارت است از :    

 کيفيت نامناسب پوشش معابر -

 مشکل دفع غير بهداشتي فاضلاب و ابهاي سطحي -

 جوي و کانيوو جهت دفع ابهاي سطحينداشتن  -

 کافي به علت قطع اب و فقدان گاز عدم وجود اب شرب -

 هت گذران اوقات فراقت در سطح شهرجو اماکن ورزشي  عدم وجود ف اي پارک و ف اي سبز  -

 کوچه هاي تنگ و باريکعبور وسايل نقليه سنگين از وسط شهر و  -

 رت بود از:عمده ترين پيشنهاد شهروندان نيز عبا 

 اسفالت کردن کوچه ها -

 ايجاد ف اهاي خدماتي مورد نياز ساکنين -

  مرزي کلا  توجه مسئولين استاني به شهر -

 بارش باران به خصوص در فصل زمستاناز دفع صحيح و بهداشتي زباله و فاضلاب و ابهاي سطحي ناشي  -

 ترين زمان.ل تامين سوخت ساکنين و احداث شبکه گاز رساني در نزديک کرفع مش -

  اسانترايجاد پارکينگ در سطح شهر و رفع مشکلات مربو  به حمل و نقل ساکنين براي دسترسي  -

 احداث اماکن ورزشي و پارک و ف اي سبز و تفريحي جهت گذراندن اوقات فراغت براي جوانان. -

 * بررسی نظرات شهرداری

 يل مي باشد.طي پرسشنامه اي اخذ و به شرح جدول ذمرزي کلا نظرات شهرداري 
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 مرزی کلا در امور شهرداری شهر   مرزی کلانظرات شهرداری   ب-59-1جدول شماره 

 برنامه هاي در دست اجرا پيشنهادات مشکلات عنوان

 شهرداري

با توجه به عدم اجراي طرح هاي توسعه شهري و 

نامشخص بودن کاربريها و حريم خيابان اين شهرداري در 

)تراکم، سطح اشغال، کاربري زمينه ساخت و ساز شهري 

 ها( با مشکلات فراواني درگير است.

 مهمترين مشکلات شهر و حريم عبارتند از :

 عدم تعيين کاربريها -

عدم انجام مميزي املاک که متناسب آن شهرداري نمي  -

 تواند از املاک عوارضي دريافت نمايد.

 فقدان ايستگاه آتش نشاني -

بود کاميون مکانيزه حمل عدم سيستم دفع زباله و کم -

 زباله 

با توجه به حجم بالاي کارها و فعاليت هاي عوارض در  -

 مي گردد. احساسدست اقدام فقدان نيروي فني 

فقدان وسائل حمل و نقل عمومي اعم از تاکسي،  -

 اتوبوس 

بعلت عدم وجود کارخانه توليد مصالح ساختماني مورد  -

و  شدهنياز هنگام رسيدن به دست سازنده افزايش قيمت 

 گران 

 مي گردد. 

 مترمربعي 022تفکيک مسکوني حداقل به قطعات  -

فروش تراکم به دليل محدود و اندک بودن درآمد  -

 شهرداري 

جلوگيري  با توجه به درآمد کم و داشتن حداقل زمين جهت -

به شهرهاي بزرگ نگاه مساعد در سطح اشغال و تراکم در 

 مسير جاده اصلي در نظر گرفته شود. 

بعلت همجوار بودن روستاهاي رئيس کلا، پيتکا به اين شهر  -

 پيشنهاد مي گردد که اين دو روستا در حريم شهر قرار گيرند.

ر جهت افزايش درآمد شهرداري اقدام به فروش تراکم، تغيي -

 نگ شکن، کارخانه قير و آسفالت کاربري احداث کارخانه س

در تهيه طرح نسبت به تخصيص زمين مناسب جهت احداث  -

 کشتارگاه اقدام گردد. 

 آموزش پرسنل  -

 متري شهيد اماني 13ادامه تعريض خيابان  -

 ادامه تعريض خيابان سيادرکا -

 متري شهيد اماني  10ادامه تعريض خيابان  -

 ه تعريض جاده اصلي شهر ادام -

 

 

با توجه به حجم در  -

حال افزايش کار 

شهرداري نياز به پرسنل 

 جديد دارد. 

 

 * بررسی نظرات سایر نهادهای محلی

را با توجه به اهداف طرح هادي اين مشاور طي طرح پرسشنامه اي از نظرات دستگاههاي مختلو ذيربط در امور شهري    

نهاد به استعلام مشاور جواب داده اند که اهم نظرات انها به شرح  11استعلام نموده است. از بين دستگاههاي ذيربط تعداد 

 ب( مي باشد.-20 -2جدول )
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  مرزی کلا  نظرات نهادهای مختلف ذیربط در امور شهری شهر  ب-59-2جدول شماره 

 اجرا برنامه هاي در دست پيشنهادات مشکلات نام سازمان

 - ارشاد اسلامي

شهر مرزيکلا که چند روستا را در پوشش خود دارد احتياج 

براي ساخت مربع متر  1222به زميني به مساحت حدوداً 

براي  مربعمتر 6222کتابخانه و زميني به مساحت حدوداً 

 ساخت مجتمع بايد در نظر گرفته شود. 

- 

 راه و ترابري

 جاده هاساخت و ساز غير مجاز در حريم  -

 آزاد بودن حريم  -

 بافت قديمي بناهاي مسکوني در حريم جاده  -

 مشکل تعريض جاده به علت پرتگاه و کوه  -

- - 

 محيط زيست 

 منطقه دفن زباله انجيل سي -

رودخانه بابل رود و واحدهاي دانه بندي شن و ماسه که در  -

 مجاورت رودخانه قرار دارند 

رودخانه بابل رود و حاشيه خيابان  رهاسازي زباله در مجاورت -

 اصلي 

 عدم جمع آوري مکانيزه زباله  -

هدايت فاضلاب خانگي به معابر عمومي و عدم وجود شبکه جمع  -

 آوري و سيستم تصفيه فاضلاب شهري

اختصاص مکان مناسب جهت استقرار واحدهاي خدماتي  -

  )صنايع گروه الف(و صنعتي در حد 

 مزاحم از محدوده شهريانتقال کارگاه هاي  -

 جمع آوري به موقع زباله ها و حمل به منطقه انجيل سي -

 صدور هرگونه مجوز با هماهنگي اين اداره  -
- 

 - ثبت احوال

اصلاح هرگونه ساخت  و ساز و ايجاد طرح هادي که براي 

پيشرفت شهر و عمران و آبادي و ايجاد فضاي سالم و زيبا 

هم براي رونق شهر و هم براي عموم شهروندان کاري 

پسنديده و عالي است. در ضمن فضاي سبز و پارکينگ و 

 پارک از اهم فعاليت ها مي باشد. 

تنها برنامه اي که براي ثبت 

حوال مهم و اساسي است ايجاد ا

طرح شبکه اعلام پوشش وقايع 

حياتي است که بايد به آن توجه 

شود و اين اداره قصد دارد با 

شهرداري  ها،کمک دهياري 

محترم و بخشداري بتواند در 

آينده با ايجاد اداره نماينده اي 

 فعال در آن شهر داشته باشد. 

 تربيت بدني

نابساماني در مالکيت تربيت بدني در اراضي ورزشي و خلاء  -

برنامه ريزي و منابع اعتباري جهت ساماندهي و سرمايه گذاري 

 ورزشي 

 فقدان طرح جامع ورزشي  -

 عدم ثبت اراضي داراي کاربري ورزشي  -

 جانمايي فضاي ورزشي و فقدان حضور بخش خصوصي  -

نيست و تخصيص کيفيت و کميت طرح هادي شهر مشخص  -

فضاهاي لازم جهت دستيابي به سطح مطلوب سرانه فضاي 

 ورزشي شهروندي مورد انتظار است. 

تلاش حداکثر جهت تأمين سقف  -

 مورد نياز فضاي ورزشي 

اهتمام لازم جهت تقويت  -

بخش خصوصي در راستاي 

فرايندسازي ورزشي و ساخت 

 اماکن ورزشي

 اداره برق

 وسعت زياد منطقه  -

 گستردگي شبکه ها  -

 فرسوده بودن شبکه ها  -

 عدم بودجه کافي جهت اصلاح و بهينه سازي سامانه  -

شود که محل نصب پايه هاي برق  تهيه يطريق طرح به -

 مشخص و منازل و املاک در حريم شبکه قرار نگيرد. 

 تأمين برق متقاضيان جديد -

اصلاح و بهينه سازي شبکه  -

 هاي فرسوده 

نصب چراغ در وسط  -

بلوارهاي جديد التأسيس با 

هماهنگي شهرداري محترم 

 مرزي کلا 

عيناً بر اساس پرسشنامه اخذ  تمامي مطالب از استعلام هاي اخذ شده اقتباس شده است و همه کلمات و جملات ارائه مشکلات و پيشنهادات و برنامه هاي در دست اجراي انان* 

 شده در جداول فوق نوشته شده است. 
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 مرزی کلا  ب نظرات نهادهای مختلف ذیربط در امور شهری شهر  -59-2جدول شماره ادامه 

 برنامه هاي در دست اجرا پيشنهادات مشکلات نام سازمان

 آموزش و پرورش

کمبود زمين و نداشتن توافق روستاهاي مجاور نسبت به ديگر -

 روستا

مترمربع زمين جهت احداث اداره آموزش و پرورش  6222 -

 شهر مرزيکلا 

مترمربع زمين جهت احداث مدرسه راهنمايي پسران  3522 -

 مترمربع زمين جهت احداث مدرسه راهنمايي دختران  3522و 

مترمربع زمين جهت احداث مدرسه پيش دانشگاهي  3522 -

مترمربع زمين جهت احداث مدرسه پيش  3522پسران و 

 دانشگاهي دختران 

 ترانه مترمربع زمين جهت احداث هنرستان دخ 1322 -

مترمربع زمين جهت احداث کاردانش و هنرستان  1322 -

 پسرانه

ساخت هنرستان کاردانش و 

فني حرفه اي و مرکز پيش 

دانشگاهي در اولويت کارها 

 مي باشد. 

 شوراي شهر 

کمبود فضاهاي عمومي در طرح هاي توسعه شهري؛ مثلا داشتن -

زمين آتش نشاني و احداث مکانهاي چند منظوره جهت ايجاد و 

 ساختن نهاد و سازمانهاي دولتي 

عام مردم نسبت به قوانين شهري که نداشتن آگاهيهاي کافي  -

بايد شهرداري و شورا بصورت اطلاع رساني کافي مردم را آگاه 

 هري نمايند. مسائل ش

نداشتن منابع درآمدي پايدار که بايد در اين زمينه جهت بارور  -

 ساختن افزايش درآمد از احداث کارگاهها و صنايع استفاده شود. 

 نداشتن يک منبع درآمدي مستمر  -

 نداشتن صنايع و شرکتها و کارخانه هاي توليدي -

 ارزش گذاري بر فعاليت هاي ساختمان بجاي عوارض  -

 جمع آوري عوارض بصورت درست  -

 مذاکرات فرهنگي  -

 مشکلات زيست محيطي  -

 فقدان طرح جامع شهري  -

با توجه به جمعيت موجود شهر يک نقشه مدون و علمي و  -

اقتصادي که دربرگيرنده همه امور کوتاه مدت و دراز مدت 

 باشد

حريم شهر با نقشه جامع شهر به درستي محاسبه و مشخص  -

 شود.

سازماها ونهادي دولتي بصورت جامع در يک نقطه  -

 جغرافيايي شهر اسکان داده شود. 

- 

 آب و فاضلاب

اين  ،با توجه به وظيفه مندي شرکت در خصوص تأمين آب شرب

رکت درصدد تأمين کمبود آب از طريق حفر چاه ديگر يا منابع ش

 ديگر مي باشد )تصفيه مخازن فعلاً در دست اجرا نمي باشد(

ح هادي نياز اوليه هر شهر مي باشد که بايد تهيه گردد. طر

شايان ذکر است اجراي لوله گذاري زماني انجام شده که 

مرزيکلا به شهر تبديل شده بود و لوله ها با دفع موجود معابر 

اجرا گرديد. لذا هرگونه جابجايي لوله يا تعريض معابر بايد با 

 هزينه دستگاه اجرايي انجام شود. 

- 

اداره کار و امور 

 اجتماعي 
                      - 

برآورد بيکاران و دسته بندي آنها با توجه به تخصص هاي  -

 سمت نيازهاي موجود جامعه مختلف و هدايت آنان به 

آموزش و تقويت بيکاران متناسب بانيازهاي شهر و شهرهاي  -

 اطراف 

- 
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 تجزيه و تحليل و استنتاج از بررسي ها -پ

 نتايج مربوط به حوزه نفوذ شهر -پ-1

 چگونگي توزيع جمعيت در حوزه نفوذ مستقيم شهر و احتمالات رشد و تحول آن در آينده  -پ-1-1

قبل از پرداختن به تحولات رشد جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ لازم است اشاره مختصري به تحولات جمعيت روستاها در 

 روستا  4که گفته شد تعداد روستاهاي حوزه نفوذ مستقيم شهر مرزيکلا شامل  سال هاي مورد بررسي شود . همان طور

در قالب امار سرشماري عمومي نفوس و مسکن و امار و  1387 سال تا 1322مي باشد. جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ از سال 

 دهه مورد بررسي قرار گرفته است.  4اطلاعات مرکز بهداشت شهر مرزيکلا در طي 

اسررت . نرررخ  افررزايش يافترره 1387نفر در سررال  3411نفر بود که به  3128،  1322به طور کلي جعميت روستاها در سال 

نفررر،  1381/. درصد بوده است . در بين روستا هاي حوزه نفوذ روستاهاي شيردار کلا با 8رشد جمعريت در ايرن سال ها حردود 

نفررر کررم جمعيررت  211فر پرجمعيت ترين و در مقابل روستاي بالو کلا شرقي بررا ن 721نفر و روستاي کلاريکلا با  811جهره با 

 ترين روستا بوده است .

کليه روستاها داراي نرخ رشد جمعيتي مثبت بوده اند. در طي سررال  1322-32بررسي ها حاکي از ان است که در طي دهه 

تنها يک روستا )چهره( رشد جمعيترري  1372-82اي تمامي روستاها با کاهش جمعيت مواجه شده اند. در ساله 1332-72هاي 

ت داشته است. علت کاهش جمعيت روستاها در دهه هاي اخير رکورد اقتصادي به ويژه در بخررش کشرراورزي و دامپررروري ثبم

نفر برروده کرره نشرران از متوسررط بررودن نقررا   821حدود  1387در سال  ي حوزه نفوذروستا چهار بوده است . ميانگين جمعيت

 مي باشد.  جمعيتي

با توجه با موارد فوق، پيش بيني جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ که يک مدل چند متغيره مبتني بر روش ترکيبرري اقتصررادي 

 مي باشد، صورت گرفته که علاوه بر ان پارامترهاي زير در نظر گرفته شده است . 

 )زاد و ولد(ميزان مرگ مير عمومي و مواليد    -1

 نرخ رشد طبيعي(نرخ رشد حياتي )   -2

 نسبت جنسي و گروه هاي عمده سني    -3

 نکاحينرخ باروري    -4

 شهر در گذشته، موجود و اينده توانهاي کالبدي ، اقتصادي و اجتماعي نگرش به    -2

 روند تحولات جمعيتي در گذشته        -3

 است .ينه پيش بيني شده زدر مجموع براورد جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ در سه گ 
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 اول  گزینه 

( مدنظر بوده که در نهايت دراف  طرررح حجررم 1322-1387سال گذشته ) 32در اين گزينه تحولات جمعيتي در طي 

 نفر(. 87)کل جمعيت اضافه شونده  نفر خواهد رسيد 4387درصد به 8/1جمعيت روستاها با نرخ رشد 

  گزینه دوم 

( روستاهاي حوزه نفوذ مبناي پرريش بينرري جمعيررت افرر  1372-1387اخير)سال  12با فرض اينکه متوسط نرخ رشد 

 نفر در اف  طرررح خواهررد رسرريد 3311درصد به تعداد 2/1طرح قرار بگيرد در اين صورت جمعيت روستاهاي حوزه با نرخ رشد 

 نفر(.  211)کل جمعيت اضافه شونده 

  گزینه سوم 

درصررد( و بررا  3/1درصد( و با کسر نرخ مرگ و مير ) 3/1و ازدواج )در اين گزينه با در نظر گرفتن نرخ باروري نکاحي 

نفررر خواهررد  3831درصد به تعررداد  2/1درصد( جمعيت حوزه نفوذ شهر در اف  طرح با نرخ رشد  2/1اعمال نرخ مهاجرپذيري )

)کررل جمعيررت اضررافه  رسيد. با توجه به گزينه هاي مختلو، مشاور گزينه سوم را به عنوان گزينه مطلوب پيشررنهاد مرري نمايررد

 نفر(. 431شونده 

 پیش بینی تحولات جمعیت حوزه نفوذ شهر مرزیکلا در افق طرح -پ -11-1جدول شماره 

 عنوان
 گزينه سوم گزينه دوم گزينه اول

 تعداد نرخ رشد تعداد نرخ رشد تعداد نرخ رشد

 3131 0/1 3312 /.5 6313 /.1 (1303جمعيت حوزه نفوذ در افق طرح )

 

 

 نمايندتعيين روستاهايي که به صورت مراکز منظومه در حوزه نفوذ شهر عمل مي -پ-0-1

و برره  دار نيسررتنداند از جمعيت همگررن و يکدسررتي برخررورواقع شدهمرزيکلا کليه روستاهايي که در داخل حوزه نفوذ        

از جنبرره ديگررر برره جهررت وسررعت  هسررتند.بع ي از روستاها داراي تفوق و برتررري جهت توزيع متناسب خدمات و تجهيزات 

طررورکلي ه ب روستاها در اين پهنه تحت عنوان يک مجموعه و يک حوزه تقسيم گرديده اند.، کليه مرزيکلامحدوده حوزه نفوذ 

تر از امکانررات حوزه نفوذ در سطح وسيع يکليه روستاها وروابط عملکردي قابل توجهي بين روستاهاي حوزه نفوذ وجود ندارد 

در اين قسمت ابترردا الگرروي سررطح  نمايند.استفاده مينظير مرزيکلا و بابل مات و تأسيسات و تجهيزات شهرهاي مجاور و خد

سررپس روسررتاهاي حرروزه نفرروذ شررهر  اسررتعينرراً اورده شررده و معماري ايران بندي مناط  مصوبه شوراي عالي شهرسازي 

 از پيشنهاد گرديده است.زرمرزيکلا بر مبناي استانداردها حوزه بندي خدمات مورد ني
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مصوبه مــورخ « استاندارها و ضوابط ارايه خدمات روستايي کشور» و « الگوي سطح بندي مناطق و مراکز روستايي» 

3/12/31 

  7/11/77،  2/0/77،  18/8/77شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران، به دنبال بررسي ها و تصميمات خررود در جلسررات     

اسررتانداردها و ضرروابط مربوطرره در سررطوح ملرري، منطقرره اي، » و « الگوي سطح بندي مناط  و مراکز روستايي»  14/11/77

 ح زير مورد تصويب قرار داد:به شر 3/11/78ناحيه اي و محلي را در جلسه مورخ 

 منرراط  روسررتايي کشررور در سرره سررطح: حرروزه، مجموعرره و منظومرره روسررتايي برره شرررح زيررر تعريررو و سررطح بنرردي 

 مي شوند:

اجتماعي از چند ابادي همجوار و مرتبط در قلمرو جغرافيايي و فرهنگي همگن با عملکردهرراي بالنسرربه  الف ـ حوزه روستایی:

( هزار نفر مي باشررد. منرراط  روسررتايي 2همسان با يک کانون جمعيتي برتر را شامل مي شود و جمعيت ان )هر حوزه( تا پنج )

 حوزه روستايي خواهد بود. 8111کشور حدوداً شامل 

تجمعي از چند حوزه روستايي است که به دلايلي به هم پيوسته يا وابسته هستند و حوزه نفرروذ کنرروني  روستایی: ب ـ مجموعه

مجموعرره  2211هزار نفررر را در بررر مرري گيرررد. حرردوداً  12يا اتي يک مرکز برتر روستايي را تشکيل داده و جمعيتي حداکثر تا 

 ود.روستايي در کل مناط  روستايي کشور پيش بيني مي ش

از تجمع چند مجموعه روستايي شکل مي گيرد، وسيع ترين قلمرو جغرافيايي براي عملکرد يکپارچه و  ج ـ منظومه روستایی:

پوشش خدماتي در محيط روستايي است که با مرکزيت حداقل يک کانون شهري و يا روستاي بزرگ شکل گرفته است. 

هزار نفر مي  41تا  21ن احتساب جمعيت شهري و مرکز منظومه بين جمعيت منظومه روستايي با توجه به شرايط مختلو بدو

منظومه روستايي خواهد  811ناحيه( حدوداً شامل  82باشد. عرصه هاي روستايي کشور در قالب نواحي طرح کالبدي ملي )

 بود.

و فاصله هاي دسترسي  استانداردها و ضوابط خدمات رساني روستايي، بر اساس سطح بندي بند يک با استانه هاي جمعيتي -

 با توجه به محيط هاي هموار و ناهموار به شرح جدول پيوست تعيين مي گردند.

« طرح هادي روستايي» براي هر يک از روستاها و بر حسب مورد و با اولويت به مراکز و کانونهاي جمعيتي برتر،  ـ1تبصره 

پس از تصويب در مراجع ذيربط به موارد اجرا گذاشته طب  ضوابط مصوب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران، تهيه و 

 خواهد شد.
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براي ف اها و محيط هاي روستايي حسب مورد )که ضرورت و محدوده ان در طرح هاي جامع ناحيه اي تعيين ـ 2تبصره 

 خواهد شد(، طرح ساماندهي ف ا و سکونتگاههاي روستايي طب  ضوابط مصوب شوراي عالي تهيه و پس از تصويب در

 مرجع ذيربط به مورد اجرا گذاشته خواهد شد.

تصويب حوزه ها، مجموعه ها و منظومه هاي روستايي و مراکز انها در مناطقي که طرح هاي اولويت تأمين و ـ 6تبصره 

استقرار هر يک از خدمات و تسهيلات موضوع جدول فوق الذکر، به عهده مرجع تصويب طرحهاي توسعه و عمران در استان 

 بود.خواهد 

اولويت نحوه سرمايه گذاري و تأمين اعتبار براي ايجاد خدمات و تسهيلات موضوع جدول فوق با بخش خصوصي  ـ4تبصره 

و مردمي است. موارد و نحوه سرمايه گذاري دولتي و مشارکتي در اين امور توسط مراجع ذيربط و در چارچوب سياستهاي 

 دولت تعيين خواهد شد.

ه و عمران )جامع( ناحيه اي، دستگاههاي تهيه کننده اين گونه طرحها موظفند الگوي سطح بندي در تهيه طرحهاي توسع -

مناط  و مراکز روستايي موضوع اين مصوبه را مورد توجه و استفاده قرار دهند. بديهي است با توجه به مفاد اين مصوبه طرح 

هرسازي مورد بازنگري قرار خواهد گرفت تا به هاي توسعه و عمران )جامع( ناحيه اي مصوب، توسط وزارت مسکن و ش

 منظور تطبي  طرحهاي مذکور با مفاد اين مصوبه اصلاحات لازم در انها بعمل ايد.

سطح بندي، تعيين مراکز روستايي و خدمات رساني موضوع اين مصوبه تا تهيه و ابلاغ طرحهاي فرادست شامل طرحهاي  -

 هاي کالبدي منطقه اي، ملاک عمل مي باشند.توسعه و عمران )جامع( ناحيه اي و طرح 

ر رعايت مفاد اين مصوبه در سطح بندي مناط  و مراکز روستايي و استانداردهاي خدمات رساني روستايي براي کليه دستگاه  

 هاي ذيربط الزامي است.

روستايي موضوع اين  هر گونه تغيير و اصلاح در الگوي سطح بندي مناط  و مراکز روستايي و استانداردهاي خدمات -

 مصوبه، به تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران خواهد رسيد.

قانون تعاريو، ضوابط و تقسيمات کشوري از مرزهاي تقسيماتي  14الگوي تقسيمات ف ايي اين مصوبه با رعايت ماده  -

خانه هاي مسکن و شهرسازي، جهاد مذکور تبعيت خواهد نمود. ضمناً پيشنهاد مي شود وزارت کشور با همکاري وزارت

سازندگي و سازمان برنامه و بودجه در زمينه اصلاح تقسيمات سياسي کشور، به نحوي اقدام نمايد تا نتايج اين الگو و 

دستاوردهاي پيشنهادي طرح پايه امايش سرزمين و ساير طرح هاي توسعه و عمران ملي، منطقه اي و ناحيه اي و تقسيمات 

مذکور در تقسيمات سياسي کشور مورد استفاده و توجه قرار گرفته و حداکثر انطباق بين انها فراهم گردد.  ف ايي طرح هاي

پ(  استانداردها و ضوابط خدمات رساني در محيط هاي روستايي کشور و نحوه تجهيز مراکز روستايي -12-1جدول شماره )

 را نشان مي دهد.
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 خدمات رسانی در محیط روستایی کشور و نحوه تجهیز مراکز روستاییپ استانداردها و ضوابط -12-1جدول شماره 

 خدمات تقسيمات

 آستانه جمعيتي )نفر( سطح منطقه روستايي
حداکثر فاصله 

 دسترسي )کيلومتر(
 توضيحات

 حوزه مجموعه منظومه
فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

 آموزشي

  ــ ــ +1222 +1522 * * * دبستانمراکز آموزش قبل از 

  5/0 5/0 +152 +022 * * * دبستان

  3 0 +1222 +1522 * * * مدرسه راهنمايي عادي

  3 12 ــ ــ * * * مدرسه راهنمايي مرکزي

  ــ ــ ــ ــ * * * مدرسه راهنمايي شبانه روزي

  5 1 +0522 +3522 * * * دبيرستان عادي

  15 02 ــ ــ ــ * * دبيرستان مرکزي

  ــ ــ ــ ــ ــ * * دبيرستان شبانه روزي

  ــ ــ +02222 +02222 ــ ــ * هنرستان هاي فني و حرفه اي و کشاورزي

  ــ ــ ــ ــ * * * کلاس نهضت سواد آموزي

بهداشتي و 

 درماني

  0 5 522-1222 322-1522 * * ــ خانه بهداشت

  1 10 +3222 +12222 ــ * * مرکز بهداشتي  ـ درماني

    62222 62222  ــ * مرکز بهداشتي ـ درماني با تسهيلات زايماني

  1 10 ــ ــ * * * داروخانه

  ــ ــ ــ ــ ــ * * مطب

  ــ ــ ــ ــ * * * جمع آوري دفع بهداشتي زباله

  ــ ــ ــ ــ * * * جمع آوري و دفع بهداشتي فاضلاب

  ــ ــ ــ ــ ــ ــ * بهداشتي صنعتيکشتارگاه 

  ــ ــ ــ ــ ــ * * کشتارگاه بهداشتي سنتي

  ــ ــ ــ ــ * * * غسالخانه و گورستان

  ــ ــ ــ ــ * * * بهسازي محيط روستا

  ــ ــ 3222 6222 ــ * * مجتمع بهزيستي

  ــ ــ +052 +052 * * * آب آشاميدني با شبکه انشعاب خصوصي

  ــ ــ 122-052 122-052 * ــ ــ آب آشاميدني با شير برداشت متمرکز

  ــ ــ -122 -122 * ــ ــ آب آشاميدني با منبع بهداشتي 

  ــ ــ  ــ * * * حمام عمومي
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 پ استانداردها و ضوابط خدمات رسانی در محیط روستایی کشور و نحوه تجهیز مراکز روستایی-12-1جدول شماره     

 

 خدمات تقسيمات

 آستانه جمعيتي )نفر( سطح منطقه روستايي
حداکثر فاصله 

 دسترسي )کيلومتر(
 توضيحات

 حوزه مجموعه منظومه
فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

 انرژي

  ــ ــ +122 +122 * * * تأمين برق

  ــ ــ +6222 +5222 ــ * * پمپ بنزين

  0 3 +622 +522 * ــ ــ جايگاه عرضه مواد سوختي

 ارتباطات

  ــ ــ ــ ــ ــ ــ * راه اصلي

  ــ ــ ــ ــ ــ * * راه فرعي

  ــ ــ ــ ــ ــ * ــ ( با رويه آسفالت1راه روستايي درجه )

  ــ ــ ــ ــ * * ــ ( با رويه شني1راه روستايي درجه )

  ــ ــ ــ ــ * ــ ــ رويه شني ( با0راه روستايي درجه )

  ــ ــ ــ ــ * ــ ــ ( با رويه شني3راه روستايي درجه )

  ــ ــ ــ ــ ــ ــ * دفتر شرکت حمل و نقل کالا، بار و مسافر

  ــ ــ +122 +1222 * * * ترمينال وسايل حمل و نقل

  ــ ــ -122 -122 * * * صندوق پست

  3 5 522-0522 522-0522 * ــ ــ نمايندگي پست

  10 15 +522 +522 * * * دفتر پست و مخابرات

  10 15 +0522 +0522 * ــ ــ دفتر مستقل پستي

  15 02 522-0522 522-0522 * ــ ــ دفتر مخابرات

  15 02 1222-5222 1222-5222 * * * مرکز تلفن
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 رسانی در محیط روستایی کشور و نحوه تجهیز مراکز روستاییپ استانداردها و ضوابط خدمات -12-1جدول شماره 
 

 خدمات تقسيمات

 آستانه جمعيتي )نفر( سطح منطقه روستايي
حداکثر فاصله دسترسي 

 )کيلومتر(
 توضيحات

 فضاهاي هموار حوزه مجموعه منظومه
فضاهاي 

 ناهموار

فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

فرهنگي، 

مذهبي، 

ورزشي و 

 گردشگري

  ــ ــ ــ ــ * * * مسجد و حسينيه

  1 10 +6522 +5222 ــ * * کتابخانه عمومي

  ــ ــ ــ ــ * * * کتابخانه روستايي

  15 02 +15222 +02222 ــ ــ * مجموعه فرهنگي ـ هنري

  15 02 32222 62222 ــ ــ * سينما

  12 15 +6522 +5222 ــ * * مجموعه ورزشي

  ــ ــ ــ ــ * * * رودبار امکانات ورزشي

  ــ ــ ــ ــ * * * بوستان بازي کودکان 

  ــ ــ ــ ــ * * * بوستان

  ــ ــ ــ ــ ــ * * مهمانپذير و سالن پذيرايي

  ــ ــ ــ ــ * * * انجمن ميراث فرهنگي

مالي، 

اقتصادي و 

پشتيباني 

 توليد

  12 10 +12222 +12222 * * * بانک

  ــ ــ ــ ــ * * * تعاوني روستاييشرکت 

  ــ ــ ــ ــ * * * فروشگاه تعاوني روستايي

  ــ ــ ــ ــ * * * مرکز خريد و فروش کالا

  ــ ــ ــ ــ ــ * * مرکز خدمات روستايي و عشايري

  ــ ــ ــ ــ * * * دفتر ترويج کشاورزي

  ــ ــ ــ ــ * * * دفتر ترويج و آموزش روستايي

  5 3 ــ ــ * * * دفتر دامپزشکي و داروخانه دامي

  ــ ــ ــ ــ * * * دفتر تلقيح مصنوعي و اصلاح نژاد دام

  ــ ــ ــ ــ * * * تعميرگاه ماشين آلات کشاورزي و نقليه

  ــ ــ ــ ــ ــ ــ * مرکز آموزش  و ترويج صنايع دستي و خانگي

  ــ ــ ــ ــ ــ ــ * مرکز آموزش فني و حرفه اي

  ــ ــ ــ ــ ــ * * جهاد دهستان

  ــ ــ ــ ــ ــ * * خانه سازماني
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 پ استانداردها و ضوابط خدمات رسانی در محیط روستایی کشور و نحوه تجهیز مراکز روستایی-12-1جدول شماره  

 خدمات تقسيمات

 آستانه جمعيتي )نفر( سطح منطقه روستايي
فاصله دسترسي حداکثر 

 )کيلومتر(
 توضيحات

 فضاهاي هموار حوزه مجموعه منظومه
فضاهاي 

 ناهموار

فضاهاي 

 هموار

فضاهاي 

 ناهموار

 توليد

 ــ ــ ــ ــ ــ * * * واحدهاي صنعتي و معدني

 ــ ــ ــ ــ ــ * * * ناحيه صنعتي

مجتمع هاي توليد کشاورزي )زراعت و باغباني، دام 

و آبزيان( مناسب با استعدادهاي  و طيور، شيلات

 منطقه(

* * * 

 ــ ــ ــ ــ ــ

 

 کلاً يک حوزه روستايي تشکيل گرديده است.در مجموع روستاهاي حوزه نفوذ مستقيم شهر مرزي کلا  

 ا نشان مي دهد.رپ( حوزه بندي عمراني روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزي کلا -12-1نقشه )

بر اساس مطالعات طرح جامع شهرستان بابل که به عنوان طرح فرادست در تهيه طرح هادي شررهري و طرررح جررامع  

منظومه تقسيم بندي شده مرزي کلا بعنوان يکرري  3شهري مي باشد در ان طرح از نظر سطح بندي عملکرد خدماتي از ميان 

در پوشش خدماتي خود خواهد داشت و در اين ميان روسررتاهاي  از مراکز منظومه که دو مرکز مجموعه بابل کنار و دراز کلا را

طلوت، درون کلاي شرقي و شيردار کلا هر کدام بعنوان مرکز حوزه مجموعه بابررل کنررار و روسررتاي دراز کلررا؛ موقعيررت ويررژه 

نظام سلسله مراتررب درازکلا نقش ايفا خواهد کرد. نمودار ذيل جايگاه شهر مرزي کلا را در مرکزي بعنوان مرکز حوزه مجموعه 

 شهرستان بابل نشان مي دهد. 

 

  

 مرکز منطقه )ساري(

 مرکز ناحيه )بابل و اميرکلا(

 مرزي کلا 

 دراز کلا              بابل کنار 

 دراز کلا
 طلوت               درون کلا شرقي      شيردار کلا

   ..          ........       ........        ........      ........           ........     ......  

        ........          ........         ........        ........           ........

          

       ........     ........  

 ناحیه 

 منظومه

 مجموعه

 حوزه
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تعيين کمبودهاي اساسي وضع موجود حوزه نفوذ مستقيم شهر در زمينه تأسيســات زيربنــايي ) راه، آب و  -پ-3-1

 برق ( 

اقلام فوق ) راه، اب و برق ( بعنوان تأسيسات زيربنايي سکونتگاههاي روستايي و شهري مطرح بوده و براي زندگي       

 4ماندگي است. کليه اين تأسيسات در باشد. بطورکلي نبود و يا کمبود اين اقلام در روستاها نشانگر عقباوليه لازم مي

ي قرار و نحوه برخورداري از اين تأسيسات مورد تجزيه و تحليل قرار گرفته روستاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا مورد بررس

 است.

 الف ( راه 

درصد کل روستاهاي حوزه  22روستا با  1درصد( از راه اسفالته و  72روستا ) معادل  3روستاي حوزه نفوذ مرزيکلا  4از       

ها از شکستگي اسفالت، نداشتن پارکينگ و عرض کم شانهباشند. عرض کم راه ارتباطي، نفوذ از راه شوسه برخوردار مي

 معايب راههاي ارتباطي است که در وضع موجود وجود دارد .

 ب ( آب 

روستا )معادل  3مطالعات به عمل امده در مورد وضعيت اب روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا نشان مي دهد که تعداد       

روستا داراي سيستم تصفيه اب مي باشد.  1ب لوله کشي برخوردار هستند که تنها درصد( از روستاهاي حوزه نفوذ از ا 72

 همجنين يک روستا از اب لوله کشي بي بهره است.

دهد که در بخشهاي شمالي رشته کوه البرز اب براي کشاورزي از کيفيت ارزيابي کيفيت ابهاي زيرزميني نشان مي      

 ي روستاها نيز از چشمه هاي موجود تامين مي شود.خوبي برخوردار مي باشد و اب اشاميدن

 شوند.البته در بع ي از مواقع سال بع ي از روستاها با کمبود اب اشاميدني مواجه مي

 بــرق  –ج 

باشند. مشکلي که در ارتبا  با برق وجود مند ميدرصد از روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا از امکانات برق بهره 111      

باشد. مشکل ديگر در مورد تاريکي معابر در بع ي از روستاهاي حوزه نفوذ ميقطع موردي برق در برخي از مواقع ميدارد 

 اورد.باشد که در ايام شب مشکلاتي را از لحاظ تردد بوجود مي

تعيين کمبودهاي اساسي وضع موجود حوزه نفوذ مستقيم شهر در زمينه خدمات رفاهي )آموزشي،  -پ-6-1

 تي و درماني، خدماتي و اداري ( و ساير نيازهاي ضروري و ساير تجهيزات مؤثر و روند رشد توسعه بهداش

روستاهاي حوزه نفوذ شهر مرزيکلا فاقد  1382بر اساس مطالعات به عمل امده از امار سرشماري نفوس و مسکن سال      

هاي خدماتي خويش به اين شهر مراجعه مي نمايند. با بسياري از خدمات و تجهيزات رفاهي بوده و عمدتاً براي تأمين نياز

 شود که:پ( مشخص مي-14-1مطالعه اين جدول )
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 باشند.کشي ميدرصد از جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ شهر داراي اب لوله 72 -

 باشند.درصد جمعيت روستاهاي حوزه نفوذ شهر فاقد پست و واحدهاي نمايندگي پست مي 111 -

 باشند.ين حوزه نفوذ شهر داراي تلفن ميدرصد جمعيت ساکن 111 -

درصد فاقد  72درصد فاقد فروشگاه تعاوني،  72درصد ساکنين حوزه نفوذ مرزيکلا  فاقد مرکز خدمات روستايي،  21 -

 باشند.دندانپزشک مي

اقد درصد ف 111درصد فاقد پزشک،  111درصد فاقد مرکز بهداشت و درمان،  111درصد جمعيت فاقد خانه بهداشت،  22 -

 پ(.-14-1باشند)جدول شماره درصد جمعيت حوزه نفوذ فاقد داروخانه مي 111بهيار و ماماي روستايي، 

 وضعیت برخورداری روستاهای حوزه نفوذ شهر مرزیکلا از تجهیزات و خدمات رفاهی -پ-14-1جدول شماره 

 

 

 نـــــوع خــــدمات
 

 روستاهاي غير برخوردار مندروستاهاي بهره

 درصد تعداد درصد تعداد

 تأسيسات 

 زيربنايي

 05 1 35 3 کشيآب لوله

 - - 122 6 برق

 122 6 - - پست

 - - 122 6 تلفن

 اداري
 122 6 - - نمايندگي پست

 52 0 52 0 مرکز خدمات روستايي

 35 3 05 1 فروشگاه تعاوني تجاري

 

 

 

بهداشتي و 

 درماني

 35 3 05 1 حمام

 05 1 35 3 خانه بهداشت

 122 6 - - ودرمانمرکزبهداشت

 122 6 - - پزشک

 52 0 52 0 روستاييبهورز و ماماي

 122 6 - - داروخانه

 122 6 - - دندانپزشک

 35 3 05 1 دندانپزشک تجربي

 مراکز

 آموزشي

 - - 122 6 دبستان

 122 6 - - راهنمايي

 122 6 - - دبيرستان
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 کمبودهای خدماتی روستاهای حوزه نفوذ شهر مرزیکلا -پ-14-2جدول شماره 

 کمبودهاي خدماتي نام روستا

 هرهچ

جايگاه  -دبيرستان -مدرسه راهنمايي -داندانپزشک -داروخانه -پزشک  -بهورز  -صندوق پست -گاز 

 فروشگاه تعاوني   -مرکز بهداشتي درماني -دامپزشک-بهيار و ماماي روستايي -عرضه سوخت

 کلاريکلا

 -مدرســه راهنمــايي -مرکز بهداشتي  درمــاني -آب لوله کشي -صندوق پست -جايگاه عرضه سوخت

 بهيار و ماماي روستايي -دبيرستان

 -داروخانــه -داندانپزشــک -پزشــک -مرکــز خــدمات روســتايي -دسترسي به وسيله نقليه عمــومي

 فروشگاه تعاوني -دامپزشک

 بالف کلا شرقي

بهيــار و  -دبيرســتان -مدرسه راهنمايي -مرکز بهداشتي درماني  -صندوق پست -جايگاه عرضه سوخت

 -دامپزشــک -بهــورز -خانه بهداشــت -داروخانه  -پزشک -مرکز خدمات روستايي -ماماي روستايي 

 فروشگاه تعاوني

 شيردار کلا

بهيــار و  -دبيرســتان -مدرسه راهنمايي -مرکز بهداشتي درماني -صندوق پست -جايگاه عرضه سوخت

 داروخانه  -داندانپزشک -پزشک -روستايي ماماي 
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 نتايج مربوط به شهر  -پ-0

 پيش بيني احتمالات رشد و تحولات جمعيت شهردر آينده -پ-1-0

تبديل شده است .  1382به يک نقطه شهري در سال  1322شهر مرزي کلا  از يک نقطه روستايي کوچک درسال 

اين شهردر طي مدت سالهاي گذشته به جمعيت ان افزوده شده و همواره با افزايش جمعيت مواجه بوده است . بطوريکه 

 درصد 3/1رسيده است. نرخ رشد جمعيت در اين سالها 1387نفر درسال  2784به 1322نفر درسال  1701جمعيت شهر از 

نفر در محله  1120، پيتکانفر در محله  421نفر درمحله مرزي کلا و  218حدود  1387بوده است. از کل جمعيت شهر درسال 

درصد بوده  4حدود  22-32ي مربو  به سالها ساکن بوده اند . بيشترين نرخ رشد شهر رئيس کلانفر در محله  717، سيادرکا

است . علت افزايش جمعيت را بايد تحولات اقتصادي و اجتماعي گذشته ، فراهم بودن زمين و اب وغيره دانست. همچنين 

 ( بوده است .22-32بيشترين نرخ رشدجمعيت پنج محله درهمين سالها )

رسيده است . در اين مدت بعد خانوار از  1387خانوار در سال  301خانوار به  243از  1322تعداد خانوار شهر در سال 

نفر  2خانوار کاسته شده است . بعد خانوار درمحله مرزي کلا  نيز از  بعدنفر از  3/1نفر کاهش يافته است. يعني  4نفر به  3/2

نفر بوده  0/4از  1322نيز بعد خانوار در سال  پيتکانفررسيده است .  در محله  1/4نفر به  4/2از  سيادرکانفر و محله  7/3به 

رسيده 1387نفر در سال  4نفر به  1/3با  1322اين نسبت در سال  رئيس کلارسيده و در محله  1387نفر در سال  2/4 که به

 است. 

بوده  0/03که نسبت جنسي حدود  ندنفر زن بوده ا 1330نفرمرد و  1327از کل جمعيت شهر حدود  1372درسال 

که حاکي ازمهاجرت مردان براي تحصيل و کار مي باشد . است رسيده  88حدود  1387است . نسبت جنسي شهر در سال 

 1387بهبود يافته و درسال  رئيس کلامعمول بوده ودر محله  نيز در اين سالها پايين تر از حد پيتکانسبت جنسي در محله 

 بوده است. با افت نسبت جنسي روبرو  مرزي کلا، پيتکا و سيادرکا ي دراست. ولشده بالاتر از حد معمول نشان داده 

بررسي نسبت جنسي نشان داده که جمعيت شهر مهاجرفرست مي باشد و مردان بيشتر از زنان درمعرض مهاجرت 

قرار داشته اند.  ساله 22-20ساله و  21-24از نظر گروههاي سني پنج ساله، بيشترين جمعيت شهر درگروه سني  .قرار دارند

  84و  8/142در صدجمعيت را به خود اختصاص داده اند. نسبت جنسي اين گروهها به ترتيب  0و  2/14اين گروهها به ترتيب 

بوده است . بررسي نسبت جنسي گروههاي سني نشان داده که نسبت جنسي در بيشتر گروه هاي سني واقع درسن کار پايين 

کار شهر مي باشد . ه در گروههاي سني کارواقع شده ونشان ازنيروي فعال و اماده بتر است همچنين بيشتر جمعيت 

درمجموع در طي سالهاي اخير ساختار پايه هرم سني جمعيت در حال جمع شدن است و قسمت پهن هرم درميانه و قاعده ان 

 .. مؤثر بوده است .کاهش مواليد و مرگ و مير و. ،مي باشد. عواملي نظير اجراي سياستهاي کنترلي جمعيت
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درصد  2/72ساله ،  1-14درصد جمعيت در گروه سني  3/18حدود  1387از نظر گروه عمده سني جمعيت در سال 

ساله و بيشتر بوده اند . بررسي ها نشان داده که جمعيت شهر از حالت  32در صد بالاي  2/0ساله و  12-34درگروه سني 

 ه است.جواني خارج و وارد ميانسالي و پيري شد

اضافه شده است. جواني جمعيت شهر  شهرنفربه جمعيت  003سال حدود  32از نظرشمارمطل  جمعيت شهر در طي 

درصد بوده  1/30و  3/32سال به ترتيب  22و41، سهم جمعيت زير 0/2درصد، نسبت وابستگي  27حدود  1387در سال 

درصد وسهم جمعيت  4/0درصد و سهم جمعيت در سنين مصرفي  7/11سال  21است. همچنين سهم پيران به جمعيت زير 

درصد بوده است . شاخص هاي عمده جمعيتي بيانگر انست که جمعيت شهر از حالت جواني خارج و سهم  27سال  21زير 

ر به حجم سنگيني هزينه خانوا .نيروي کار و بزرگسالان افزايش و درنتيجه نسبت وابستگي وسنين مصرفي بهبود يافته است

 عهده سرپرستان خانوار ها کمتر شده است .

 3/22درصد را نوباوگان وکودکان ونوجوانان،  3/17درصد جمعيت اطفال، 1از نظر گروههاي اجتماعي جمعيت حدود 

 درصد بزرگسالان بوده است. 4/0درصد ميانسالان و  4/40درصد جوانان 

درصد مهاجرفرست بوده است  4/1ه بطوريکه حدود بررسي حرکات جمعيت نشان داده که شهر مهاجرت فرست بود

 درصد بوده است . علت مهاجرت عدم اشتغال ، تحصيل و... مي باشد. 7/1نرخ رشد طبيعي شهر حدود 

 پیش بینی جمعیت شهر  -

يکي ازمولفه هاي مهم در برنامه ريزي شناخت جمعيتي است و لازمست براي پيش بيني خدمات و امکانات و 

انها وفرصت هاي شغلي يک محدوده بستر برنامه ريزي ان يعني جمعيت مشخص شود . نکته اي که بايد در اين اگاهي از تو

زمينه ياد اوري نمود اين است که اغلب پيش بيني ها تنها بر اورد و چشم اندازي از وضعيت اتي جمعيت محدوده خواهد بود  

و در نظر گرفتن طرح ها و برنامه هاي پيشنهادي طرح در پيش بيني کامل و نهايي تحولات اتي جمعيت بدون اطلاع 

 خصوص هريک از نقا  جمعيتي ونقش و عملکردي که هريک ار نقا  خواهد داشت ميسر نمي باشد .

روشهاي مختلفي براي بر اورد جمعيت اتي يک منطقه وجود دارد که اين روش ها معمولاَ در سه دسته کلي قابل تقسيم 

 بندي است که شامل :

 روش رياضي  –الو 

 روش جمعيت شناختي  -ب

 اقتصادي  –روش هاي ترکيبي  -ج
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Pt=Pe(1+ r)t 

 الف : روش ریاضی 

سال بهترين براورد ممکن از تعداد جمعيت  2سال يک بار يا در پاره اي ازموارد هر  11درکشورهاي توسعه يافته هر 

 سرشماري عمومي از دقت و و همچنين به اين دليل که غالباً را به وسيله سرشماري تعيين مي نمايند . اما به علت هزينه زياد

بر اساس احتياج و ساخت اينده جمعيت تهيه مي شوند . به طور کلي بر اوردها سه نوع اند  صحت برخوردار است بر اورد غالباً 

 :که داراي اجزاي مشابه اي هستند

 بر اورد بين سالهاي سرشماري  -1

 د از سرشماري )کمتر از يکسال ( بر اورد با فاصله کمي بع -2

 سال ( 11تخمين هايي براي اينده با پيش بيني هاي جمعيتي )بالاي  -3

اين روشها از ساده ترين روشهاي پيش بيني جمعيت به شمارمي روند . اساس اين روش ها بر فرض ادامه روند گذشته تحول 

 اوردهاي اني و کوتاه مدت يک يا دو ساله مناسب براي بر  ه استوار است . اين روش ها عمدتاً جمعيت يک منطق

 مي باشد . 

 فرمول اين روش به شرح زير است :

 

  

 ePو tميزان جمعيت در سال  tPداشته باشد بنابراين  r اگر بتوان فرض کرد که جمعيت ، ميزان رشدي برابر با نرخ ثابت  

 ميزان جمعيت در سال صفر خواهد بود.

انجائي که جمعيت پيوسته با نرخ ثابتي تغيير نمي کند لذا بايستي د رپيش بيني هاي بلند مدت با احتيا  بيشتري از اين از 

 فرمول استفاده نمود اما براي بر اورد با فاصله مي توان از ان استفاده نمود .

 روش های جمعیت شناختی  –ب 

ت . دراين روش ها با محاسبه حرکات طبيعي جمعيت، شمار اين روش ها بر اطلاعات و داده هاي صرف استوار اس

جمعيت يک محدوه تعيين و بر اورد مي گردد. انجام اين روش ها نياز به اطلاعات دقي  و کامل از تحولات و ساختمان 

وامل را به جمعيتي دارد که با توجه به نظام اماري کشور که دسترسي به اطلاعات با مشکلاتي همراه است همچنين تاثيرات ع

 خوبي نشان نمي دهد مناسب نمي باشد.

 روش های ترکیبی و اقتصادی  –ج 

اين روش ها بر پايه ترکيب روش هاي جمعيتي  به عنوان روش هاي تحليل گر تحولات و ساختمان جمعيت يک 

 تحولات طرح هاي عمراني و  به عنوان تحليل گر منطقه و روش هاي پيش بيني تحولات ساختار اقتصادي و شغلي  و
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اشتغال زايي جاذب جمعيت است. پيش بيني جمعيت اين محدود ه يک مدل چند متغيره مبتني برروش ترکيبي مي باشد که 

دران شمار جمعيت اتي يک کانون جمعيتي به عنوان متغير وابسته و عوامل ديگر به عنوان تأثير گذار مطرح مي باشد وعمده 

 :رد زير استاين عوامل شامل موا

 ميزان مرگ و مير و مواليد عمومي  -1

 نرخ رشد حياتي  -2

 نسبت جنسي و گروههاي عمده سني  -3

 نرخ ازدواج  -4

 نرخ باروري نکاحي  -2

 محيطي  –کالبدي  –توانها و تنگناهاي اقتصادي  -3

 روند گذشته جمعيت  -7

 پروژه هاي عمراني  -8

 مهاجرت  -0

 ميزان فعاليت عمومي ، نرخ اشتغال و بيکاري  -11

باتوجه به درنظر گرفتن موارد فوق، اصول وفروض کلي که در پيش بيني جمعيت اتي محدوده دخيل بوده است به 

 :شرح زير فهرست مي شود

 نرخ رشد طبيعي جمعيت اين شهر در سالهاي اينده روندنزولي خواهد داشت . -1

 کالبدي  باعث رشد سريعتر جمعيت خواهد شد . –ي وجودتوانهاي اقتصاد -2

 جمعيت اين شهر در سالهاي اينده از حالت جواني تا حدودي خارج شده و وارد ميانسالي مي شود . -3

 اينده مهاجرپذير خواهد بود. شهر به تدريج به تثبيت جمعيت و در -4

  اجراي سياستهاي تحديد خدماتي منجر به دفع جمعيت خواهد شد. -2

 مرزي کلا  مهاجر پذير خواهد شد که درنتيجه ان ،محدوده قانوني شهر گسترش خواهد يافت. -3

درنتيجه با درنظرگرفتن روش ومدل ترکيبي چند عامله و نيز اعمال موارد ياد شده شمار جمعيت اتي محدوده تعيين و بر اورد 

 :مي گردد. بر اورد جمعيت در سه گزينه پيش بيني شده است

 اول : حداقل رشد جمعیت گزینه

( مد نظر بوده که در نهايت در اف  طرح جمعيت شهر با 1372-87دراين گزينه تحولات جمعيت در سالهاي گذشته )

 نفر خواهد رسيد.    2704به  23/1نرخ رشد 
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 گزینه دوم : متوسط رشد جمعیت

اگر جمعيت  است(مبناي محاسبه قرار گرفته 1322-87در اين گزينه روند نرخ رشدجمعيت درطي سالهاي گذشته )

 درصد مي رسد.  3/1نفر با نرخ رشد  3137سال اينده به  11سال گذشته افزايش يابد در طي  32طب  روال 

 گزینه سوم: 

باروري نکاحي و ازدواج، نرخ مرگ و مير و نيز عامل در اين گزينه تمامي عوامل حرکات جمعيتي يعني تولد و نرخ 

مهاجرت در پيش بيني جمعيت شهر در نظر گرفته شده است. بر اساس مطالعات و محاسبات انجام شده در شهر مشخص 

درصد نرخ مرگ و مير مي باشد. همچنين با  3/1درصد نرخ باروري نکاحي و  2/2درصد نرخ مهاجرفرستي،  4/1گرديد که 

 نفر خواهد رسيد.  3172درصد به  1ب نرخ باروري نکاحي و کسر نرخ مرگ و مير و مهاجرت شهر با نرخ رشد احتسا

 گزینه چهارم : حداکثر رشد جمعیت

در اين گزينه پيش بيني مي شود ماندگاري و تثبيت جمعيت شهر با توجه به مزيت و رون  نسبي و فروض گفته 

عنوان نقطه شهري خدمات گيري و خدمات دهي باشتاب بيشتري جمعيت را جذب  شده افزايش يابد و شهر مرزي کلا  به

در صد  7/1درصد مزيت هاي بوجود امده درمجموع با نرخ رشد جمعيت  1درصد و  7/1نمايد و با احتساب نرخ رشد طبيعي 

 نفر خواهد رسيد.  3202به 

ير عوامل اقتصادي و اجتماعي و فروض گفته ف ايي و سا –با توجه به بررسي هاي به عمل امده وموقعيت مکاني 

شده و ساير پديده هاي جمعيتي در وضع موجود و تجزيه و تحليل مشاور گزينه چهارم را پيشنهاد کرده است. )جدول شماره 

 پ(.-1-21

 پ  پیش بینی جمعیت شهر مرزی کلا  به تفکیک محلات در افق طرح-21-1جدول شماره 

 شاخص

 گزينه ها
 جمعيت موجود

نرخ رشد 

 پيشنهادي
 جمعيت افق طرح

تعداد جمعيت 

 اضافه شونده

 گزينه اول

5313-13محاسبه نرخ رشد جمعيت طي سالهاي   
0316 03/2  0153 33 

 گزينه دوم 

1355-13محاسبه نرخ رشد جمعيت طي سالهاي   
0316 3/1  3133 313 

 گزينه سوم 

رت در نظر گرفتن نرخ مرگ و مير و مهاج بامحاسبه نرخ رشد جمعيت   
0316 1 3235 001 

 گزينه چهارم

و  احتساب نرخ رشد طبيعي و در نظر گرفتن مزيت هاي بوجود آمده

 تثبيت جمعيت شهر به عنوان نقطه شهري

0316 3/1  3005 511 
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 تعيين عملکرد و نقش غالب اقتصادي شهر در وضع موجود -پ -0-0

کلا از نظر اقتصادي ضعيو مي باشد و پايه اقتصادي ان به کشاورزي متکي است . شهر مرزي کلا  به شهر مرزي        

و دور بودن از شهرهاي بزرگ تجاري وراههاي مواصلاتي و  بابل شهرستان شرقي دليل واقع شدن در منطقه ي جنوب

اقتصاد شهر مرزي کلا  به دليل  .ست مي باشدقرارگيري در حاشيه از نظر جغرافيايي و فقر منابع نيروي کار ان مهاجر فر

نزديکي به کوه و جنگل و فراواني اراضي کشاورزي در اطراف ان و اب و هواي مناسب بر فعاليت کشاورزي  ،مزيت نسبي ان

 استوار است . 

 1387در سال 1/87ساله و بيشتر بوده اند که به  11درصد جمعيت  3/78از کل جمعيت شهر  1372در سال 

درصد بوده است. بالا بودن  2/22و  2/47اين نسبت در بين مردان و زنان به ترتيب  1387افزايش يافته است . در سال 

 جمعيت زياد در گروه سن کار مسئله اشتغال و فعاليت را براي برنامه ريزان و مسئولين استان تداعي مي کند. 

درصد  1/28عال از نظر اقتصادي بوده اند که نرخ فعاليت نفر ف 720ساله و بيشتر  11از کل جمعيت  1372در سال 

افزايش يافته است مقايسه نرخ رشد جمعيت فعال از نظر اقتصادي  2/31به  1387 به دست مي ايد . نرخ فعاليت شهر درسال

ت جمعيت فعال دو روند افزايشي داشته اند با اين تفاوت که نرخ رشد فعالي و جمعيت واقع در سن کار نشان مي دهد که هر

 در سن کار شتاب بيشتري داشته است .

رسيده  1387درصد در سال با اندکي افزايش به  3/83درصد بود که  7/82حدود  1372نرخ اشتغال شهر در سال 

 است . 

رسيده است . اين ساختار ها حاکي از  1387درصد در سال  7/13به  1372درصد در سال  2/17نرخ بيکاري نيز از 

ان است که اشتغال و عملکرد مناسب ساختارهاي اقتصادي ، متناسب با جمعيت ايجاد وجذب فرصت هاي شغلي در شهر 

 سال هاي گذشته وضعيت بدتري را نشان مي دهد. رنبوده که اين روند د

داشته در حاليکه  کاهشدرصد  7/1عيت فعال مقايسه نرخ رشد عرضه نيروي کار و جمعيت فعال نشان داده که جم

تقاضا و نهايتاً افزايش  و درصد افزايش داشته است که اين امر حاکي از افزايش شکاف بين عرضه 1/1جمعيت در سن کار 

 بيکاري و رکورد اقتصادي در نتيجه مهاجرت جمعيت مي باشند. 

رسيده است. ضريب تکفل  1387درصد در سال  2/31به  1372درصد در سال  1/28نرخ فعاليت هاي عمومي از 

البته اين امر  رسيده است و تا حدودي بهبود يافته است. 1387نفر در سال  0/2نفر بود که به  2/3 ،1372شغلي نيز در سال 

نفر  12/1حدود  1372متوسط شاغل در خانوار در سال  به خاطر پايين امدن بعد خانوار بوده است نه به خاطر بالا رفتن انتقال

درصد بوده است 2/1حدود  72-87نفر در خانوار بوده است. نرخ رشد شاغلين شهر در سال هاي  12/1حدود  1387و در سال 

. ترکيب شاغلان در بخش هاي مهم اقتصادي نشان داده که بخش کشاورزي به عنوان فعاليت اصلي رتبه اوّل را داراست. 
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درصد در بخش کشاورزي،  2/38ساله و بيشتر شهر  11باشد. از کلّ شاغلان  اين ساختار ناشي از مزيت نسبي منطقه مي

درصد در بخش خدمات مشغول فعاليت بوده ا ند. علّت پايين بودن سهم شاغلان  2/34درصد در بخش صنعت و معدن و 27

دم سرمايه در بخش صنعت به علت محدوديت زمين، مزيت نسبي محدوده در بخش خدمات و ملاحظات زيست محيطي و ع

 گذاري لازم بخش دولتي و خصوصي و ... مي باشد.

ساختار شغلي شهر بر اساس گزارش شهرستان عمدتاً بر نيروي کار ساده و غير صنعتي استوار است . به طوريکه 

 اکثر ان ها را کار کنان کشاورزي ، کارگران ساده و کارکنان خدماتي و فروشندگان تشکيل مي دهد. 

پايين بودن تعداد شاغلين در محدوده شهر بيانگر مشکل نارسايي فراروي رشد و توسعه اقتصادي شايان ذکر است 

در سطح کلّي استان و خود شهر است که خود ناشي از عدم برنامه ريزي صحيح و اصولي و مديريت کافي از يک طرف و 

غم استعدادهاي بالقوهّ در زمينه صنعتي به مزيت نسبي محدوده به سمت فعاليت هاي خدماتي از سوي ديگر مي باشد که علير

طور شايد و بايد نتواند موف  باشد . علاوه بر اين ها اکثر شاغلان در بخش خصوصي فعاليت دارند و درصد کمي به کارهاي 

دولتي مشغول هستند . فقدان ح ور دولت در اقتصاد شهر مرزي کلا  دليل بر کوچک مقياس بودن فعاليت ها و بازدهي 

ين انها به ويژه در بخش فعاليت هاي مربو  به صنايع و کشاورزي شده است . در مجموع از تجزيه و تحليل عوامل پاي

 اقتصادي شهر در موارد زير قابل تبيين است.

 سهم نيروي بالقوه شهر بالا است    -1

 ساختار اقتصادي شهر متکي بر بخش کشاورزي عمدتاً خصوصي وابسته است    -2

نعت از عملکرد پاييني برخوردار بوده است . اين عامل مي تواند دليل عدم سرمايه گذاري مناسب و محدوديت بخش ص  -3

 زمين باشد 

 ترکيب گروه هاي اصلي شغلي ان بر نيروي کار ساده موقت استوار است  -4

 افزايش داشته است  72-87تعداد شاغلان شهر در طي سال هاي   -2

 ي برخوردار است يشهر از نسبت بالابار تکفل جمعيت در    -3

 فرصت شغلي براي مردان بيشتر از زنان بوده است   -7

  :زير مي باشند حدرمجموع با توجّه به موارد فوق ا لذکر، چشم ا نداز اين بخش به شر

ساختار اقتصادي شهر کماکان سنتي خواهد بود بدليل سرمايه گذاريهاي جديد در ساير بخش ها محدوديت توسعه در    -

 بخش کشاورزي نقش ساير فعاليت ها به ويژه خدمات افزايش يابد 

 تعداد شاغلان و بيکاران شهر افزايش خواهد يافت .   -

 اشکال نوين کشاورزي رو به توسعه است .   -
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 خدمات در شهر رو به گسترش است .   -

 سرمايه گذاري صنعتي خدماتي رو به افزايش است .   -

 فعاليت هاي خدماتي به ويژه پذيرايي وموقتي در شهر تعداد زيادي را به خود جذب خواهد کرد   -

 پيش بيني نقش روند توسعه اقتصادي شهر در آينده -پ -3-0

رزي کلا  از نقش اقتصادي کشاورزي با جهت گيري در بخش خدمات همان طوري که قبلاً اشاره شد شهر م

گوياي اين بود که شهر مرزي کلا  در سال  32-72برخوردار است . بررسي روند تحول اشتغال و اقتصاد شهر طي سال هاي 

ع بندي مي هاي ياد شده نقش کشاورزي داشته و به تدريج نقش خدماتي ان در حال توسعه مي باشد. بدين سان دريک جم

توان گفت که شهر مرزي کلا  داراي نقش کشاورزي با جهت گيري خدمات است که نقش خدمات وسپس صنعتي ان در 

حال توسعه مي باشد. فعاليت هاي کشاورزي برتر شهر ، زراعت با جهت گيري برنج وباغداري مرکبات تشکيل مي دهد. 

قعيت خاصي که دارد، در اينده بر نقش ان به علت تغيير وضعيت درحالت کلي مي توان گفت که شهر مرزي کلا  بدليل مو

تقويت خواهد شد اين شهر از نقش اقتصاد کشاورزي با تاکيد بر فعاليت هاي زراعت ، باغداري و تا حدودي دامپروري بر 

اد نيروي کار در اين بخش خوردار است . اين نقش کاملاً برمزيتهاي نسبي منطقه استوار بوده و در سالهاي اخير با توجه به ماز

و مکانيزه شدن کشاورزي و گسترش خدمات و صنعت از نقش ان تا حدودي کاسته شده و به بخش خدمات و صنعت افزوده 

 شد . 

 بخش کشاورزی و تحولات آن درآینده -الف

هم کشاورزي با توجّه به اقليم مناسب ، خاک حاصلخيز و موقعيت شهر و شهرستان ، اين شهر يکي از قطب هاي م 

درصد از کلّ شاغلان  2/38بخش و شهرستان محسوب مي شود . همان طوريکه در وضع موجود اشاره شد اين بخش با 

شهر رتبه اوّل را در بين بخش هاي اقتصادي داراست. تنگناهاي موجود اين بخش عليرغم پتانسيل بالاي ان مانع از رشد 

اکندگي نهاده هاي محصولات و تنوع کشت ، قطعات کوچک ارضي، مشکل اب متناسب ان با انتظارات جامعه شده است . پر

و ابياري و غيره، ساماندهي اراضي را تحت يک نظام سود اور کشاورزي غير ممکن ساخته است . فقدان مديريت کارامد 

ر از مسائل و و تنگنا توليد کشاورزي و عدم بهره برداري صحيح از منابع اب و عدم توزيع نهاده هايي نظير کود، سم و بذ

ههاي توسعه کشاورزي به شمار مي ايد . درامد اکثر شاغلان بخش کشاورزي به دليل بالا بودن هزينه ها  و فقدان حمايت 

دستگاه هاي دولتي پايين است و امکان پس انداز تشکيل سرمايه در سطح وسيع در خور توجّه نمي باشد . سطح اموزش و 

 ايين است و ماشين الات کشاورزي سنتي و قديمي و از ان ها استفاده مطلوب به عمل نمي ايد . سواد اکثر شاغلان بخش پ

بيشترين فعاليت کشاورزي در زير بخش زراعت و تا حدودي باغداري است و در ان ساير محصولات نظير برنج و 

 مرکبات نقش و جايگاه بالايي دارد . عمده ترين کشت شهر برنج است . 
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ت دامداري شهر نيز نشران مي دهد که دامرداري از وضعيت نسبتاً مناسبي برخوردار است . علّت اين بررسي وضعي

امر را بايد سابقه ي تاريخي منطقه به امر دامپروري و مراتع طبيعي و جنگل عنوان نمود. دامداري به صورت سنتي و چراي 

منزل به طور جداگانه چند قطعه مرغ و خروس، بوقلمون، اردک، و ...  ازاد در مراتع و بيابان مي باشد. علاوه بر اين خانوارها در

 نگهداري مي کنند و بيشتر جنبه خود مصرفي دارد. 

کشاورزي شهر و بخش به صورت سنتي و کشاورزان متکي بر زمين مي باشند و به دليل عدم استفاده از تکنيک 

 راندمان توليد رو به اضمحلال است .هاي نوين کشاورزي و فقدان سياست دولت در جهت افزايش 

بدين سان مي توان گفت هر چند اين بخش در وضع موجود توانسته بيشترين شاغلان را به خود جذب نمايد . امّا 

متأسفانه عليرغم پتانسيل بالا، اين بخش نتوانسته به دليل هزينه بر و کم بازده بودن در سطح درامدي، رفاه زندگي اجتماعي 

ساکنين شهر تحوّل ايجاد نمايد و اين امر باعث گرديده روز به روز دامنه ي فعاليت و اشتغال ان محدودتر شود . و عمومي 

عدم شکل گيري صنايع تبديلي وابسته به اين بخش  ،محدوديت اب و توپوگرافي ،فقدان سرمايه گذاري هاي جديد و مهم

اصلاح نژاد بذر و محصولات و نگرش جديد به اقتصاد استان  ،اموزش و سواد کافي ،عدم ت مين قيمت محصولات کشاورزي

گردشگري و در نتيجه مزيت نسبي حاصل شده در اين بخش موجب خواهد شد تا اين بخش  –با نگاه فعاليت هاي  خدماتي 

ابد و به بخش در اينده رون  چنداني نداشته باشد و نتواند شاغلان زيادي را به خود جذب نمايد و تا حدودي نقش ان کاهش ي

خدمات و صنعت و معدن افزوده شود البته تعداد افراد شاغلين اين بخش به تناسب افزايش مي يابد امّا سهم ان در بين 

 فعاليت ها روند نزولي خواهد داشت. 

 کشاورزی امکانات و محدودیت های بخش

 کشاورزی 

شناخت توانها و تنگناهاي اين بخش اقتصادي بخش کشاورزي شهر فعاليت اصلي بخش اقتصادي ان به شمار مي ايد . 

 ع و جهت توسعه ان دارد .نسزاي در جهت رفع مواه نقش ب

 توانها و امکانات بخش کشاورزی 

 برخورداري از خاک حاصلخيز ومناسب جهت زراعت   -

 نهر زراعي جهت ابياري مزارع ،وجود رودخانه   -

 وجود زمينه هاي توسعه و گسترش فعاليت هاي دامداري و دامپروري با توجه به اراضي زراعي روستا   -

 برخورداري از نيروي کار بالفعل مناسب در زمينه کشاورزي   -

 وجود توان وزمينه هاي مناسب کشاورزي در بخش زراعت برنج   -

 امکان افزايش راندمان توليدي از طري  اصلاح الگوي کشت و استفاده از بذر وکود مناسب   -
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 محدودیتها و تنگناها 

 محدوديت اراضي کشاورزي و منابع خاک کشاورزي و کوچک مقياس بودن ان   -

 فقدان ذخيره سازي اب براي کشاورزي   -

 فقدان سيستم حمايتي به لحاظ مالي و تعيين قيمت ها   -

 عدم استفاده از بذر اصلاح شده و کود مناسب   -

 محدوديت واحدهاي دامداري صنعتي   -

 توان مالي ضعيو و ناچيز کشاورزان و عدم امکان تجهيز و تقويت واحدهاي کشاورزي   -

 عدم استفاده از ابزار ماشيني و غير مکانيزه بودن شيوه بهره برداري   -

درصد بر اورد شده و مقدار شاغلين ان  34تا  41ده در اينده سهم شاغلان اين بخش بين با توجه به بررسي هاي به عمل ام

 نفر پيش بيني شده است . 282تا  322بين 

 بخش صنعت و تحولات آن در آینده -ب

با توجه به مزيت محدوده در زمينه صنايع تبديلي و تکميلي مرتبط با بخش کشاورزي و محصولات چوبي، بدليل 

ناشي از ضوابط محيط زيست، عدم سرمايه گذاري کافي و مشکل مديريتي، صنعت از عملکردضعيفي برخوردار محدوديت 

است و تعدا شاغلان کمي را به خود مشغول ساخته است. بخش صنعت ومعدن شهر عمدتاً متکي بر فعاليت هاي کشاورزي 

اً فلزي وغيرفلزي وصنايع پوشاک و خوراکي سنتّي مي باشد. واحدهاي صنعتي شهر عمدت و است و بيشتر کوچک مقياس

است. عمده ترين صنايع مستقر در شهر تعميرگاه ماشين و ادوات کشاورزي، جوشکاري، بنگاه اهن الات، بلوک زني، شيريني 

 پزي، جعبه سازي، پنجره سازي، نجاري، تعميرگاه لوازم خانگي و. . . مي باشد.

درصد از کل شاغلان شهر را تشکيل مي دهد و کمترين سهم را 27که  استنفر  101تعداد شاغلان اين بخش حدود 

 در بين فعاليت هاي اصلي شهر داراست . 

 چگونگي استقرار واحدهاي صنعتي در خارج از شهرک ها 3/7/81با توجه به اصلاح مصوبه هيئت وزيران در سال 

ار مي رود از مزاياي نسبي شهر اکثر استفاده به عمل استان انتظ ساله بيست و برنامه چهارم و چشم اندازو نواحي صنعتي  

 ايد. 

به طور کلي طب  وضعيت عمومي منطقه گرايش به فعاليت هاي صنعتي با توجه به مزيت نسبي بخش کشاورزي و 

 گردشگري  شدت خواهد يافت وتعداد شاغلان اين بخش افزايش يابد . 

 صنعت و معدن امکانات و محدودیت های بخش
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. اهم توان ها و تنگناها اين بخش عبارتند داراستمعدن از پايين ترين درجه اهميت در ساختار اقتصادي شهر  ع وبخش صناي

 از:

 توان ها و امکانات 

 وجود زمينه هاي مناسب جهت ايجاد فعاليت هاي صنعتي دامي   -

 امکان استفاده و گسترش صنايع کوچک    -

 امکان شکل گيري فعاليت هاي مرتبط با صنايع تبديلي کشاورزي   -

 وجود زمينه هاي تاريخي مناسب توليد صنايع دستي و خانگي به ويژه در زمينه فرش و قاليبافي   -

 وجود نيروي بالقوه فراوان و ارزان   -

 محدودیت ها و تنگناها 

 صنايع و معادن برتري و مزيت فعاليت هاي کشاورزي و خدمات نسبت به   -

 فقدان سيستم حمايتي و برنامه ريزي صنعتي مناسب   -

 فقدان نيروي انساني ماهر و متخصص   -

 عدم زيرساخت هاي مناسب جهت سرمايه گذاري   -

 عدم شکل گيري صنايع کوچک مقياس   -

 توان ناچيز مالي ساکنان و عدم امکان ايجاد واحدهاي صنعتي مناسب   -

 م شکل گيري صنايع کارگاهي و کارخانه هاي مناسب با توانها و نيازهاي منطقه .فقدان و عد   -

 223درصد از کل شاغلان براورد شده است و يعني تعداد شاغلين ان بين  31تا  28در اينده شاغلين اين بخش بين 

نفر خواهد بود . هرچند تعداد شاغلان اين بخش افزايش خواهد يافت امّا همچنان پايين ترين سهم شاغلين را در بين  221تا 

 بخش ها خواهد داشت . 

جهت گيري هاي بلند مدت و ميان مدت اين بخش بايد ايجاد و توسعه واحدهاي صنعتي وابسته به کشاورزي و 

 هايي براي حمايت هاي مالي وفني صنايع کوچک باشد.صنايع تبديلي و لبني و ايجاد تعاوني 
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 بخش خدمات و تحولات آن در آینده -ج

شهرستان و نزديکي به  و جنوب شرقي شهر مرزي کلا  به دليل استقرار ان در سر راه مواصلاتي روستاهاي جنوبي

داراي موقعيت ممتازي براي ارائه خدمات است و علاوه بران موقعيت طبيعي و توريستي ان موجب مزيت نسبي اين  بابلشهر 

 بخش شده است به طوري که تعداد شاغلان اين بخش دومين سهم را به خود اختصاص داده است .

خود اختصاص داده است  درصد از کل شاغلان شهر را به 2/34نفر مي باشد که  244تعداد شاغلين بخش خدمات 

بررسي ساختار اين بخش نشان مي دهد که اکثر شاغلين ان در فعاليت هاي وابسته به خدمات عمومي ودولتي و ساده 

مشغول به کار مي باشند . بخش خدمات عمدتاً متکي با خدمات دولتي و مرتبط با فعاليت هاي صنعتي وکشاورزي استوار 

يت طبيعي وعمومي شهر و وجود و ارائه خدمات کشاورزي به پيرامون خود به عنوان يک مرکز است. در اينده با توجه به موقع

 خدماتي برتر تا حدودي نقش اين بخش بيشتر شود. 

با توجه به موارد فوق، اين بخش هرچند از نظر شاغلين شمار ان ها افزايش مي يابد امّا همچنان از نظر سهم 

درصد از کل شاغلان شهر براورد شده است . يعني تعداد  33تا  32 عداد شاغلان اين بخشفعاليت اوّل و دوم خواهد بود . ت

 پ( .-23-1نفر متغير خواهد بود )جدول شماره 312نفر تا  228شاغلين ان بين 

 خدمات محدودیت های بخش امکانات و -

 تنگناهاي ان عبارت است از :بخش خدمات به عنوان دومين بخش اقتصادي شهر به شمار مي ايد اهم توانها و 

 توان ها و امکانات 

 وجود زمينه هاي مناسب خدمات اموزشي و بهداشتي   -

 وجود زمينه هاي مناسب جهت توسعه خدمات پشتيبان توليد به ويژه در امر کشاورزي   -

 وجود زمينه هاي مناسب در جهت ارائه خدمات عمومي و زير بنايي    -

 ارتباطاتو سب خدمات حمل و نقل وجود زمينه هاي منا   -

 پ برآورد تعداد شاغلین بخش های عمده اقتصادی شهر مرزی کلا  در افق طرح-26-1جدول شماره 

 بخش هاي اصلي اقتصادي
1315 

1305 

 بالا پايين

 تعداد درصد تعداد درصد درصد تعداد

 015 36 300 62 5/31 033 کشاورزي

 051 32 003 01 03 101 صنعت و معدن

 320 33 051 30 5/36 066 خدمات

 131 122 123 122 122 321 جمع
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 محدودیت ها و تنگناها

 ضعو نسبي خدمات پشتيبان توليدي   -

 فقدان خدمات برتر و موثردر راندمان توليدي    -

 ضعو نسبي خدمات مرتبط با توليد مبادله اي و زير بنايي    -

 عدم سرمايه گذاري بخش دولتي و خصوصي در زمينه خدمات عمومي و رفاهي    -

 در زمينه جذب خدمات دولتي شهرپايين بودن جذب    -

 تعیین سیاستهای بخش اقتصاد شهر در آینده - 

 بخش کشاورزی –الف 

د معطوف به بخش کشاورزي شهر داراي مشکلات و محدوديت هاي فراواني است. جهت گيري کلي اين بخش باي

حل اين موانع و به ويژه گسترش فعاليت هاي زراعت در سطح کل روستا باشد. از نظر الگوي کشت نيز اين روستا بايد به 

سمت توليد محصولات بازدهي بالا با هدف توليد بازاري سوق بيابد. توسعه فعاليت هاي دامداري نيمه صنعتي و صنعتي به 

 ي تواند از ديگر جهت گيري هاي اين بخش باشد.همراه ايجاد واحدهاي مرغ داري م

 بهبود عملکرد واحدهاي خدمات رساني و استفاده از ابزار هاي ماشيني بايد از ديگر جهت گيريهاي اين بخش باشد.

 بخش صنایع و معادن-ب

 حدوده بخش صنايع ومعادن از عملکرد ضعيفي برخوردار است. اين بخش از توانهاي بالفعل ضعيفي براي توسعه م

مي باشد. با اين وجود با توجّه به حذف اصلي ترين مانع يعني قانون توسعه استقرار واحدهاي صنعتي مصوب هيئت وزيران 

جهت گيري هاي بلند مدتّ اين بخش بايد در راستاي استفاده از مزاياي نسبي منطقه )کشاورزي و نيروني انساني( باشد. 

به کشاورزي )صنايع تبديلي( و صنايع لبني به همراه صنايع کوچک از اصلي ترين  ايجاد و توسعه واحدهاي صنعتي وابسته

جهت گيري هاي اين بخش بايد باشد . ايجاد نهادهايي براي حمايتهاي مالي از صنايع کوچک و روستايي و خانگي بايد در 

 اولويت کار باشد. 

 ايع فلزي و کاني غير فلزي باشد.سلولزي و صن عمده ترين صنايع اين بخش مي تواند صنايع، نساجي،

 بخش خدمات-ج

توسعه و شکوفايي مزيت هاي نسبي شهر را در اولويت فعاليتهاي بايد اين بخش در جهت گيري هاي اتي خويش 

ي وخدمات برتر مانند صندوق هاي مالي و حمايتي به همراه خدمات پشتيبان توليد به يخود قرار دهد. ايجاد خدماتي زير بنا

خدمات پشتيبان توليد کشاورزي بايد از جهت گيري هاي اصلي اين بخش اقتصاد باشد. علاوه بر اين ارائه خدمات حمل ويژه 

 و نقل، توسعه خدمات مالي و بهداشتي از ديگر جهت گيري هاي اين بخش بايد باشد.
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 اهداف کیفی

 در جهت توسعه اينده اقتصاد شهر هدف هاي زير مطرح است :

 توجه به بخش کشاورزي و توسعه امکانات و فعاليت هاي وابسته به ان   -

 توجه و توسعه صنايع دستي و خانگي به ويژه قاليبافي   -

 ايجاد زير بناهاي لازم و تقويت خدمات پشتيبان توليد   -

 توجه به بخش صنعت با تأکيد بر صنايع تبديلي، صنايع لبني، صنايع کوچک   -

 د خانه کنار شهر جهت ابياري اراضي مهار اب رو   -

 توجه و تأکيد بر فعاليت هاي دامداري از طري  تسهيلات بانکي   -

 خط و مشی ها و سیاستها

 بخش کشاورزی 

 اصلاح خاک و توسعه کشاورزي   -

 گسترش مراکز اموزش و ترويج کشاورزي   -

 ي از طري  تسهيلات بانکيگسترش دامداري نيمه صنعتي و صنعتي و ساماندهي دامداري سنت   -

 احداث کارگاه هاي خدمات رسان پشتيبان توليد   -

 ايجاد شرکت هاي تعاوني توليدي محصولات کشاورزي   -

 ايجاد تسهيلات مالي و فني براي کشاورزي   -

 بخش صنایع و معادن 

 توسعه صنايع خانگي و دستي مانند فرش و قاليبافي   -

 صنايع مرتبط با مواد خام کشاورزي منطقه   -

 صنايع کوچک مانند صنايع توليد ابزار ادوات کشاورزي بسته بندي محصولات خام، جوراب بافي   -

 صنايع تبديلي مانند توليد محصولات پاستوريزه، شير، کره، خامه، ماست   -

 صنايع تبديلي کشاورزي مانند صنايع غذايي، بسته بندي   -

  بخش خدمات 

 تقويت خدمات رفاهي و بهداشتي   -

 تقويت حمل و نقل و بهبود عبور و مرور روستايي   -
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 تقويت ابرساني به روستا    -

 تقويت خدمات پشتيبان توليد مانند صندوق هاي قرض الحسنه و مالي   -

 ايجاد خدمات مبادلاتي و بازارهاي فروش   -

 ان اين بخش درشهراعطاي تسهيلات به سرمايه گذار   -

 جهات و حدود منطقي توسعه شهر و مراحل مختلف آن در آينده ،تعيين موانع و امکانات -پ-6-0

از نکات بسيار و بااهميت دربرنامه هاي توسعه و عمران شهري، شناسايي و مطالعه بر روي امکانات و قابليتها و 

بالعکس امکانات توسعه شهري،مي توان به عوامل طبيعي نظير  موانع جهت توسعه بافت فيزيکي مي باشد. از جمله موانع يا

عوامل  )ناهمواريها، جهت وزش بادها، مسير جريان رودخانه، وضعيت شيب دامنه ها و ....( اشاره نمود. همچنين علاوه بر

زراعي و باغي، تنوع خطو  انتقال انرژي )برق، گاز و....( شبکه راه هاي اصلي، اراضي مرغوب طبيعي، عوامل انساني نظير؛ 

 ي و فرهنگي و نژادي و... نيز مي تواند از عوامل محدود کننده يا تسريع کننده در امر توسعه باشد.مقو

براساس مطالعات انجام شده چنين بر مي ايد که توسعه فيزيکي شهر براساس عوامل مختلو طبيعي، اقتصادي 

شهر داشته است. اين امربيانگر ان است که از جمله موانع توسعه   جنوبيواجتماعي موجود در سالهاي گذشته ميل به بخش 

و جنگل مي باشد. البته ساخت و سازهاي پراکنده درداخل بافت  و اراضي زراعي ودررودخانه بابلدربخش جنوبي شهر وجود 

پارچگي در داخل بافت نيز وجود داشته است لذا بايد سعي گردد در طراحي هاي توسعه اينده، جهات منطقي توسعه با حفظ يک

 صورت گيرد.

دکل هاي فشار برق و...  جاده ارتباطي، ؛به لحاظ محدوديتهاي فيزيکي مصنوعي نظيرمرزي کلا در شهر 

اشاره کرد بابل رود محدوديتهاي خاص مشاهده نمي گردد اما از جمله محدوديتهاي طبيعي مانع توسعه مي توان به رودخانه 

 ود کننده به شمار ايد.که مي تواند  از عوامل محد

 تعيين موانع و امکانات، جهات و حدود منطقي توسعه شهر و مراحل مختلف آن  -پ-6-3

به شرررح ذيررل  شهر، موانع و امکانات و جهات منطقي توسعه مرزي کلابا مطالعات به عمل امده از پهنه کالبدي و طبيعي       

 گردد:بندي ميدسته
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 موانع توسعه –الف 

  توسعه شهرموانع 

با توجه به مطالعات انجام شده مي توان اذعان داشت که در مسير توسعه فيزيکرري و کالبرردي شررهر وجررود موانررع طبيعرري 

زمين و از عوامل محدوده کننده مصررنوعي شررامل  مهمچنين وجود شيب ملاي مرزي کلا غربمحدود کننده رودخانه در سمت 

 شهر مي توان اشاره نمود. وسطو شبکه راه اصلي در زمين هاي مرغوب کشاورزي، خطو  انتقال نيرو 

  عوارض مصنوع 

باشد. به جهت اهميررت ايررن مي هرداخل بافت شوجود اراضي کشاورزي در مرزي کلا شهر مهمترين عامل مصنوع توسعه  -1

گررردد از اينرررو اراضي و نقش مهم ان در معيشت و اقتصاد ساکنين و اهميت ان در رشد و توسعه پايرردار شررهر تلقرري مي

 باشد.قرار گرفته است بعنوان يکي از عوامل محدود کننده توسعه شهر مي شهر داخل بافتاراضي کشاورزي که در 

باشد که اين اراضي از جنبرره معيشررتي و بعنرروان بافت مي در خطو  انتقال نيرووجود  شهرسعه از ديگر عوامل بازدارنده تو -2

 هاي شهر و پالايندگي ان حائرز اهميت است.ريه

 شهر يکي از موانع مهم در توسعه شهر مي باشد. ميانهشبکه راه اصلي در  -3

  )عوارض غیرمصنوع )طبیعی 

از جمله عوارض طبيعي مانع توسعه شهر وجود تپه هاي کوهپايه اي جنوب و شمال سرريادرکا و قسررمت شرررق شررهر مرري 

 باشد و در قسمت غربي شهر رودخانه بابلرود به عنوان مهمترين عامل و مانع توسعه شهر به شمار مي رود. 

 امکانات توسعه  –ب 

توسررعه عمررودي  گسررترشبه دليل اهميت اراضي کشاورزي، زراعي و باغي در جاي جاي اين سرزمين يکرري از امکانررات  -1

دليل حفظ اراضي کشرراورزي و ه باشد. اين نوع توسعه از يک جنبه بشهر از طري  افزايش تراکم ساختماني و جمعيتي مي

و مزارع سرسرربز بررا توجرره برره اسررتقرار ايررن شررهر در منطقرره  جنگلاندازهاي طبيعي، نظير  از جنبه ديگر استفاده از چشم

 باشد.حائرز اهميت مي کوهپايه اي

باشد در اولويت بعدي به عنوان امکان توسررعه شررهر از اراضي داخل بافت، شامل اراضي باير مي يبا توجه به اينکه درصد -2

 توان در نظر گرفت.مي

 وانند يکي از امکانات توسعه شهر تلقي گردند.وجود اراضي  منابع طبيعي در شهر اين اراضي مي ت -3
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 گرایش توسعه  –ج 

برره  ارتبرراطيمسررير و اسررتقرار ايررن شررهر در مرررزي کلررا شود که به دليل نزديکي با مطالعه در وضع موجود مشاهده مي      

باشررد گيري ميشررکلشهر در حال  جنوب و شمالدر قسمت  جادهبيشتر توسعه و ساخت و سازها در مجاورت شهرستان بابل 

 دهد.را نشان ميمرزي کلا  امکانات توسعه کالبدي  پ(-24-1ه )و اين روند همچنان تداوم دارد. نقشه شمار

هاي ارتباطي آب و برق، دفــع آبهــاي شبکه برآورد کمبودها و نيازهاي عمراني شهر )در زمينه مسکن، -پ-5-0

درماني، مذهبي و فرهنگي، اداري، تجاري، ورزشــي، فضــاي سطحي( خدمات رفاهي شامل )آموزش، بهداشتي و 

 نشاني، غسالخانه، گورستان و. . . (سبز، آتش

  وضعیت مسکن 

در  1387محسوب شده است. بررسي وضعيت مسررکن در سررال  شهريبه عنوان يک نقطه مرزي کلا شهر  1382در سال 

بوده اسررت. برره عبررارتي ديگررر در يررک  7/3د خانوار برابر و بع 1/1ه به طور کلي ضريب سکونت برابرشهر نشانگر اين است ک

نفر زندگي مي کردند که نشررانگر تعررداد زيرراد افررراد در واحررد مسررکوني و کمبررود واحررد  7/3واحد مسکوني در اين شهر برابر 

مسکوني در وضع موجود بوده است. در مجموع چنانچه ضريب سکونت خانوار برابر يک در نظررر گرفترره شررود. ميررزان کمبررود 

 واحد مسکوني بوده است.  332واحد مسکوني در وضع موجود برابر 

 امده است.  پ(-22-1شماره )در جدول مرزي کلا  وضعيت مسکن اخذ شده امار بر اساس اخرين       

  مرزی کلا  شهر وضعیت آمار مسکن در  پ-25-1جدول شماره 

 ضريب سکونت سکونيمتعداد واحد  بعد خانوار تعداد خانوار جمعيت شهر رديف

 1/1 1215 3/3 1013 0515  مرزي کلا   1

 

باشد که بر اساس هکتار مي 3/42معادل در وضع موجود  مرزي کلامسکوني کاربري لازم به ذکر است کل مساحت       

مترمربع براورد گرديد. بالا بودن سرانه  8/173برابر سرانه مسکوني کل شهر نفر(  2282) 1387 در سال شهرجمعيت 

، مرزي کلابالا بودن قطعات تفکيکي مسکوني در بافت روستايي  مسکوني در وضع موجود همانطور که اشاره گرديد ناشي از

 باشد.مي

باشد که تعداد قطعه مي 1182 حدود با بررسي وضعيت مسکن در وضع موجود معين شد که تعداد واحدهاي مسکوني      

 دهد.نشان مي 1/1کنند که ضريب سکونت را خانوار در ان زندگي مي 334

  ارتباطیمعابر و شبکه       

کيلومتري شهر بابل واقع شده است. شيب معابر به طرف شمال است و شکل گيري ان به  18در  مرزي کلاشهر 

ارگانيک و با توجه به تازه تأسيس بودن شهرداري هنوز تغييرات ساختاري در ان مرزي کلا بکه معابر شهر شصورتي است که 
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شهر را معابر تشکيل مي دهد. که در طراحي جديد سهم معابر افزايش  درصد از پهنه 8/28انجام نشده است. به طور کلي 

 يافته و به استاندارد نزديک تر خواهد شد.

 توان به شرح ذيل عنوان نمود: مي مرزي کلا شهر هاي سيستم حمل و نقل از کاستي      

 باشد.فاقد مؤسسات باربري مي .1

 باشد.کمربندي ميکند و فاقد مسير اصلي شهر از وسط شهر عبور مي .2

 در محدوده مطالعاتي محل استقرار ماشين ها مي باشد.ترمينال مسافربري  قط دوف .3

 باشد.پارکينگ عمومي مي فاقد .4

 د.رمعبر اصلي شهر در بع ي از مواقع سال، بيشتر جاده عبوري بوده و کشش ترافيک موجود را ندا .2

 ديگر اوقات بيشتر مي باشد.ترافيک شهر در هنگام برداشت محصولات کشاورزي نسبت به  .3

 حجم عبور و مرور در داخل بافت شهر بسيار کم اما راه اصلي از طرف شمال داراي بار ترافيکي نسبتاً بالايي  .7

 مي باشد.

  وضعیت تأسیسات زیربنایی 

 آب -

نيازمند به تعويض  قسمتهادر بع ي از  شهرگذاري بايستي عنوان نمود که شبکه لولهمرزي کلا در ارتبا  با وضعيت اب       

و براي تقويت طرح  گرددميتامين دو حلقه چاه عمي  که از شهرباشد. در ارتبا  با مصرف ماهانه اب اهالي و تعمير مي

در وضع موجود کاهش فشار اب در بع ي از قسمتها مشاهده مي شود اما به صورت  بدنبال حفر يک چاه جديد مي باشد.

 کلي مشکلي وجود ندارد.

  دفع آبهای سطحی 

گوي شهري( در اين شهر لسيستم دفع ابهاي سطحي استاندارد )ا مرزي کلا در ارتبا  با نحوه دفع ابهاي سطحي در      

و به سوي اراضي کشاورزي و  شهروجود ندارد و ابهاي سطحي بوسيله جداول کنار معابر و کانيوهاي موجود به اطراف 

 بخشد که بايستي در ارتبا  با اين مسئرله دقت نظر داشت.را به اين شهر مي مطلوبيانداز گردد که چشمرودخانه دفع مي

  آموزشی ـوضعیت خدمات رفاهی 

 آموزشی  -

باشد کودکستان در اين شهر داير مي دو، تا سه مقطع اموزشي دبستان، راهنمايي و دبيرستان و مرزي کلادر  ياموزشف اهاي از نظر وضعيت       

واحد  سهواحد راهنمايي و و دو  که البته يک واحد ان مربو  به کودکان استثنايي مي باشد مدرسه ابتدايي پيش دبستاني، سه دو واحدکه شامل 

دهد. بالا بودن را نشان مي متر 2/8 باشد که سرانه انمترمربع مي 21823ها باشد. مساحت کل اين اموزشيمي و يک واحد هنرستان دبيرستان
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در نقشه نهايي بر اساس استانداردهاي سازمان تجهيز و نوسازي مدارس کاربري ناشي از بالا بودن ميزان عرصه اين کاربري است.  سرانه اين

 سرانه هاي شهري تأمين گرديده است.

بودن نمايند. با توجه به بالا اموزان از روستاهاي اطراف به اين شهر مراجعت ميلازم به ذکر است تعدادي از اين دانش  

بايد  ايد در طرح پيشنهاديدهي اين شهر به روستاهاي اطراف خود به نظر مي اموزان اين شهر و خدماتتعداد دانش

 اي و ديگر خدمات اموزشي در سطوح ديگر در نظر گرفته شود.اموزشي ديگر نظير هنرستان فني و حرفهف اهاي 

  درمانی -بهداشتی 

مربع براي ساکنين اين  رمت 4مربع براورد شده است که سرانه ان  متر 11311ماني در و مساحت کل ف اهاي بهداشتي     

و استفاده روستاهاي اطراف شهر از امکانات درماني اين شهر در  استاندارد سرانه هاباشد که اين سرانه با توجه به شهر مي

 اين کاربري ارتقاء يابد.سرانه  دشود. در طرح پيشنهادي بايوضع موجود کمبود اين کاربري مشاهده مي

 مذهبی -فرهنگی 

فرهنگي، سالنهاي برگزاري انواع  -هاي رفاهيفاقد امکانات فرهنگي نظير انواع کتابخانه، مجتمع مرزي کلا شهر       

ايد در طرح پيشنهادي بودن اين شهر به نظر ميبه مرکز مجموعه باشد به هر حال با توجه مي... نمايش، تئراتر، سينما و 

 ف اي بيشتري بايد در نظر گرفت.براي اين کاربري 

باشد که مترمربع مي 0112ف اهاي مذهبي اين شهر به مساحت حدود  شهر بايد گفت؛ در ارتبا  با ف اهاي مذهبي      

 باشد. مي متر مربع  2/3سرانه ان 

 اداری و انتظامی 

کشاورزي، اداره  باشد که شامل بخشداري، شهرداري،مترمربع مي 11211حدود مرزي کلا شهر اداري کاربري مساحت       

گردد، بطوريکه با باشد. لازم به ذکر است که کمبود بع ي از واحدهاي اداري در اين شهر احساس ميمي ...و  مخابرات

، ثبت اداره گازادارات مختلو نظير  پرسشهاي به عمل امده از طرف اع اي شوراي اين شهر مهمترين مشکل شهر را نبودن

 از نظر کاربري انتظامي بايد گفت که شهر فاقد اين کاربري مي باشد. اند.و احوال و غيره . . . ذکر نموده

 تجاری 

باشد. اين ترمربع ميم 3شهر باشد که سرانه ان براي ساکنين مترمربع مي 7834کل مساحت کاربري تجاري اين شهر       

باشد )سرانه معمول تجاري طرحهاي شهري مي نرمالحد بالاتر از سرانه نسبت به سرانه معمول در طرحهاي شهري ايران 

 باشد(.مترمربع مي 4-2
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  ورزشی 

مربع  متر 4/1باشد سرانه اين کاربري در وضع موجود، حدود مترمربع مي 037مساحت کل اين کاربري در وضع موجود       

ورزشي اين شهر عدم تنوع اقلام ورزشي نظير مشکلات موجود کاربري باشد از مي ناچيزاستاندارد باشد که نسبت به سرانه  مي

 باشد.انواع سالنهاي ورزشي و عدم حمايت از طرف ادارت دولتي مي

 پارک و فضای سبز 

اين شهر فاقد ف اي سبز اعم از تجهيز شده و يا عمومي مي باشد. در طرحهاي توسعه شهري پارک و ف اي سبز 

اين ف ا مي بايست تأمين  ،متر مربع مي باشد که در طرح نهايي 12الي  7اهميت زيادي دارد. سرانه استاندارد پارک برابر 

 گردد.

  سایر تجهیزات شهری 

نشاني و تأسيسات دفع زباله جزء اين گروه ات شهري کشتارگاه، گورستان و غسالخانه، اتشبندي تجهيزدر دسته      

 شوند.بندي ميدسته

  باشد.فاقد کشتارگاه صنعتي و بهداشتي مي  مرزي کلاشهر        

مترمربع براي هر نفر ساکن اين شهر  4/3متر مربع و سرانه اين کاربري  13338مساحت کل گورستان اين شهر      

باشد که بايستي براي اف  طرح به اين مسئرله ميمجهز نبود غسالخانه مرزي کلا باشد. از کمبودهاي تجهيزاتي گورستان مي

 علاوه بر ان گورستان موجود در بافت مسکوني واقع شده است که نياز به تغيير مکان ان کاملاً احساس مي شود. توجه نمود.

زباله است که  بايد بدان اشاره نمود اينکه نکته قابل توجهي مرزي کلا  اوري زباله در شهردر ارتبا  با دفع و جمع      

که از نظر و به محل دفن زباله هاي شهر بابل منتقل مي شود گردد اوري ميجمعشهرداري توسط  مرزي کلاد شهر موجو

 اورد. ا براي اين شهر بوجود ميانداز، منظر نامطلوب و الودگي بصري رچشم

 ريزي کالبدي شهر مورد توجه قرار گيرد تعيين معيارها و ضوابطي که بايد در طرح -پ-3-0

يابي به الگوها و ضوابط براي توسعه کالبدي شهرها بسته به موقعيت، جمعيت، فرهنگ و با در نظر گرفتن ديگر دست      

باشد ريزي مياصول و ضوابط يکي از راههاي منطقي در امر برنامه اينباشد. رسيدن به مسائرل در کليه شهرها متفاوت مي

ترين نوع توسعه رهنمونمان سازد. لذا در اين است تا در امر هدايت شهر به منطقينظر در تدوين اين اصول  دقتکه نيازمند 

 گردد :بندي ميبه شرح ذيل ردهمرزي کلا ريزي کالبدي شهر ترين اصول در طرحبخش عمده
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 رعایت نظام سلسله مراتب عملکردی  -

بندي سلسله مراتبي و با تعيين نوع عملکرد انها مجاز بر اساس طبقهمرزي کلا گردد که کاربريهاي شهري پيشنهاد مي

يابي برخي از کاربريها و تأسيسات عمده شهري به استقرار در معابري با همين عملکرد باشند. البته اين عمل مانع از مکان

 نند مستقر شوند. توانخواهد بود. کاربريهاي مختلو بصورت سيال ولي محدود در حد عملکردهاي معرفي شده مي

 تقسیمات کالبدی  -

شود اين امر پايه و اساس کاربري به صورت سلسه مراتب عملکردي عمل مي مرزي کلا بندي کالبدي شهر در تقسيم      

اي، رده شهري، ناحيه ،هاي معين شدهدر ميان رده مرزي کلا  اراضي خواهد بود. شايان ذکر است به جهت کوچک بودن شهر

 محلي معرفي خواهند شد.  

 حـــریــم -

 ريزي کالبدي شهر، بايستي مدنظر گرفته شود مهمترين حريم شهر مهمترين مقوله براي طرحبه عنوان مبحث حريم       

 انهارمربو  به است که استقرار هر نوع کاربري در داخل اين حريم به کلي ممنوع است. حريم ديگر  حريم جاده ،مرزي کلا 

 گيرد.ريزي کالبدي اين شهر مد نظر قرار ميباشد که با ضوابط مربوطه خود در طرحمي

  هـامــحدوده -

. تعيين محدوده قانوني ه استشدتصويب از طرف استانداري  عملکردي موقتاي محدودهمرزي کلا  تاکنون براي شهر      

راه علت مجاورت نزديک با ه موجود علاوه بر حد نهايي ساخت و سازها ب با استفاده از ضوابط و قوانين مرزي کلا شهر 

 شود.توسعه اين شهر محدود مي به عنوان مهمترين کاراکتر به بابل شيرگاهارتباطي 

اين امر انجام نشده شود که قانون شهرداري تعيين مي 00که بر اساس ماده  مرزي کلا در تعيين محدوده استحفاظي       

حفاظت  -2  حفاظت براي توسعه -1باشد: ازم به ذکر است که در تعيين محدوده استحفاظي دو اصل زيرمد نظر ميل است.

 براي عدم توسعه.

 های ارتباطی شبکه -

شود اصل واحد همسايگي در کليت شهر حفظ گردد و ابهاماتي که در سلسله ها سعي ميريزي و تعريض شبکهدر طرح      

 گردد.ود دارد به کلي منتفي مراتب ارتباطي وج

. البته به طوري که ضريب شودگردد که ازدحام ترافيکي که در محور اصلي شهر وجود دارد در کل شهر پخش سعي مي      

 ايمني و اسايش مناط  مسکوني حفظ گردد.
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 تــراکـم  -

هاي سازي از اصول بنيادين طرح هادي شهر خواهد بود و تمامي ابزار لازم براي تحق  تراکمتوسعه دروني و متراکم      

ميزان تفکيک بيشتر، تراکم  هاي بالا و نيز رعايت اصلتراکم بالاتر به کار گرفته خواهد شد. تشوي  به تجميع قطعات و اخذ

 برنامه اعمال خواهد گرديد. بيشتر و تفکيک کمتر، تراکم کمتر در

  توسعه شهر جهات -

شود در توسعه شهر، توسعه دروني شهر با اولويت بيشتري دنبال شود. مراحل توسعه از درون به بيرون مد نظر سعي مي      

بط مقرر رويه شهر در حواشي محور با ضواگردد در توسعه شهر از ساخت و سازهاي وسيع و توسعه بيگيرند. سعي ميقرار مي

 کم شود. 

 ضوابط و معیارها  -

 بيشتر جنبه راهبردي و تشويقي و در عين حال کنترلي دارد که شامل: شده، معيارهاي در نظر گرفته       

 فضایی کاربریها  جانمایی -

 اي با استفاده از خدمات و اراضي خالي در درون بافتاي و ناحيهايجاد مراکز محله -1

 کاربريهابيني و ترکيب مناسب پيش -2

 مقياس عملکرد انهاايجاد ف اهاي مورد نياز با توجه به  -3

 کارگاهي و جلوگيري از توسعه خطي تعيين نقا  مناسب براي استقرار کاربريهاي خدماتي و -4

 سب با توجه به جمعيت اتي شهرتعيين تراکم منا -2

 مدیریت و طراحی شبکه ارتباطی کارا و مناسب  -

 زيبااندازهاي هاي ترافيکي جهت مع ل ترافيک و ايجاد چشمطراحي مناسب گره -1

 يهاي مسکوني در امتداد محور اصليبيني کاربراحتراز از پيش -2

 دو سوي محور اصليبين برقراري ارتبا  مناسب  -3

 وجود و سلسله مراتب شبکه ارتباطيهاي ارتباطي با تکيه بر توسعه ف ايي مطراحي شبکه -4

 لبدی شهر با تکیه بر حفاظت از اراضی کشاورزی توسعه کا -

 اراضي مرغوب کشاورزي تا حد امکانجلوگيري از توسعه شهر در  -1

 عه شهر در ف اهاي خالي درون بافتبيني توسپيش -2

 ايجاد محيط زيست مناسب و راحتايجاد ف اهاي سبز و پارکهاي درون شهري جهت  -3
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بدست آمده براي رشد و توسعه و انتخــاب بهتــرين آلترنــاتيو و  حلهاي بندي، تنظيم و مقايسه راهجمع -پ-3-0

 الگوي پيشنهادي 

به صورت خطي و متأثر از دو عامل انساني و  مرزي کلاگيري شهر بعمل امده مشخص گرديده است که شکل با بررسي      

است. زمين هاي مسطح در اطراف شهر باشد و عامل طبيعي، وجود ميترانزيتي طبيعي است عامل انساني مؤثر، راه اسفالته 

برد. توسعه شهر به صورت خطي با طرف ميدو که برخي از ساخت و سازها را در جوار خود جاي داده و توسعه شهر را به 

ريزي جديد بايد به ان توجه کافي مبذول توجه به ساختار و ويژگي انها مشکلاتي را به همراه خواهد داشت که در برنامه

انجا که تعيين الگوهاي بهينه براي توسعه اتي شهر اهميت زيادي در شکل شهر دارد در اين قسمت الگوهاي داشت. از 

 ارائره گرديده است که عبارتند از:  مرزي کلامختلو جهت توسعه اتي شهر 

  اراضي باير داخل بافت توسعه در  رالگوي اول 

 ه معابر اصلي و فرعي شهرتوسعه نيافته امتداد شبکتوسعه در اراضي  رالگوي دوم 

  و ف اهاي توسعه نيافته بين بافتي چندگانه محلات شهر توسعه در اراضي   -الگوي سوم 

 در ف اهاي داخل بافت هر يک از محلاتتوسعه  رالگوي چهارم 

    توسعه در اراضي ساخته شده بصورت ارتفاعي )توسعه عمودي(  -الگوي پنجم

    اراضی بایر داخل بافت الگوی اول : توسعه در 

در اين الگو پيشنهاد شده است که توسعه اتي شهر در اراضي باير موجود انجام گيرد و براي اين منظور اراضي باير که       

درصد  03/1هکتار مي باشد و عمدتاً در داخل بافت قرار گرفته اند مد نظر قرار دارند اين ساخت حدود  18ساخت ان حدود 

ناخالص شهر را تشکيل مي دهد. شايان ذکر است در درجه اول توصيه مي شود که اراضي داخل بافت به  کاربريهاي

زيرساخت و ساز معابر و دو در مرحله بعدي توصيه مي شود که اراضي باير خارج بافت جهت توسعه اين شهر در نظر گرفته 

 .پ(-27-1 نقشه شماره) شود

 توسعه نیافته امتداد شبکه معابر اصلی و فرعی شهر  الگوی دوم : توسعه در اراضی

شهر مرزيکلا از چهار محله مرزي کلا، رئيس کلا، سيادرکلا و پيتکا تشکيل شده است که بصورت صيلبي در امتداد معابر       

يافته بوده و در شکل گرفته و توسعه يافته اند. در اين شکل گيري در امتداد معابر ف اهايي وجود دارد که هنوز توسعه ن

 صورت شکل گيري و توسعه ان به ساختار صيلبي شهر شکل کاملي خواهد داد. 
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 در اراضی و فضاهای توسعه نیافته بین بافتی چندگانه محلات الگوی سوم : توسعه 

بين محله مرزي کلا و سيادرکلا از يکسو و بين محله مرزي کلا و رئيس کلا و بين محله رئيس کلا و پيتکا ف اها و       

اراضي وجود دارد که در وضع موجود بين اين محلات گسستگي بوجود اورده است که در صورت توسعه کالبدي اين ف ا 

 انسجام ف ايي بافتهاي مختلو شده کامل خواهد شد. 

  در فضاهای داخل بافت هر یک از محلاتی چهارم : توسعه الگو

همانطوريکه عنوان شد شهر مرزي کلا از سه محله )روستا( پيتکا، سيادرکلا، رئيس کلا و مرزي کلا تشکيل شده اسررت کرره       

برروده و ضررريب تخلخررل کلاً بعنوان شهر مرزي کلا از ان ياد مي شود. بطور کلي توسعه اين محلات )روستاها( بصورت پراکنده 

بافت هر يک از اين محلات زياد مي باشد که در صورت پر شدن هر يک از ف اهاي متخلخل داخررل بافررت مرري توانررد يکرري 

 ديگر از الگوهاي توسعه باشد. 

  عمودی و ارتفاعی در ساختمانهای موجود شهر: توسعه  پنجمالگوی 

چنانچه مشاهده مي شود در منطقه معتدل و خوش اب و هواي شمال کشور توسعه سکونتگاهها بصورت پراکنده و برردون       

رعايت تراکم معيني صورت مي گيرد. با توجه به ارزشمند بودن خاکهاي حاصلخيز شمال ايران و به ويژه شهر مرررزي کلررا کرره 

فرا گرفته اند و از چند سو برره اراضرري کشرراورزي چسرربيده اسررت. بررا اراضي کشاورزي حاصلخيز گرداگرد شهر و داخل شهر را 

توجه به تراکم کم ساختمانهاي اين شهر )که اکثر ساختمانها يک طبقه مي باشند( توصيه مرري شررود کرره سرراختمانها بصررورت 

 پ(.  -27-1عمودي و با تراکم معيني توسعه پيدا کنند تا اراضي کشاورزي به زيرساخت و سازها نرود )نقشه شماره 

  نهایی توسعه :الگوی 

کليه الگوهاي پيشنهادي قبلي، هر يک از اين الگوها در مجموع مي تواند بعنوان الگوي توسعه باشررد. الگرروي مررورد نظررر       

پيشنهادي اين مشاور به کارگيري کليه الگوهاي پيشنهادي توسعه مي باشد که هر يک از اين الگوها در جاي خررود مرري توانررد 

 ظر قرار گيرد. مد ن
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تهیه ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرســازی )دســتورالعمل اجرایــی( شــامل ضــوابط و  -9-1-2-2

مقررات مربوط به نحوه استفاده از اراضی در کاربریهای مختلف، تراکم ها، تفکیــک زمــین، احــدا  بنــا، 

 …احدا  و توسعه معابر، میادین، فضاهای شهری، تأسیسات و تجهیزات شهری و 

 مقدمه

)يعني انسانها( مبناي مهم همه طرح هاي شررهري اسررت و ايررن جمعيررت انسررانها بايسررتي در شررهر براسرراس جمعيت 

استانداردهاي محلي و بين المللي در رفاه و اسايش زندگي کنند و براي اينکه در رفاه و اسايش زندگي کنند، بايستي تک تررک 

درماني، ف اهاي تفريحرري  و گردشرري و پررارک و ف رراي اجزاي پيکره شهري مانند شبکه معابر، ف اهاي اموزشي، ف اهاي 

سبز و تاسيسات و تجهيزات شهري و ف اهاي کار و سکونت و ... زنده و پويا به انرردازه و برره نسرربت و تناسررب جمعيررت شررهر 

 باشد.

بررراي  هاي جديد دائماً در حال دگرگوني است. اين دگرگررونيکالبد شهرها در اثر تحولات اجتماعي واقتصادي و فناوري

هررايي کرره بررراي باشد. از جمله طرحپذير مينا ايجاد شرايط مناسب و پاسخگويي به نيازهاي امروزي سکونت و فعاليت اجتناب

هدايت و کنترل تحولات کالبدي شهرهاي کوچک و متوسط تهيه مي شود، طرح هرراي هررادي شررهري هسررتند. ايررن طرحهررا 

يکرري از انهررا، ضرروابط ومقررررات شهرسررازي  وسعه شهر ارائه مي دهنررد کررهاسناد مختلفي را براي تعيين چگونگي هدايت و ت

 وساختماني است. 

ضوابط ومقررات مزبور با توجه به عدم امکان ارائه کليرره پيشررنهادات مررورد نظررردر قالررب سرراير اسررناد طرررح از جملرره 

ها و اجرائرري کررردن اهررداف، سياسررتشوند و سعي در هرچه بيشررتر هاي ساختماني تدوين ميکاربري اراضي و تراکمهاينقشه

هاي پيشنهادي طرح دارند. بدين سبب، ضوابط و مقررات طرررح بايررد برره عنرروان جزئرري از مجموعرره همبسررته ها و برنامهطرح

هرراي سرراختماني موردتوجرره قرارگيرررد. ها و اعطاي تراکمهاي مجاز از کاربريپيشنهادات طرح به ويژه در زمينه تعيين استفاده

هاي کاربري و تراکم ساختماني بدون توجرره برره ضرروابط و مقررررات طرررح در اتکاء صرف به ساير اسناد به ويژه نقشه چه اينکه

همچون استفاده هاي مجاز، همجواريها، نحوه تامين دسترسي، حد نصاب تفکيررک، سررطح اشررغال، ميررزان و نحرروه  هاييزمينه

هاي شهري مناسب و مورد انتظار طرح نخواهد شد بلکه  موجبررات افتگيري بتامين پارکينگ و نظاير اينها نه تنها باعث شکل

 کند که تا پيش از اين شهر با ان دست به گريبان نبوده است.تشديد مشکلات موجود و يا بروز مسايل جديدي را فراهم مي
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ي عررالي شررورا 0/2/1371از انجا که تدوين ضوابط و مقررات طرررح هررادي مرزيکلررا بايررد بررر مبنرراي مصرروبه مررورخ 

شهرسازي و معماري ايران انجام پذيرد، اين مهندسان مشاور گزارش حاضر را در چارچوب مصوبه مزبررور و مبتنرري بررر الگرروي 

  شوراي مزبور تهيه نموده است. 13/2/1371تهيه ضوابط و مقررات طرحهاي جامع و هادي مصوب

گزارش برره کررار رفترره اسررت. در بخررش دوم،  بخش اول گزارش، شامل تعاريو واژه ها و اصطلاحاتي است که در متن

هاي مجاز، مشرو  و ممنوع در هر يک از مناط  ارائه شده است. بخش سوم نيز به تعيررين ضرروابط بندي شهر و استفادهمنطقه

هاي پيشنهادي طرح اختصاص يافته است. در بخش چهارم، ضرروابط و مقررررات عررام و مشررترک در تمررامي و مقررات کاربري

رائه شده است که شامل موضوعات مختلفي همچون، قطعات و کاربريهاي ناهماهنگ، شرايط ساختمان در زمينهرراي کاربريها ا

هاي اصلي، مقررات مربو  به ارتفاع حصارها و ديوارها و...، مقررات مربو  برره همجررواري و دسترسرريهاي واقع در تقاطع شبکه

 باز همگاني، حريم هاي قانوني و ضوابط انها ونظاير اينهاست.مجاز کاربريهاي مختلو و...، ضوابط مربو  به ف اهاي 

 

 الف( کلیات

به منظور تحق  اهداف پيش بيني شده در طرح هادي اين شهر، رعايت ضوابط و مقررات در کاربريهاي مختلو ضررروري       

 است. براي تدوين ضوابط و مقررات از چارچوب کلي زير استفاده شده است.

 و واژه ها تعاريو اصطلاحات -1

 ضوابط مربو  به نحوه استفاده از زمين، تفکيک و احداث ساختمان -2

 مقررات مشترک  -3

 طبقه بندي راهها و دسترسيها -4

 حريمهاي قانوني و ضوابط انها -2

 ساير ضوابط و مقررات لازم در ارتبا  با شرايط و مقت يات محلي -3

با توجه به چارچوب فوق الذکر نخست تعريو عملياتي اصطلاحات و مفاهيمي که در ضوابط و مقررات مررورد اسررتفاده قرررار      

مرري  گرفته است ارائه مي شود. سپس ضوابط مربو  به نحوه استفاده از زمين، تفکيک و احداث ساختمان مررورد بررسرري قرررار

گيرد. در اين خصوص ضوابط مربو  به حداقل اندازه قطعات، ابعاد و تناسب قطعات، حداکثر زير بناي طبقررات، حررداکثر سررطح 

اشغال، نحوه استقرار ساختمان، اشرافيت و عناويني از اين قبيل ارائه مي شود. در مرحله سوم طبقه بنرردي راههررا و دسترسرريها 

وه تعيين عرض گررذر، دوربرگررردان، پخرري، سررواره رو، پيرراده رو، حررداکثر شرريب و ...( )تعداد خطو  عبوري، حداقل عرض، نح
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حريمهاي قانوني )شامل حريم انهار، رودخانه و راه ( الودگيهاي زيست محيطي )الودگي هوا، اب و ...( و ضوابط ساخت و سرراز 

ب ضرورت با توجه به مقت يات محلي ارائرره و طراحي در ارتبا  با عناصر مطرح خواهد شد. در نهايت ضوابط و مقررات بر حس

 مي شود.

 

   1تعاریف  -1 

 تعريو برخي از واژه ها و اصطلاحاتي که در متن مجموعه ضوابط و مقررات اجرائي طرح به کار رفته به شرح زير است: 

 

 

 اصطلاحات عام ها وتعاریف واژه -1-1 

 سازمان مجری طرح  

 شهرداري و يا دستگاهي است که به طور قانوني مسئول اجراي طرح است. 

 28/11/1684ـ محدوده شهر)طبق ماده یک قانون تعاریف محــدوده و حــریم شــهر مصــوب مورخــه 

 1مجلس شورای اسلامی

مررذکور محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه اتي در دوره طرح جامع و تا تهيه  طرررح  -1ماده

 در طرح هادي شهر که ضوابط و مقررات شهرسازي در ان لازم الاجراء مي باشد.

شهرداريها علاوه بر اجراي طرحهاي عمراني از جملرره احررداث و توسررعه معررابر و تررأمين خرردمات شررهري و تأسيسررات 

و سرراير اقرردامات مربررو  برره  زيربنائي، در چارچوب وظايو قانوني خود کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات

 توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نيز به عهده دارند.

مجلــس  28/11/1684ـ حریم شهر)طبق ماده دو قانون تعاریف محدوده و حریم شهر مصوب مورخــه 

 شورای اسلامی(

                                                 
)اصلاح شده 0/2/1371و پيوست مصوبه مورخ  13/2/1371. اين مجلد براساس الگوي تهيه ضوابط و مقررات اجرايي طرحهاي جامع و هادي مصوب  1

 . ي شهرسازي و معماري تهيه شده استعال ( شوراي4/3/1371ورخ براساس مصوبه م

 مجلس شوراي اسلامي 28/11/1384قانون تعاريو محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعيين انها، مصوب -1
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هرداري در ان حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامررون محرردوده شررهر کرره نظررارت و کنترررل شرر

 ضرورت دارد و از مرز تقسيمات کشوري شهرستان و بخش مربو  تجاوز ننمايد.

به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويررت حفررظ اراضرري کشرراورزي، باغررات و 

چررارچوب ضرروابط و مقررررات مصرروب جنگلها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسيسات در داخل حريم شهر تنهررا در 

طرحهاي جامع و هادي امکان پذير خواهد بود. نظارت بر احداث هرگونرره سرراختمان و تأسيسررات کرره برره موجررب طرررح هررا و 

ضوابط مصوب در داخل حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرکهاي صررنعتي )کرره در هررر حررال از 

و قانون شهرداريها مستثني مي باشد( به عهده شهرداري مربو  مي باشررد، هرگونرره سرراخت و  محدوده قانوني و حريم شهرها

 ساز غيرمجاز در اين حريم تخلو محسوب و با متخلفين طب  مقررات رفتار خواهد شد.

 ـ قطعه زمین

 زميني است که داراي حدود مشخص و تعريو شده و سند ثبتي يا عرفي مي باشد. 

 ـ تفکیک زمین

است از تقسيم يک قطعه زمين يکپارچه به دو يا چندين قطعه مجررزا بررا ايجرراد دسترسرري هرراي مناسررب بررراي عبارت 

 استفاده جداگانه هريک همراه با تخصيص سند مالکيت جداگانه.

 ـ تجمیع

تبديل چند قطعه زمين به يک قطعه بزرگتر)پس از حل مسائل مالکيت و ساير مسائل حقوقي( را تجميع گويند. تجميررع 

 عکس عمل تفکيک است.

 ـ کاربری 

نوع استفاده از زمين و يا ساختمان را به صورت موقت يا دائم، کاربري ان زمين مي گوينررد ماننررد مسررکوني، اموزشرري، 

 بهداشتي ونظاير اينها.

 ـ کاربری مختلط

 استقرار دو يا چند کاربري در يک قطعه زمين را کاربري مختلط گويند.

 ـ واحد مسکونی
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ف ايي است مشتمل بر حداقل يک اتاق و معمولاً يک اشپزخانه و يررک توالررت کرره تمررام يررا قسررمتي از سرراختمان را  

تشکيل مي دهد و داراي ورودي اختصاصي به خيابان، کوچه، راه پلرره يررا راهررروي مشررترک اسررت. شررکل متعررارف ان، خانرره 

 مي شود. معمولي و واحد اپارتماني است که براي سکونت يک خانوار ساخته

 ـ ساختمان مسکونی 

بنايي است که به منظور سکونت يک يا چنررد خررانوار سرراخته شررده اسررت. عنرروان سرراختمان مسررکوني شررامل هتررل، 

 شود.اسايشگاه و نظاير اينها نمي مهمانسرا،

 ـ مجتمع)مسکونی یا خدماتی(

 اند.اي از دو يا چند ساختمان است که در يک قطعه تفکيکي استقرار يافتهمجموعه

 ـ سطح کل زیربنا 

عبارت اسررت از مجمرروع سررطوح سرراخته شررده دريررک قطعرره زمررين شررامل سررطوح مفيررد و غيرمفيررد اختصاصرري و  

 غيراختصاصي)مشاعات(.

 ـ سطح کل زیربنای مشمول تراکم ساختمانی )در قطعات مسکونی(

  برره پارکينررگ، پيلرروت و سطح کل بناي ساخته شده در يک قطعه زمين مسکوني بدون منظور نمودن سررطوح مربررو 

زيرزمين، درصورتي که زمين صرفاً براي ايجاد انبار، تأسيسات، پارکينگ و موارد مشابه ايجاد شررود و از نظررر مالکيررت مشرراعي 

 باشد.

 ـ ارتفاع ساختمان

زات انداز بام، خرپشته، بادگير، دودکش، تجهيررترين حد يک ساختمان بدون درنظرگرفتن لبه دستفاصله عمودي مرتفع

 شود.و نظاير اينها تا شيب متوسط گذرگاه يا معبر مجاور قطعه، ارتفاع ساختمان ناميده مي

متر است که از اين ميزان حررداکثر يررک  21/2مترکه يک متر ان بالاي صفر باشد )کل زير زمين  21/2حداکثر ارتفاع زيرزمين  -

 متر مي شود(.سانتي   -121متر بعنوان نورگير که در اين صورت حداقل از صفر 

در مجتمع هاي مسکوني استفاده زيرزمين به صورت مکان ورزشي مشاعي مختص مجتمع بلامانع بوده در ان صررورت ارتفرراع  -

 متر مجاز مي باشد )با احتساب ان مقداري که بالاي زمين قرار مي گيرد( 31/2

 متر  41/2حداکثر ارتفاع پيلوت از کو تا زير سقو  -

 متر  1ير زمين حداکثر ارتفاع سطح نورگ -
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 متر 2حداکثر ارتفاع ديوارحيا  از کو معبر مجاور  -

 متر در نظر گرفته شود. 21/3متر و حداکثر  71/2ارتفاع هر طبقه از کو تا زير سقو پس از نازک کاري حداقل  -

 متر مي باشد و جزو ارتفاع محسوب مي گردد . 21/1حداکثر ارتفاع کرسي -

 درصد  مي باشد. 21و يا حداکثر  شيب سقو  متر 2/1حداکثر خيز بام      -   

 متررر مربررع  14متر و حداکثر مساحت ان  21/2. حداکثر ارتفاع خرپشته ارتفاع ساختمان محسوب نمي گردد ارتفاع خرپشته جزو -

 .  مي باشد

درصد به صورت شيب دار با عملکرد مسررکوني )بهررار خررواب(  31در شهر مرزيکلا امکان احداث سقو با شيب  تبصره:        

 با شر  تواف  شهرداري بلامانع است.

 ـ نمای ساختمان 

 عبارت است از کليه سطوح خارجي ساختمان که مشرف به معبر يا ف اهاي عمومي باشد.

 ـ سطح اشغال بنا 

که به وسيله اعيان اشغال مي گردد يا تصوير افقي طبقه همکررو بررر روي زمررين را سررطح سطحي از عرصه مي باشد  

 اشغال مي گويند. )يا حداکثر سايه اندازي پلان طبقات ساختمان از بالا را سطح اشغال مي گويند(

 ـ فضای باز  

 قسمتي از قطعه زمين است که در ان، ساختماني بنا نشده باشد.  

 لصـ  تراکم جمعیتی ناخا

 گويند.نسبت جمعيت به مساحت کل محدوده شهر را تراکم جمعيتي ناخالص شهر مي

 ـ تراکم جمعیتی خالص

 نسبت جمعيت به مساحت اراضي مسکوني داخل محدوده شهر را تراکم جمعيتي خالص  مي گويند.

 ـ تراکم ساختمانی

 شود.زمين، تراکم ساختماني گفته مينسبت مجموع مساحت زيربناي ساختمان در تمامي طبقات به مساحت کل 

 

 ـ عوارض تعدیل تراکم
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 بايد پرداخت شود .عوارضي است که براي استفاده بيشتراز تراکم ساختماني پايه تا حداکثرتراکم ساختماني مجاز 

 ـ تراکم ساختمانی پایه

د برردون پرداخررت حرر  تعررديل توانررتراکم ساختماني پايه، حداکثر تراکم ساختماني است که هرقطعه زمين مسکوني مي

 تراکم داشته باشد. 

 ـ حداکثر تراکم مجاز

بنرردي تراکمرري شررهر و ويژگيهررايي حداکثر تراکم ساختماني مجاز عبارت است    از: هر قطعه زمين با توجه برره منطقه

 گردد.تواند)با پرداخت عوارض تعديل تراکم( از ان بهره مند مانند عرض معبر همجوار و محل استقرار ان مي

 ـ عوارض تغییرکاربری

ازايي از ارزش افزوده است که به هنگام تغييررر  نرروع کرراربري مصرروب يررک قطعرره زمررين برره سرراير عبارت است از مابه

 شود.هاي شهري پرداخت ميکاربري

 ـ پیلوت

جداکننررده )ديرروار سطح گذر مجاور بوده و به غير از ستونهاي ساختمان، فاقد هرگونرره عامررل قسمتي از ساختمان که هم

 متر مي باشد. 41/2داخلي( است و ارتفاع ان از کو گذر مجاور 

 ـ طبقه زیرزمین

 1تر از سطح معبر قرار دارد و حداکثر ارتفرراع از سررطح معبررر حررداکثراي از ساختمان است که بيشتر حجم ان پايينطبقه

 متر باشد.

 ـ سطح معبر سواره رو

 ين نقطه اکس محور گذر يا گذرهاي مشرف به قطعه مالکيت را سطح معبرگويند.متوسط ارتفاع بالاترين و پايين تر

 ـ بر قطعه مالکیت یا بر زمین

 قسمت يا قسمتهايي از حدود يک قطعه مالکيت که مجاور گذر قرار گرفته باشد.

 ـ پارکینگ

 صاص يافته باشد.محلي که فقط براي توقو)موقت يا دائم( وسيله نقليه موتوري داراي دو چرخ و بيشتر اخت

 ـ بالکن
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 اي از ساختمان در طبقات بالاي همکو را گويند که حداقل يک طرف ان باز باشد.سطح سرپوشيده

 

 ـ حیاط خلوت

ف اي محصور و غيرمسقو که بيرون از حجم بنا)اعياني( باشد و در مجرراورت قطعرره زمررين همجرروار قرارگيرررد و از ان 

 براي نورگيري و تهويه استفاده شود.

 ـ پخ

عبارت است از قاعده مثلث متساوي الساقين که دو ساق ان از امتداد بدنه دوگذر متقاطع تشکيل شده و طول قاعررده ان 

مثلث، مبناي اجراي پخ مي باشد. به عبارت ديگر، برش موربي)با دو زاويه مساوي( در نبش ساختمان اسررت کرره بررراي تررأمين 

 شود.ديد مناسب رانندگان درنظر گرفته مي

 ـ دوربرگردان

بينرري شررود و عرررض ان نبايررد عبارت است از ف اي باز، که در انتهاي معابر بن بست براي دور زدن وسايط نقليه پيش

 متر کمتر باشد. 12از

 ـ حرایم عوارض مصنوع و طبیعی

لولرره، به ف اي پيراموني يک عامل مصنوع )راه، ساختمان، محدوده با ارزش تاريخي يررا فرهنگرري، تأسيسررات، خطررو  

شررود کرره سرراخت وسرراز و فعاليررت شبکه برق فشار قوي و...( و يا يک عامل طبيعي)رودخانه، چشمه، قنات، چاه و...(اطلرراق مي

 باشد.عمراني در ان تابع شرايط خاص مي

 ـ بلوک شهری

بررا  هاي انبخشي از بافت شهري و متشکل از يک و يا چند قطعه زمين)ساخته شده و يا نشررده( اسررت کرره همرره لبرره

 گذرهاي عمومي همجوار است. )حداقل سه طرف ان با گذر عمومي همجوار است(

 ـ محله

 کوچکترين واحد تقسيم بندي شهري محله است که متشکل از تعدادي کوي مسکوني و در بردارنده عناصر زير است: 

 اموزشي)کودکستان، مهدکودک و دبستان( -

 زانه مانند خواربارفروشي و نظاير اينها(تجاري مقياس محله)تجاري هاي با مراجعات رو -

 پارک محله -
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 زمين ورزشي مقياس محله )زمين فوتبال( -

 فرهنگي)خانه مش ، خانه فرهنگ و نظاير اينها( -

 حسينيه( -مذهبي)مسجد -

 

 

 ـ منطقه بندی

اير اينهررا را هاي مختلو از نظر عملکردهاي اصلي مانند منطقرره مسررکوني، منطقرره نظررامي و نظررتقسيم شهر به بخش

 بندي گويند.منطقه

 تعاریف کاربریها -2-1

 ـ کاربری مسکونی

اراضي اختصاص يافته جهت سکونت افراد را کاربري مسکوني گوينررد و داراي انررواع گونرراگون ماننررد مسررکوني تررک 

 واحدي، مجتمع مسکوني و نظاير انهاست.

 ـ کاربری تجاری

شامل ف اهايي است که به منظور عرضه کالا و خدمات در قبال دريافت وجه ايجاد شده است و داراي سلسله مراتررب 

 عملکردي به شرح زير مي باشد: 

تجاري مقياس محله اي شامل؛ واحدهاي تجاري است که مورد استفاده روزانه قرار مي گيرنررد و عمومرراً در داخررل -1

 يابند مانند خواربار فروشي، نانوايي، بقالي، لبنياتي و نظاير اينها.قرار ميمحلات و محورهاي محله اي است

فعاليتهاي تجاري مقياس شهري؛ فعاليتهاي هستند که غالباً مراجعات به انها بصورت هفتگرري، ماهانرره و يررا حترري  -2

شررهربازي و نظرراير انهررا کليرره واحرردهاي تجرراري  ميرروه فروشي،نانوايي،ارايشگاه،قصررابي،خياطي،گيرد. ماننررد سالانه انجام مي

برابر قيمررت منطقرره اي بررراي جمعيررت غيررردائم  مرري  31برابر قيمت منطقه اي براي جمعيت دائم  و  12غيرمجاز با پرداخت 

 توانند مجوز دريافت نمايند.

  ـ کاربری آموزشی

 شد.اين کاربري شامل اموزش عمومي، اموزش عالي و ساير مراکز اموزشي مي با
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اموزش عمومي شامل؛ کودکستان، دبستان، مدرسه راهنمائي، دبيرستان، مدارس فني و حرفرره اي و کررار و دانررش -1 

 و...  

اموزش عالي شامل؛ تمامي مراکزاموزشي است که ادامه تحصيل در ان نياز به داشتن مدارک تحصيلات متوسررطه - 2

اوري و وزارت بهداشررت و درمرران پوشش وزارت علوم، تحقيقات و فن )دبيرستان، فني و حرفه اي و کار و دانش( بوده و تحت

 و اموزش پزشکي و دانشگاه ازاد اسلامي هستند.

ساير مراکز اموزشي شامل؛ ف اهايي نظير حوزه هاي علميه، مراکز اموزش نه ت سواداموزي و نظرراير انهررا مرري  -3

 باشد.

 ـ کاربری درمانی

ف اهايي از قبيل کلينيک، درمانگاه، بيمارستانهاي تخصصي و عمومي، فيزيوتراپي، توانبخشرري، کاربري درماني شامل؛          

 مراکز رفاه خانوار، خانه سالمندان، مرکز انتقال خون، ازمايشگاهها، مراکز گفتار درماني، بخش شنوائي ونظاير اينهاست.

 

 ـ بهداشتی

 مي، سرويس هاي بهداشتي عمومي و نظاير انها مي باشد.  کاربري بهداشتي نيز شامل؛  گرمابه هاي عمو          

 ـ کاربری فرهنگی

اراضي اختصاص يافته برره ف رراهاي فرهنگرري شررامل سررينما، مرروزه، فرهنگسرررا، تالررار بررزرگ نمررايش، سررخنراني و 

 گردهمايي، کتابخانه و.... را کاربري فرهنگي گويند.

 مذهبی کاربری ـ

فعاليتهاي مذهبي هماننررد مسررجد، تکيرره، امررامزاده و امرراکن مررذهبي اقليتهرراي دينرري و به اراضي اختصاص يافته به 

 گردد.مذهبي، کاربري مذهبي اطلاق مي

 ـ کاربری ورزشی

 اين کاربري شامل اراضي اختصاص يافته به زمينهاي ورزشي اعم از سرپوشيده و يا روباز است.

 ـ کاربری اداری 
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افته به کليه فعاليتهاي خدماتي ادارات، نهادها و سررازمانهاي دولترري و عمررومي کاربري اداري شامل اراضي اختصاص ي

 کنند. است که در قالب خدمات غيرتوليدي فعاليت مي

 ـ کاربری انتظامی

اراضي اختصاص يافته به کليه فعاليتهاي غيرنظررامي و غيرتوليرردي نيررروي انتظررامي و پايگاههرراي بسرريج را کرراربري 

 انتظامي گويند.

 ری جهانگردی و پذیراییـ کارب

هاي صنايع دستي و نظرراير اراضي اختصاص يافته به خدمات ايرانگردي و جهانگردي نظير مسافرخانه، هتل، نمايشگاه

 اينها را گويند که داراي موافقت نامه اصولي از سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري مي باشند 

 خل شهر احداث مي شوند جز تجاري محسوب مي شوند.تبصره: قهوه خانه و رستوران که در دا

 ـ کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری

اراضي اختصاص يافته به تأسيسات شهري شامل شبکه و مستحدثات وابسته به اب، برق، مخررابرات، گرراز، فاضررلاب و 

تجهيزات شهري شامل گورستان، غسالخانه، کشتارگاه، مراکز جمع اوري زباله، اتررش نشرراني، مراکررز توزيررع سرروخت، ميررادين 

 ات شهري گويند. ميوه و تره بار و نظاير اينها راکاربري تأسيسات و تجهيز

 ـ کاربری انبار و حمل نقل 

 مصادي  اين کاربري به شرح ذيل است:

پايانه هاي اتوبوس بين شهري، اتوبوس شهري، مينرري برروس شررهري و بررين شررهري و همچنررين ايسررتگاه هرراي  -1

 نظاير انها پارکينگهاي عمومي و  -4انبارها و سيلوها       -3سردخانه ها        -2سواري درون و برون شهري 

 ـ کاربری پارکینگ عمومی

معمولاً در دسته بندي انواع کاربريها، پارکينگ عمومي را جزو کاربري انبار و حمررل ونقررل قرررار مرري دهنررد و شررامل            

ف اهايي است که جهت توقو دائم و موقت وسايل نقليرره داراي دوچرررخ و بيشررتر اسررتفاده مرري گررردد. جررداکردن پارکينررگ 

از کاربري حمل ونقل و انبار و طرح مستقل ان صرفاً به خاطر تأکيد و ضرورت احداث ان در شهر مي باشد به طرروري عمومي 

 که استفاده از اراضي پارکينگ عمومي پيشنهادي به غير از انواع پارکينگ مجاز نمي باشد.

 ـ کاربری کارگاهی و صنوف مزاحم
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و صنوف مزاحم اسررت کرره بررا توجرره برره ضرروابط و مقررررات زيسررت  اراضي اختصاص يافته به کليه واحدهاي کارگاهي

 توانند در داخل محدوده و يا حريم شهر استقرار يابند. محيطي مي

 ـ پارک

سطح اختصاص يافته به تمامي ف اهاي سبز تجهيز شده اي که امکان ح ور و اسررتفاده مررردم بررراي گررذران اوقررات 

کاربري در برگيرنده پارکهاي جنگلي، پارکهاي شررهري ومحلرره اي و پارکهرراي   کند،کاربري پارک گويند.اينفراغت فراهم مي

 عمومي تجهيز شده  و يا بوستانهاي کودک و نظاير اينها مي باشد.

  ـ فضای سبز

اي است که عموماً مورد استفاده مردم جهت گذران اوقررات فراغررت سطح  اختصاص يافته به ف اهاي سبز تجهيز نشده

  اهاي سبز حاشيه معابر اصلي، ميادين، رفيوژها و نظاير اينها در اين زمره قرار دارند.گيرد. فقرار نمي

    ـ کاربری باغات و اراضی زراعی

 اراضي اختصاص يافته به فعاليتهاي زراعي و باغي را گويند    

 ـ معابر 

صررورت پيرراده را کرراربري معررابر کليه سطوح مورد استفاده براي جابجايي انسان و کالا چه به صورت سررواره و چرره برره 

 باشد:نامه طراحي راههاي شهري)به لحاظ عملکرد( شامل انواع مختلفي به شرح زير ميمعابر شهري طب  ائين گويند.

 راه شریانی درجه یک -الف

ايررن  شود. براي رعايررتبرداري از ان، به جابجايي وسايل نقليه موتوري برتري داده ميراهي است که در طراحي و بهره

شود. راههاي شرياني درجه يک، ارتبررا  ها از عرض راه تنظيم ميبرتري، دسترسي وسايل نقليه موتوري و همچنين عبور پياده

کنند. با اعمال درجات مختلفي در کنترل دسترسي، راههاي شرياني درجرره يررک برره با شبکه راههاي برون شهري را تأمين مي

 شرح زير دسته بندي مي شوند:

 راه آزاد-1



140 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

راهي است که در تمامي طول ان ترافيک دو طرف به طور فيزيکي از يکديگر جداست و جريرران ترافيررک در ان برردون  

شوند. براي تأمين چنررين وضررعيتي، وقفه ازاد است، يعني وسايل نقليه موتوري، جز در تصادفها و راه بندانها، ناچار به توقو نمي

 شود.وه صحيح ورود و خروج وسايل نقليه طراحي ميشود و نحتقاطع همسطح اجازه داده نمي

 بزرگراه -2

ترروان اي از ان ميراهي است که ترافيک دو طرف ان به طور فيزيکي از يکديگر جداست و در طولهرراي قابررل ملاحظرره 

شررود. جريان ترافيک را پيوسته فرض کرد. براي تأمين چنين وضعيتي، نحوه صحيح ورود و خررروج وسررائل نقليرره طراحرري مي

کيلررومتر(  2/2ها از يکديگر زياد)بيش ازتواند تعداد معدودي تقاطع همسطح داشته باشد  به شرطي که فاصله تقاطعبزرگراه مي

 باشد.

 راه عبوری -6

ادامه راههاي برون شهري دو خطة دو طرفه در داخل شهرها)معمولاً کوچک و متوسط( يررا روسررتاها برره شررر  ان کرره  

در داخل شهر يا روستا نيز حفظ شود. براي حفظ اين عملکرد، ورود و خررروج وسررايل نقليرره برره ان کاملرراً عملکرد عبوري انها 

 کيلومتر است. 2/2هاي همسطح ان از يکديگر حداقلتنظيم و طراحي مي شود و فاصله تقاطع

 2راه شریانی درجه  -ب

شررود. بررراي سايل نقليه موتوري برتري داده ميبرداري از ان، به جابجايي و دسترسي وراهي است که در طراحي و بهره

اند و داراي عملکرررد درون شررهري 2شود. راههاي شرياني درجررهها از عرض خيابان کنترل ميرعايت اين برتري، حرکت پياده

 دهند.شبکه اصلي راههاي درون شهري را تشکيل مي

 خیابان محلی -ج

نيازهاي وسايل نقليه موتوري، دوچرخه، سوارو پياده با اهميت يکسرران رعايررت برداري از ان خياباني است که در طراحي و بهره

 شود.شود. براي رعايت حال پياده و دوچرخه، سرعت وسايل نقليه موتوري در اين خيابانها پايين نگه داشته ميمي

 ضوابط و مقررات -الف-2

احــدا  ســاختمان در کاربریهــای ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمــین، تفکیــک و  -1-2

 مختلف

 ضوابط کلی مربوط به نحوه استفاده از اراضی

 در انتخاب اراضي مورد نياز براي گسترش بافت کالبدي شهر مذکور ضوابط زير مدنظر قرار گرفته است.
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ر داخل بافررت و اراضرري حتي المقدور از تبديل باغات به ساخت و سازهاي مختلو خودداري و ترجيحاً براي توسعه از اراضي باي -

 زراعي کم بازده استفاده شود.

محدوده جهت توسعه کالبدي به گونه اي تعيين شود که حتي المقدور ارائه خدمات عمومي و تسهيلات زيربنايي همچررون اب،  -

 برق و دفع ابهاي سطحي از قبل فراهم شده باشد.

 توسعه کالبدي شهر در مسير سيل و حريم راهها ممنوع است. -

المقدور سعي شده است کاربريهاي خدماتي به صورت سررازگار و همجرروار بررا يکررديگر قرررار گرفترره و از پراکنرردگي انهررا حتي  -

 جلوگيري  به عمل ايد.

 در استفاده از اراضي پيشنهادي حتي المقدور سعي شده است تا از نظر واگذاري مشکل خاصي نداشته باشد. -

 مرغررداري( برره خررارج از بافررت کالبرردي شررهر منتقررل شرروند و توصرريه  کاربريهرراي مررزاحم )صررنايع مررزاحم و دامررداري و -

 مي شود مکان يابي ان براساس شرايط اقليمي بوده و الودگي زيست محيطي نداشته باشد.

 ضوابط و مقررات احدا  بنا در حوزه کاربری مسکونی -1-1-2

 استفاده های مجاز در کاربری مسکونی

اگرچه حوزه مسکوني منظور شده در طرح براي سکونت ساکنين شهر است، اما فعاليتهاي )کاربريهرراي( تقريبرراً متجانسرري در   

 ارتبا  با کاربري مسکوني وجود دارد که ايجاد چنين موسساتي)کاربريهاي( را در اراضي حوزه مسکوني امکان پذير مي نمايد.

 رح زير است:کاربريهاي مجاز در حوزه مسکوني به ش 

 احداث واحدهاي مسکوني با رعايت ضوابط و مقررات احداث بناي مسکوني. -

 متر و بيشتر 12احداث موسسات اموزشي در سطح مهد کودک و کودکستان در گذرهاي با عرض  -

متررر و  12ايجاد واحدهاي مشاغل خانگي مثل دوزندگي، ارايشگاه، تدريس خصوصي، واحررد تزريقررات در گررذرهاي بررا عرررض  -

 بيشتر 

 متر و بيشتر 12احداث زمين هاي بازي و پارک کودک در گذرهاي با عرض -

 متر و بيشتر 12ايجاد مراکز فرهنگي و مذهبي نظير کتابخانه ر مسجد در گذرهاي با عرض  -

 متر و بيشتر.12ايجاد واحدهاي کوچک تعميرات وسايل خانگي که فاقد هر گونه الودگي باشند در بر معابر با عرض -

 پارکينگ عمومي. ايجاد -

 ايجاد تأسيسات شهري )نظير پست برق، مرکز تلفن، منبع اب(. -
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مترمربررع  برره بالررا در حرروزه  12متر مربع در بر خيابانهاي  21احداث يک واحد تجاري در حد خرده فروشي به مساحت حداکثر  -

 متر کمتر باشد.  2/3مسکوني با پرداخت ارزش افزوده قابل توضيح است که عرض دهنه مغازه نبايستي از 

 خدمات اداري ر بازرگاني مانند دفتر مهندسي، دفتر اسناد رسمي، دفتر ازدواج و طلاق، دفتر وکالت -

تبصره: در صورتي که شهرداري قبل از ابلاغ طرح شناسنامه ساختماني صادر نموده باشد و کاربري ملررک در طرررح پيشررنهادي 

 ملاک عمل خواهد بود. فقط به ميزان حد نصاب تفکيکي انيمغاير با پروانه ساختماني باشد پروانه ساختم

 ضوابط احدا  بنا

 مي باشد 2210-1حداقل مساحت قطعه جهت احداث واحد مسکوني تابع جدول شماره  -  

 حد نصاب تفکیکی و تراکم پایه در شهر مرزیکلا -2219-1جدول شماره                  

 مترمربع 211 حد نصاب تفکیکی

 در صد111 پایهتراکم 

 

( قابل احدا  در بر معابرمختلف لوتیپ یتعداد طبقات کامل ) رو – -1شماره  جدول  

 تراکم سطح اشغال تعداد طبقات قابل احداث مساحت عرض معبر

متر 3  

ي 
بار
 اج
ي
رو
پس
با 

2/1 
ي
تر
م

طبقه 2 211   31%  111%  

متر 8 طبقه 3 211   22%  132%  

 211% 21% 4 طبقه 311 متر 2 متر 11متر

متر  13-12  

--
--
--
--
--
-

 

211+ طبقه 4   21%  211%  

متر24-18  311+ طبقه 2   42%  222%  

متر 31-24  411+ طبقه 3   41% 241%  

 

طبقرره در  11متر و بيشتر بايستي در کميته فني استانداري و برريش از  31طبقه در بر معابر  3* براي ساختمانهاي بيش از  -1

 کميسيون مغايرت طرح هادي استان مستقر در دفتر فني استانداري تصويب گردد.
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داراي عرررض معبررر مناسررب چنانچرره در بر معابري که حد نصاب تفکيکي کمتر از ميزان مندرج در جدول شماره يررک باشررد و -2

مطاب  جدول فوق نباشد و يا از نظر مساحت زمين کمتر باشد ملاک عمل ان زميني خواهد بود کرره از نظررر مسرراحت زمررين و 

متررر  211مسرراحت زمررين  3عرض معبر مطابقت دارد. مشرو  بر اينکه استقرار بنا رعايت گردد . به عنوان مثال اگر در رديررو 

 عمل نمايد .  2بايست بر اساس رديو مربع باشد شهرداري مي 

اقامتي دارند به صورت ويلايي ساخته شوند ) حد نصرراب تفکيکرري  –با هماهنگي شهرداري بع ي از مناطقي که قابليت فصلي  -3

با دريافررت اررزش افررزوده برره  درصد و فقط يک واحد مسکوني 41درصدو تراکم ساختماني  21متر مربع ، سطح اشغال  1111

 ( .تصويب شوراي شهر از  پس برابر ارزش منطقه اي 12 تا 8ميزان 

از   برابررر قيمررت منطقرره اي 12تررا  8براي مازاد تراکم پايه شهرداري مي بايست پس از تصررويب شرروراي اسررلامي شررهر برره    -4

 مالکين دريافت  نمايد .

 درصد تعيين مي گردد.  81درصد ودر کاربري تجاري و تجاري مختلط  111تراکم پايه در کاربري مسکوني  -2

 رعايت تناسب عرض گذر با تعداد طبقات بنا الزامي است. -3

 درصد به ازاي هر بر به سطح اشغال مجاز اضافه گردد. 2املاکي که داراي بيش از يک بر مرتبط به معبر مي باشند  -7

مترمربع جهررت احررداث اسانسررور در صررورت رعايررت عرررض  3مترمربع راه پله و  12هاي دو طبقه و بيشتر حداکثر در ساختمان -8

 متر با پرداخت ارزش افزوده بلامانع مي باشد. 21/1متر و پاگرد  41/2

جررع در خصوص صدور مجوز براي پلاکهاي زير حد نصاب تفکيک با کاربري مسکوني کرره داراي سررند مالکيررت رسررمي از مرا

 درصد حد نصاب تفکيک را مطاب  با حوزه تراکمي داشته باشند به شرح زير عمل گردد: 21ذيصلاح باشند و حداقل 

 

 متری( 111-211ضوابط و مقررات زیرحد نصاب در بافت فرسوده و فشرده و متراکم  شهر مرزیکلا )قطعات        

 درصد 31 سطح اشغال

 درصد121 تراکم

 

متر مربع باشد در صورتي شهرداري مي تواند نسبت به صدور پروانه اقرردام نمايررد کرره دو طرررف  121کمتر از چنانچه پلاکي  *

 زمين مورد نظر ساخت و ساز شده باشد .

 مقررات تفکیک اراضی مسکونی  -

Formatted: After:  -0 cm, Line spacing:  Multiple 1.4 li



144 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 متر مربع مي باشد. 211حداقل مساحت تفکيکي در محدوده کاربري مسکوني 

 ي، اصلاح گذر، دور برگردان، عقب نشيني قطعات و پخي نبش رعايت گردد.در تفکيک اراضي بايد ضوابط گذربند

 متر داشته باشد. 3هر پلاک در هر بر بايد يک دسترسي اتومبيل رو با عرض  -

 حداقل تفکيک با احتساب ميزان اصلاحي زمين )عقب نشيني ( محاسبه مي شود. -

دد و در صورت اجبار به ميزان اشجار قطررع شررده، ف رراي سرربز در تفکيک اراضي تا حد امکان بايد از قطع اشجار خودداري گر -

 جديد احداث گردد.

در حرروزه متررر و  11که شکل مستطيل، متوازي الاضررلاع و يررا ذوزنقرره داشررته باشررد  حداقل عرض قطعات تفکيکي در صورتي -

حال عرض قطعات تفکيکرري بزرگترين ضلع ان کمتر باشد. در هر  3/1مسکوني اندازه ضلع مجاور گذر دسترسي ملک نبايد از 

 متر باشد. 8در حوزه مسکوني نبايد کمتر از 

 مجاز مي باشد. 3به  1تا  2به  1نسبت طول به عرض قطعه تفکيکي از  -

 متر کمتر باشد. 8عرض قطعه تفکيکي در کاربري مسکوني نبايد از  -

 جدول ذيل محاسبه مي گردد.مترمربع به صورت  1111در تفکيک اراضي تامين خدمات عمومي براي اراضي بالاي  -

 مساحت زمین
درصد واگذاری برای 

 خدمات عمومی
 توضیحات

 به صورت مبلغ ریالی محاسبه می گردد درصد کل قطعه 11 مترمربع 1111تا 

 تامین خدمات پست برق، فضای سبز درصد کل قطعه 15 مترمربع 6111تا  1111

 درصد کل قطعه 21 مترمربع 5111تا  6111
بــرق، فضــای ســبز، مکــان  تامین پست

 ورزشی

 درصد کل قطعه 25 مترمربع 5111بالای 

پست برق، فضای سبز، مکان ورزشــی و 

سایر خدمات شامل دبستان، مهــدکودک 

 و ...

 متر مجاز مي باشد. 3متر  باشد ايجاد يک سواره رو مجزا با عرض  12چنانچه بر زمين بيشتر از  -
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متررر مربررع  1111مي بايست به تأئيد مهندس ذيصلاح شهرسازي برسد واراضرري بالرراي کليه نقشه هاي تفکيکي اراضي       -

 پس از تأئيد توسط مهندسين ذيصلاح شهرسازي به تاييد کميته فني کميسيون مغايرت طرح هادي استان برسد.

 برنامه تشویقی تجمیع قطعات زیر حد نصاب تفکیکی 

 بافت فشرده و فرسوده شهر مرزیکلا )تخفیف عوارض(اعمال تشویقی تجمیع قطعات )زیر حد نصاب( در 

مترمربعي بايستي پنجاه درصد از ميان صررد درصرردامکان  121در بافت فرسوده شهر در صورت تجميع دو يا چند قطعه واحد تا  -

 تخفيو عوارض بايستي براي انان اعمال گردد.

مترمربعي )حررد نصرراب تفکيکرري( از ميرران صررد  211تا در بافت فرسوده شهر در صورت تجميع دو يا چند قطعه به قطعه واحد  -

 درصد امکان تخفيو صد درصد امکان تخفيو عوارض بايستي براي انان اعمال گردد.

 اعمال تشویقی تجمیع قطعات )زیر حد نصاب( در خارج از بافت فشرده و فرسوده شهر مرزیکلا )اضافه تراکم (

مربع برره صررورت جرردول ذيررل متر 211و تا مساحت  121وني تا مساحت در صورت تجميع دو يا چند قطعه به يک قطعه مسک -

 اقدام شود

حوزه 

 تراکمی
 حد نصاب

ح حداکثر سط

اشغال 

 )درصد(

تراکم 

ساختمانی 

 درصد

حداکثر تعداد 

 طبقات

حداکثر تعداد واحد 

 مسکونی
 ملاحظات

121 
 مسکونی

 151تا 

 مترمربع
31 2 2 

احدا  بنا در اراضی 

متر  111کمتر از 

مربع  ممنوع می 

 باشد.

 211تا 

 مترمربع
31 2 2 

  

متررر  111متر مربع باشد و با اجراي طرح شبکه معابر مسرراحت ان کمتررر از  111در صورتي که عرصه قبل از تعريض بيشتر از  -

 مربع گردد در صورت تواف  مالک با شهرداري و تائيد شوراي اسلامي شهر احداث بنا بلامانع است.

 و مقررات عام و مشترک کاربری مسکونی ضوابط

 ـ نحوه استقرار ساختمان در زمین و اشراف
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شررود، الزامرري رعايت ضوابط مربو  به حريم اشراف بناها در مورد کليه بناهايي که در مجاورت يک قطعه مالکيت احداث مي -

 است.

باشررد ، مگررر در معررابر بررا عرررض برريش قطعه مجرراز نمياحداث هرگونه بالکن، پاگرد، سايبان و نظاير اينها در بيرون از حد  -

 سانتي متر مي باشد. 121به بالا  متر 21و با عرض  سانتي متر 111متر برابر  21متر تا 12از

: ميزان بناي ايجاد شده با اجراي کنسول )بالکن يررا پيشررامدگي(  جررزء سررطح اشررغال محسرروب نشررده ولرري برره ازاي تبصره -

برابر قيمت منطقه اي به شهرداري عوارض پرداخت نمايد شهرداري بايستي سررالانه پيشررنهادي  11هرمترمربع بايستي حداقل 

 در اين خصوص تهيه و همراه با تنظيم تعرفه هاي عوارض به تصويب شوراي اسلامي شهر برساند. 

اشررد يررک دوم چنانچه سه طرف پيش امدگي و بالکن يا تراس باز باشد يک سرروم مسرراحت ان و چنانچرره دو طرررف ان برراز ب -

مساحت ان و چنانچه يک طرف ان باز باشد کلاً تراکم ساختماني محاسبه مي گردد. لازم به ذکر اسررت در کليرره سرراختمانهاي 

درصد در جبهه مقابررل  31متر از بر گذرگاه اصلي عقب نشيني نموده اند پيشامدگي ساختمان علاوه بر  2/1جنوبي که به ميزان 

درجه در طرفين پلاک( در حيا  قابل افزايش مي باشررد. همچنررين احررداث سرررپناه بررراي  42ا زاويه حداکثر به ميزان دو متر )ب

 متر عقب نشيني بلامانع مي باشد.  2/1درب ورودي در 

 متر باشد .  4ارتفاع پيش امدگي نسبت به کو پياده رو نبايد کمتر از  -

 ي است .هماهنگي با امور برق در خصوص ايجاد کنسول و پيش امدگي الزام -

 ـ پارکینگ

 بيني يک واحد پارکينگ ضروري است.در منطقه مسکوني به ازاء هر واحد مسکوني، پيش -

: در واحدهاي مسکوني يک طبقه تک واحدي )ويلايي ( که دسترسي سواره به حيا  از معبر وجود دارد، محوطه حيررا  تبصره

 ت.به عنوان پارکينگ )حداکثر يک واحد پارکينگ( قابل قبول اس

مترمربررع در ف رراي برراز و سرراختمانهاي  12حداقل مساحت يک واحد پارکينگ در ساختمانهاي مسکوني تک واحدي برابررر  -

 مترمربع تعيين مي گردد. )با احتساب  دور گردش( 22مسکوني بيش از يک واحد بر هر واحد مسکوني برابر با

واحد پارکينگ ضروري است و در واحدهاي مسررکوني برريش  مترمربع زيربنا پيش بيني يک 121براي واحدهاي مسکوني تا  -

 مترمربع زير بنا  پيش بيني دو واحد پارکينگ ضروري است.  121از 

 پارکينگ بايد دسترسي مستقيم به طبقات ساختمان  هم از طري  پله و هم از طري  اسانسور داشته باشد.  -

 درصد(. 11ک متر اول و يک متر اخردرصد است)شيب رامپ در ي 12حداکثر شيب رامپ پارکينگ  -
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: در خصوص زمين هايي که چندبر با ارائه پلان پارکينگ در صورتي که براي تعداد پارکينگ مررورد نيرراز سررطح کررافي تبصره

مترمربررع،  22مترمربع( جاي پارک براي هر اتومبيل قابل تامين باشررد مابرره التفرراوت مسرراحت پارکينررگ برحسررب  12)حداقل 

 است عوارض کسري زمين پارکينگ با تصويب شوراي اسلامي شهر دريافت نمايد.شهرداري مجاز 

 12چند بردارند به ازاي هر بر تعبيه يک درب بلامانع مي باشد به جز قسمت پخي ساختمان کرره بررراي هررر  ي کهدر زمين هاي -

 متر طول در هر بر تعبيه درب اضافي بلامانع مي باشد.

 درصد به سطح اشغال اضافه گردد. 2ر اضافي در کاربري مسکوني به ازي هر ب -

 متر تعيين مي گردد. 41/2ارتفاع پيلوت  -

 سطح پارکينگ جزء تراکم محسوب نمي گردد. -

 ـ ابعاد و تناسب قطعات 

 حداقل عرض يک قطعه زمين مسکوني برابر با يک سوم طول ان تعيين مي گردد. -

 ـ سایر فضاهای باز)مثل پاسیو و نورگیر(

هاي داخلي براي نورگيري ف اهاي اصلي ساختمان)پذيرايي، ناهارخوري، نشيمن، اترراق حداقل مساحت حيا  خلوت و حيا  -

 متر مي باشد. 3مترمربع و حداقل عرض ان 12خوابها( 

هاي دو واحد مسکوني مستقل از يک حيا  خلوت يررا پاسرريو نررور مرري گيرنررد، در يک مجتمع مسکوني در مواردي که اطاق -

 متر کمتر باشد. 3هاي اصلي( نبايد  از اصله پنجره هاي مقابل يکديگر)دراطاقف

مساحت حيا  خلوتهاي در نظرگرفته شده در بر گذرها که به صورت عقب نشيني اختياري احداث شوند، برره هررر انرردازه کرره  -

 گردد.باشد، جزء زيربنا محسوب نمي

 مترمربع است. 3حداقل نورگيري جهت اشپزخانه  -

 متر مي باشد. 2حداقل عرض نورگيرها  -

متررر  2مترمربررع و عرررض ان حررداقل 3ها و ف اهاي اصلي يک واحررد مسررکوني حداقل مساحت پاسيو جهت نورگيري اتاق -

 است.

 ها و نورگيرهايي که منطب  بر ضوابط احداث گردند جز زيربناي مجاز محسوب نخواهد شد.مساحت حيا  خلوت -

شده حيا  تا زيرسقو زير زمين است. در زمينهاي شرريبدار، حررداکثر ارتفرراع متر از کو تمامسانتي 01کثرنورگير زيرزمين حدا -

 گردد.متر تعيين ميسانتي 01بزرگترين نورگير
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 ـ ضوابط مربوط به بازشوهای ساختمان

سررانتي متررر  01رتفاع حداقلها در طبقات بالاي همکو، بدون نصب جان پناه به ااحداث بازشو به ف اهاي باز و حيا  خلوت -

 ممنوع است.

در هيگ يک از سطوح خارجي، احداث پنجره يا هواگير مشرف به ملک مجاور مجاز نيست، مگر اينکه از حد مالکيررت مجرراور  -

 متر عقب نشيني صورت گرفته باشد. 2/1حداقل 

مرري باشررند)در طبقررات بالرراي همکررو( در بناهاي ساخته شده احداث بازشو به حيا  خلوتهايي که مشرف به پلرراک مجرراور  -

 سانتي متر از کو تمام شده، صورت پذيرد. 171بايستي در ارتفاع بيش از

 ـ مقررات مربوط به فضاها و تأسیسات روی بام

 متر از لبه بام صورت پذيرد. 2نصب تأسيسات بر روي بامهاي هم سطح بايد حداقل به فاصله -

 انتي متر است.س 01حداقل ارتفاع جان پناه ازکو بام -

 متر است. 41/2حداکثر ارتفاع خرپشته -

 احداث هرگونه انبار موقت و دائم بر روي بام ممنوع است. -

 متر است. 11/2حداقل عرض راه پله دو طرفه -

 مترمربع در قطعات با پرداخت ح  تعديل تراکم بلامانع مي باشد.  12سطح راه پله به مساحت حداکثر  -

 رراتـ سایر ضوابط و مق

 گردد و احداث واحد مسکوني  با مساحت کمتر از ان ممنوع است.مترمربع تعيين مي 72حداقل مساحت واحد مسکوني   -

طبقه و بيشتر و اسانسور براي ساختمانهاي چهار طبقه و بيشتر الزامرري مرري  2نصب شير اتش نشاني براي ساختمان هاي  -

 باشد.

تجاري به استثناي حالتهاي مجاز با توجه برره بخشررنامه وزارت کشررور ضررروري تأمين پارکينگ براي هر واحد مسکوني و  -

مي باشد. همچنين نقشه استقرار خودروها در پارکينگ به نحوي که امکان مانور هر خودرو به صورت مستقل باشررد در هنگررام 

طبقرره و بيشررتر  3سرراختمان هرراي همچنين پله فرار براي درخواست صدور پروانه به همراه ساير نقشه ها از متقاضي اخذ گردد.

 الزامي است .

 ـ نحوه استقرار ساختمان در زمین )تعیین الگوی اشغال(
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محدوده مجاز استقرار ساختمان در زمين يا محدوده اي از زمين که مي توان در ان احداث بنا نمررود مطرراب  دسررتورالعمل  -

 زير مي باشد:

 پلاکهای شمالی:

مي باشد با افزايش ارتفاع و تعداد طبقات اين فاصررله افررزايش يافترره برره  2جداکننده پلاک حداقل فاصله بنا نسبت به ديوار  -

 متر به اين فاصله اضافه خواهد شد. 2/1طوري که به ازاي هر دو طبقه 

 فاصله اشاره شده در بند فوق مي تواند به صورت پسروي نسبت به طبقات پايين باشد. تبصره: -

 پلاکهای جنوبی:

 و فاصله از پلاکهاي مجاور به دو حالت مي باشد:نحوه استقرار  -

متر نسبت به شمال زمررين الزامرري  2/2متري: در اين پلاکها رعايت فاصله حداقل  12پلاکهاي کمتر از معبر با عرض  -الو -

 متر الزامي است. 3است و نسبت به پلاکهاي جنوبي حداقل فاصله 

 پلاکهای شرقی:

 شد.پلاکهاي جنوبي مي بامانند  عيناً  -

 پلاکهای غربی:

 عيناً مانند پلاکهاي شمالي مي باشد. -

مترمربع با نظر مواف  شهرداري پسروي قطعات شمالي و غربرري از پلرراک پشررت  181: در پلاکهاي با مساحت کمتر از تبصره

 متر تقليل يابد. 2/1متر( مي تواند تا ميزان  2)

نشده باشد لازم است در هنگام نوسررازي و تجديررد بنررا سررطح  در قطعات ساخته شده قبلي چنانچه ضوابط سطح اشغال رعايت -

اشغال مجاز رعايت گردد. در ساختمانهاي جديد که بعد از تصويب ضوابط و مقررات طرح جديررد احررداث مرري گردنررد چنانچرره 

 ضوابط سطح اشغال مجاز رعايت نشود به همان نسبت از ميزان تراکم مجاز و تعداد طبقات کاسته خواهد شد.

 متر مي باشد . 2: در رعايت استقرار ساختمان حداقل فاصله براي گرفتن پنجرهيا نورگير تبصره -

درصد از ف اهاي باز هر قطعه مسکوني بايد به ف اي سبز و درخت کاري اختصاص يابد. چنانچرره ملکرري اصررلاحي  31حداقل  -

سطح اشررغال مجرراز براسرراس زمررين قبررل از داشته باشد، به شر  رعايت فاصله از بر معبر و پلاک پشت طب  ضوابط تراکم و 
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اصلاحي محاسبه مي گردد . تراکم مازاد که در اثر تعريض گذر به زمين داراي اصلاحي تعل  مرري گيرررد بايررد حررداکثر در يررک 

 طبقه اضافي تامين گردد. 

 در پلاک هايي که در مجاورت بيش از يک معبر قرار دارند مبناي استقرار بنا از محور عريض تر است. -

نمرراي شررهري  ،کليه سطوح نماياني ساختمانها که از داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نماي اصلي يا نماي جانبي با سقو -

 محسوب شده و لازم است با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زيبا و هماهنگ نماسازي شود.

 ممنوع است. احداث هر تعداد پله و رمپ در خارج از حد مالکيت در پياده روها و گذرها -

 استفاده از سطح پياده رو جهت تهويه و نورگيري زير زمين ممنوع است. -

احداث واحد مسکوني در پيلوت ممنوع است. استفاده از پيلوت فقط به عنوان پارکينررگ، موتورخانرره و انبرراري واحررد مسررکوني  -

 مجاز است.

متررر مربررع مجرراز برروده و جررزء مشرراعات  41حررداکثر  واحد و بيشتر مسکوني به ميزان 11احداث سرايداري در مجتمع هاي با  -

 محسوب گشته و تفکيک و صدور سند مالکيت براي ان مجاز نمي باشد.
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 ضوابط و مقررات احدا  بنا در حوزه کاربری تجاری  -2-2

 * موارد مجاز  

 احداث واحدهاي خرده فروشي و عمده فروشي صنوف مختلو -

 به خدمات درماني و بهداشتي مانند مطب، تزريقات، حمام و ... احداث واحدهاي وابسته -

 خدمات اداري و بازرگاني مانند دفاتر مهندسي، دفاتر خصوصي بازرگاني، حقوقي و تجاري ر شعب بانکها، دفاتر پست  -

 ف اي سبز عمومي و زمين بازي کودکان -

 فروشي، چلوکبابي و مراکز عرضه غذا خدمات گردشگري و پذيرايي مانند قهوه خانه، هتل، رستوران، اغذيه -

کارگاههاي کوچک تعميراتي مانند پنچرگيري، تعويض روغن، تعميررر لرروازم خررانگي، تعميررر و نگهررداري وسررايل گرمررايش و  -

 سرمايش، تعمير وسايل الکتريکي و ... با اخذ مجوز از اداره محيط زيست شهرستان

 يشگاه و ...خدمات فرهنگي مانند تئاتر، کتابخانه، سينما، نما -

 تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع اب، پست، ترانسفورماتور و ... -

 پارکينگ عمومي -

 واحدهاي مسکوني بر اساس ضوابط و مقررات مربو  به حوزه کاربري مسکوني -

 مــوارد مـمنـوع  *

 در منطقه تجاري احداث کاربريهاي صنعتي، حمل و نقل و انبار ممنوع مي باشد. -   

 

 فضاهای تجاری انواع

 تجاری محله ای  -1

متر در حوزه مسکوني واقع شررده انررد در صررورت  12احداث يک واحد تجاري محله اي در پلاکهايي که در بر خيابانهاي بالاي  -

 تواف  شهرداري تأمين پارکينگ الزامي مي باشد.
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 متر مي باشد. 2/3حداقل عرض واحدهاي تجاري  -

 متر مربع تعيين مي گردد. 21در کل سطح شهر حداقل مساحت واحد تجاري محله اي  -

 متر مربع الزامي است. 21تامين يک واحد پارکينگ در حوزه تجاري به ازاء هر واحد تجاري براي هر  -

احداث نيم طبقه در واحدهاي تجاري محله اي و نواري حداکثر به ميزان يک دوم عم  مغازه با پرداخررت ارزش افررزوده مجرراز  -

 مي باشد.

واحدهاي تجاري که قبل از تصويب طرح هادي داراي مجوز احداث واحد تجاري از شهرداري بوده اند به عنرروان تجرراري کليه  -

وضع موجود تلقي و پس از رعايت تعريض احتمالي با مساحت جديد بنا قابل نوسازي هسررتند.بديهي اسررت واحرردهاي تجرراري 

باشند مکلو به پرداخررت ارزش افررزوده انررد براسرراس ده برابررر  که در نقشه با رنگ تجاري مشخص و فاقد مجوز از شهرداري

قيمت ارزش منطقه اي و تامين پارکينگ و پرداخت ساير عوارض قانوني مي باشند و مي بايسررت برره تصررويب شرروراي شررهر 

 برسد.

 متر مي باشد. 3متر و حداکثر  4حداقل ارتفاع واحدهاي تجاري  -

 وني مي باشد.سطح اشغال و تراکم تابع کاربري حوزه مسک -

 تجاری مختلط و نواری -2

متر و بالاتر را در بر مي گيرد که طبقه همکررو ان برره  21تجاري مختلط پلاکهاي مستقر در بر خيابانهاي اصلي شهر با عرض  -

 واحدهاي تجاري و طبقات بالاتر ان به واحدهاي خدماتي، اداري و مسکوني و گاهاً تجاري اختصاص دارد. 

در اين حالت دوازده متر مي باشد )ضمناً ف اي مازاد بر طول دوازده متر تجاري پارکينگ محسرروب مرري  حداکثر عم  تجاري -

 گردد(.

 تأمين پارکينگ براي واحدهاي تجاري و خدماتي ضروري مي باشد. -

اري تمام بر پلاکهاي مستقر در خيابان اصلي شهر مي تواند به صورت تجاري احداث شود. البته حررداقل عرررض هررر واحررد تجرر -

 متر مي باشد. 12متر و حداکثر عم  ان  2/3

صدور پروانه بصورت مختلط تجاري ر مسکوني و اداري مشرو  به تواف  با شهرداري با در نظررر گرررفتن ضرروابط کاربريهرراي  -

 ( مجاز مي باشد. 22111-1مسکوني )جدول 

 سطح اشغال و تراکم تابع حوزه مسکوني مي باشد. -

 تجاري محله اي است.ساير موارد ذکر نشده مشابه  -
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 تجاری متمرکز )مجتمع های تجاری یا پاساژ(  -6

متري متر پس از انجام تواف  بررا شررهرداري  42تا  22احداث واحدهاي تجاري متمرکز )پاساژ( صرفاً در محور خيابان اصلي     

 مترمربع زيربنا يک واحد الزامي است. 24و اخذ ارزش افزوده مجاز مي باشد. تامين پارکينگ موردنياز به ازاء هر 

 متر مربع مي باشد. 311ري حداقل مساحت زمين جهت ايجاد مجتمع هاي تجا -

 درصد مساحت زمين تجاوز نمايد. 71حداکثر سطح اشغال بناي تجاري در طبقه همکو در اين حوزه نبايستي از  -

 درصد مي باشد. 241حداکثر تراکم تجاري  -

زامرري در مجتمع هاي تجاري به ازاء هر ده واحد تجاري احداث يک واحد سرويس بهداشتي شامل يک توالررت و دستشررويي ال -

 است.

درصد سطح قطعه تفکيکي در زير واحد همکو تجاري جهت اسررتفاده برره عنرروان انبررار،  81احداث زير زمين حداکثر تا ميزان  -

 متر مجاز است. 41/2سرويس بهداشتي ، موتورخانه و پارکينگ تا ارتفاع 

ک بازي کودکان، ف اي سرربز و درصد ف اي ازاد اين مجتمع ها مي توان به صورت ف اي نشستن جمعي، ف اي کوچ 21از  -

 اب نما استفاده نمود.

سررانتي متررر حررداکثر ارتفرراع  21متر کمتر نبوده و حداقل چشمه پله  31/1در ساختمانهاي تجاري حداقل عرض پله و پاگرد از  -

 سانتيمتر تعيين مي گردد. 31سانتي متر و کو پله  17پله 

 متر تعيين مي گردد. 3و در طبقات  متر 2/2و حداکثر متر 4داقلدر همکو حدر مجتمع هاي تجاري حداقل ارتفاع تجاري  -

 متر( مي باشد. 2/3متر مربع )با دهنه  12حداقل مساحت هر واحد تجاري در مجتمع هاي تجاري  -

 متررر مربررع ضررروري  12متررر مربررع تررأمين يررک واحررد پارکينررگ برره ميررزان  21بررراي هررر واحررد تجرراري تررا مسرراحت  -

 مي باشد.

 ساختماني به صورت تجاري متمرکز مشرو  به تواف  با شهرداري مي باشد.صدور پروانه  -

مترمربع نياز به تأييد کميته فني نرردارد و از طريرر  شررهرداري اقرردام شررود ولرري از  2111صدور پروانه با زيربناي کل کمتر از   -

 مترمربع بايد به تصويب کميته فني برسد.  2111زيربناي بالاي 

 وني باشد.تراکم تابع ضوابط مسک -

احداث واحدهاي مسکوني در طبقات بالاي پاساژ )مجتمع هاي تجاري(، با تصويب کميته فني و رعايررت سررطح اشررغال حرروزه  -

 مسکوني باتوجه به عرض معبر و مساحت زمين مجاز است.
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 پذیرایی-ضوابط و مقررات  تفکیک و چگونگی احدا  بنا در اراضی با کاربری جهانگردی -6-2

 ردی و پذیراییکاربری جهانگ -

اراضي اختصاص يافته به خدمات گردشگري نظير قهوه خانه، رسررتوران، مسررافرخانه، هتررل، هتررل اپارتمرران، مهمانپررذير، 

 دستي و نظاير اينها را مي گويند. پذيرايي، نمايشگاههاي صنايع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پذیرایی–کاربری جهانگردی ضوابط و مقررات تفکیک و چگونگی احدا  بنا در اراضی با  - 26-1جدول شماره 

 شرح

حداقل 

نصاب 

 تفکیک

 گروه بندی

حداکثر سطح 

اشتغال 

 )درصد(

تراکم 

 پایه

حداکثر تراکم 

ساختمانی 

 مجاز )درصد(

تعداد 

 طبقه

 حداقل

 عرض گذر

 2111 مجتمع های گردشگری

 5111کمتر از 

 مترمربع
51 75 151 6 12+ 

مترمربع تا  5111

 یک هکتار
41 31 211 5 14+ 

 +13 7 211 45 61 هکتار 2تا  1

 +21 9 225 41 25 هکتار 5تا  2

 +21 11 251 41 25 هکتار 5بیشتر از 
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ی
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 پذیراییت

واحدهای پذیرایی 

 مغازه ای
51 111 111 111 1 12+ 

ی
مت
قا
ی ا
ها
د 
اح
و

 

 هتل )مهمانخانه(

 +21 11 411 31 41 ستاره 5 6111

 +13 3 251 31 41 ستاره 4 2511

 +14 5 211 35 45 ستاره 6 2111

 +12 6 151 75 45 ستاره 2 1511

 +12 6 151 111 51 ستاره1 1111

مسافرخانه 

 )مهمانپذیر(

 +12 4 251 81 31 ممتاز 511

 +12 4 221 81 31 درجه یک 411

 +11 6 211 81 31 درجه دو 611

 +11 6 211 81 31 درجه سه 611

 هتل آپارتمان

 +18 3 611 75 51 ستاره 6 1511

 +13 5 251 75 55 ستاره2 1111

 +12 4 251 81 31 ستاره1 511

 +12 5 251 75 51  511 خوابگاه

 

 

 حوزه مجاز است.احداث واحدهاي پذيرايي توريستي و فراغتي و احداث مهمانسرا، خوابگاه، هتل و اقامتگاه در اين  -

 احداث واحدهاي جهانگردي و پذيرايي تابع ضوابط سازمان ايرانگردي و جهانگردي مي باشد. -

مترمربع لازم است به تاييد گررروه تخصصرري  1111طرح معماري واحدهاي جهانگردي و پذيرايي در اراضي با مساحت بيش از  -

 سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري برسد.

مترمربع مي باشد و براي هتل ها به تناسب ميزان چند ستاره بررودن از مقررررات  211تفکيک اراضي در اين کاربري  حد نصاب -

 سازمان ايرانگردي و جهانگردي بايد تبعيت شود.

 مترمربع مجاز مي باشد. 21تفکيک اعياني )به شکل مشاعي( براي هر واحد پذيرايي حداقل  -

 اراضی حوزه کاربری آموزشی مقررات و ضوابط احدا  بنا در-4-2
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فعاليت اموزشي شامل کليه تاسيساتي اسررت کرره برره امررر امرروزش اشررتغال دارنررد و عبارتنررد از واحرردهاي اموزشرري در حررد   

 کودکستان، دبستان، راهنمايي، دبيرستان، اموزش فني و حرفه اي.

و پرررورش )سررازمان نوسررازي و تجهيررز  احداث بناهاي اموزشي در هر مقطع تحصيلي تابع ضوابط و مقررررات وزارت امرروزش -

 مدارس( و مقررات کلي اين طرح است.

 درصد کل قطعه مي باشد. 21سطح اشغال اين کاربري  -

ساختمانهايي با کاربرد اجتماعي، فرهنگي، رفاهي و خيريه مشمول مقررات ساختمانهاي اموزشي است مگر در مررواردي کرره در  -

حداث شوند که در اين صورت بايد بر طبرر  مقررررا ت و ضرروابط احررداث بنررا در ان حوزه کاربريهاي تجاري، واحدهاي اداري ا

 کاربري اقدام گردد.

 ازاء هر کلاس الزامي است.به تأمين يک واحد پارکينگ  -

 متر را به عنوان پيش زمينه جهت پارکينگ لحاظ نمايند. 11کليه کاربريهاي اموزشي مي بايست ف ايي به عم   -

 درصد مي باشد. 121ي اين کاربري حداکثر تراکم ساختمان -

 استفاده های مجاز در اراضی حوزه آموزشی-5-2

 احداث زمينهاي ورزشي مربو  به اموزش و پرورش در اين اراضي بلامانع است. -

 احداث خوابگاههاي دانش اموزي و تأسيساتي که وزارت اموزش و پرورش مناسب بداند در اين اراضي بلامانع است. -

 ر انتفاعي در صورت تأييد سازمان نوسازي و تجهيز مدارس مجاز است.احداث مدارس غي -

 مقررات و ضوابط تفکیک در اراضی حوزه کاربری آموزشی-3-2

 متر مربع. 211حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت کودکستان  -

 متر مربع. 2111حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت دبستان  -

 متر مربع. 3111راهنمايي حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت مدرسه  -

 متر مربع. 4111حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت دبيرستان  -

به هر حال با توجه به تعداد دانش اموزان رعايت سرانه هاي اعلام شده توسط وزارت امرروزش و پرررورش )سررازمان توسررعه و   

ين شررده سررطح مررورد نيرراز برريش از تجهيز مدارس( در تفکيک اراضي اين حوزه ضروري است و چنانچه طب  معيارهرراي تعيرر

 مساحت قطعه تعيين شده در فوق باشد مساحت بيشتر ملاک عمل خواهد بود.

 مقررات مربوط به همجواری فضاهای آموزشی-7-2
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متررر  211ف اهاي اموزشي )بجز واحدهاي سواداموزي( بايد از مراکز درماني درجه يک )بيمارستان هررا( و کارگرراه هررا حررداقل  -

 باشند.فاصله داشته 

ها و دبستان ها،بايدازخيابانهاي جمع و پخش کننده محلرره اي و دسترسرري مرردارس راهنمررايي از جمررع و  ندسترسي کودکستا -

 پخش کننده ناحيه اي تامين گردد.

 همجواري مراکز اموزشي با ف اهاي سبز، ورزشي و فرهنگي ارجعيت دارد. -

 و اموزش عالي مي باشد. احداث کاربري اموزش عالي بر اساس ضوابط وزارت فرهنگ  -

 2/11/1674مصوب  –ضوابط نحوه استقرار مدارس غیرانتفاعی  -8-2

وزارت محترم کشور مبني بر لزوم تنظيم نحرروه اسررتقرار مرردارس غيرانتفرراعي  4/7/1374مورخ  3/331/1بنا به پيشنهاد شماره 

 ضوابط زير به پيشنهاد وزارت مسکن و شهرسازي تصويب شد: 

در مصوبه ايجاد مدارس غيرانتفاعي در شهرهاي با بيش از يکصد هزار نفر جمعيت در محل هاي جديدي که قبلرراًاز تاريخ اين 

 طرح تفصيلي براي کاربري اموزشي پيش بيني نشده مشرو  به رعايت ضوابط زير است: 

هايي که عرض حريم انهررا )فاصررله و بزرگراه ها و همچنين خيابان  1استقرار مدارس غيرانتفاعي در بر راه هاي شرياني درجه  .1

 متر باشد همچنين خيابان ها و کوچه هاي بن بست ممنوع است. 18دو حد مالکيت طرفين خيابان( کمتر از 

 رعايت فواصل زير بين ورودي مدرسه و نزديکترين تقاطع الزامي است.  .2

 

 بعد از تقاطع )حداقل( قبل از تقاطع )حداقل( نوع خيابان

 متر 11 متر 2 2شرياني درجه 

 متر 4 متر 4 محلي

 

 

 

 

 

 به شرح زير تعيين مي شود: باشد پارک لازم که بايد متصل و هم سطح خيابان و قبل از ورودي قرار داشته تعداد جا .3
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 پارکينگ دراز مدت پارکينگ کوتاه مدت محل سوار و پياده شدن 

 دبستان
 کلاس اول 2جاپارک براي 3

 کلاس بعدي 2جاپارک براي هر 2
 کلاس 2سواري براي هر 1  کلاس 2ميني بوس براي هر  2سواري و  3

 راهنمایی
 کلاس 3جاپارک براي 3

 کلاس بعدي 3جاپارک براي هر 1
 کلاس 3سواري براي هر 1  کلاس 3ميني بوس براي هر  1سواري و  1

 دبیرستان
 کلاس 4جاپارک براي 3

 کلاس بعدي 4جاپارک براي هر 1
 کلاس 4سواري براي هر 1 کلاس 4سواري براي هر  1 

 

ايررين نامرره طراحرري راه هرراي  0ابعاد جاپارک و راه هاي اتصالي و ساير ضوابط بايد مطاب  استانداردهاي تعيين شده در بخش  .4

 شهري باشد. 

 3کلرراس يررا راهنمررايي  2در اختصاص بناهاي موجود به مدارس غيرانتفاعي با يک مقطع تحصيلي که ظرفيت انها از دبسررتان  .2

کلاسه بيشتر نباشد رعايت ضوابط فوق الزامي نبوده و فقط لازم است محل مدرسه مجاور خيابان شرررياني  8کلاسه يا دبيرستان 

شد. ف اي مورد نياز سوار و پياده شدن و پارکينگ با توجه به فواصل موضوع بنررد )طب  ايين نامه طراحي راه هاي شهري( نبا

 براي اينگونه مدارس حتي الامکان با همکاري شهرداريها تأمين خواهد شد.  2

کلاسرره بيشررتر  24کلاسرره يررا دبيرسررتان  18کلاسه، يررا راهنمررايي  12در صورتي که ظرفيت مدرسه غيرانتفاعي از يک دبستان  .3

ايررين نامرره طراحرري راه هرراي شررهري  0ررسي هاي سنجش تأثيرات ترافيکي توسعه و اعمال تغييرات لازم طب  فصل باشد، ب

 ضروري است.

استقرار اين مدارس در کنار کاربري هاي حساس نسبت به سر و صدا مانند بيمارستان ها، اسايشگاه ها، خانه هرراي سررالمندان،  .7

 کتابخانه ها و نظاير انها ممنوع است. 

ن دسته از مدارس غيرانتفاعي که تا اين تاريخ از طري  عقد قرارداد با بانک ها براي دريافت وام، خريررداري شررده انررد از ايررن ا .8

 ضوابط مستثني هستند. 

در يک جلسه کميته فني با شرکت نمايندگان سررازمان هرراي برنامرره و بودجرره و حفاظررت محرريط زيسررت، وزارت  3جدول بند  .0

 پرورش مورد بررسي مجدد قرار گيرد.  کشور و وزارت اموزش و
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 مقررات و ضوابط احدا  بنا در اراضی حوزه کاربری درمانی و بهداشتی-9-2

فعاليتهاي بهداشتي و درماني کليه تأسيساتي است که به نحوي تأمين بهداشت و امور درماني را به عهده دارند و بطررور کلرري   

 يمارستان و سازمانهاي وابسته به ان.عبارتند از: درمانگاه، مراکز بهداشت، ب

درصررد سررطح کررل زمررين بيشررتر باشررد.  41حداکثر سطح اشغال زيربناي مراکز درماني و بهداشتي در طبقه همکررو نبايررد از  -

 باقيمانده مساحت قطعه بايد جهت ف اي باز و سبز تجهيز شده و پارکينگ در نظر گرفته شود. 

 درصد  مساحت قطعه زمين باشد. 11د بيش از سطح اشغال پارکينگ در طبقه همکو نباي -

 احداث بناهاي بهداشتي و درماني در هر سطحي تابع ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمان و اموزش پزشکي است. -

 درصد کل قطعه مي باشد. 41سطح اشغال اين کاربري  -

زيسررت و اخررذ مجوزهرراي مربوطرره الزامرري در احداث بناهاي بهداشتي و درماني رعايت کامل ضوابط سازمان حفاظت محرريط  -

 است.

متر مربررع زيررر  21تخت، يک واحد پارکينگ و در مراکز بهداشت و درمان و ازمايشگاه به ازاء هر  2در بيمارستان ها به ازاء هر  -

 بنا يک واحد پارکينگ بايد تأمين گردد.

 .درب ورودي پارکينگ بايد از درب ورودي بيماران مستقل در نظر گرفته شود -

 متر را به عنوان پيش ف ا جهت پارکينگ انتظار لحاظ نمايند. 11درماني مي بايست حداقل –کليه کاربريهاي بهداشتي  -

 درصد مي باشد. 131حداکثر تراکم اين کاربري  -

 استفاده های مجاز در اراضی حوزه کاربری درمانی و بهداشتی-11-2

اه عمومي، ف اي سبز، ف رراي ورزشرري، مراکررز تاسيسرراتي و تجهيررزات احداث واحدهاي بهداشتي )حمام، رختشويخانه، ابريزگ -

شهري مانند: منبع اب، پست برق و ...( در اراضي حوزه کاربري بهداشتي با رعايررت کليرره ضرروابط و مقررررات مربوطرره بلامررانع 

 است.

 مقررات و ضوابط تفکیک اراضی در حوزه کاربری درمانی و بهداشتی-11-2
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 متر مربع تعيين مي گردد. 3111کي جهت احداث درمانگاه ناحيه اي حداقل مساحت قطعه تفکي -

 متر مربع تعيين مي گردد. 3111حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث مرکز بهداشت ر درماني شهري  -

 متر مربع تعيين مي گردد. 3211تا  3111حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث مرکز بهداشت شهرستان  -

 متررر مربررع تعيررين  221تفکيکرري جهررت احررداث بيمارسررتان در شررهرهاي کوچررک برره ازاء هررر تخررت  حداقل مساحت قطعه -

 مي گردد.

حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث حمام، رختشويخانه، ابريزگاههاي عمومي در کميسيوني مرکب از نمايندگان دفتررر  -

 مربوطه تعيين مي گردد.فني استانداري، سازمان کل مسکن و شهرسازي استان، شهرداري و صنو 

حداقل تفکيک جهت احداث تأسيسات زير پوشش سازمان بهزيستي )مهدکودک ها، مجتمع هاي بهزيستي و سرراير تأسيسررات  -

 مربوطه( بر مبناي ضوابط و مقررات ان سازمان تعيين مي گردد.

زمانهاي ذيررربط در تعيررين حررداقل در کليه موارد فوق ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمان و اموزش پزشکي و ساير سررا -

 تفکيک بايد مورد عمل قرار گيرد مگر ميزان تفکيک پيشنهادي طرح بيشتر باشد.

 مقررات مربوط به همجواری فضاهای درمانی و بهداشتی-12-2

 متر از مراکز اموزشي فاصله داشته باشند. 211ف اهاي درماني درجه يک )بيمارستان ها( بايد حداقل  -

متررر از کارگرراه  311)کلينيک ها( بايد  2متر و مراکز درماني درجه  211درماني درجه يک )بيمارستان ها( بايد حداقل ف اهاي  -

 ها فاصله داشته باشند.

 دسترسي ف اهاي درماني درجه يک بايد از جمع و پخش کننده هاي منطقه اي تامين گردد. -

 همجواري مراکز درماني با ف اي سبز ارجعيت دارد. -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا در اراضی حوزه کاربری اداری-16-2

درصد  مساحت قطعه زمين بيشتر باشد باقيمانررده  31حداکثر سطح اشغال زيربناي ساختمانهاي اداري در طبقه همکو نبايد از  -

 درصد  مساحت( بايد به ف اي ازاد اختصاص يابد. 41سطح زمين )

 درصد  مساحت قطعه زمين اداري بيشتر باشد. 241نبايد از حداکثر سطح کل زيربناي ساختمان اداري  -

 متر پسروي از برگذرهاي دسترسي ملک مجاز است. 3احداث بنا در قطعه زمين اداري با رعايت حداقل  -

 متر مربع زير بناي اداري الزامي است. 21تأمين يک واحد پارکينگ به ازاء هر  -

 درصد مساحت قطعه( تأمين گردند. 41بز )پارکينگ هاي مورد نياز نمي توانند در ف اي س -
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 مترمربع را به عنوان پيش ف ا جهت پارکينگ لحاظ نمايند. 11کليه کاربريهاي اداري مي بايست حداقل  -

 استفاده های مجاز در اراضی حوزه کاربری اداری-14-2

 احداث بناهاي اداري و يا خدماتي زير در حوزه کاربري اداري مجاز است.

 ر تجاري مانند دفاتر تجاري، شعب بانک ها، دفاتر مهندسي و دفاتر وکالت، واحدهاي انتظامي.خدمات اداري  -

 تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع اب، پست برق و .... -

 پارکينگ عمومي. -

 مقررات و ضوابط تفکیک اراضی در حوزه کاربری اداری-15-2

 متر مربع تعيين مي گردد. 1111حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث بناي اداري  -

متررر  211حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث شعب فرعي ادارات و بانک ها در سطح نواحي و منرراط  شررهري برابررر  -

 مربع تعيين مي گردد.

 درصد کل قطعه مي باشد. 31سطح اشغال اين کاربري برابر  -

 مانده به شکل نرده و يا مشبک باشد.سانتي متر و باقي  81ديوار ف اي باز اين ابنيه بايد حداکثر  -

 دسترسي بناهاي اداري بايد از جمع و پخش کننده هاي منطقه اي تامين گردد. -

                   طرح معماري ساختمانهاي اداري بايستي به تاييد کارشناسي برسد. -

 درصد مي باشد. 241حداکثر تراکم ساختماني اين کاربري  -

 ری تأسیسات و تجهیزات شهریضوابط و مقررات کارب - 13-2

 اراضي اين دو کاربري )تأسيسات و تجهيزات شهري(  در دو مقياس شهر و ناحيه مورد استفاده قرار مي گيرند.  -

 تأسيسات شهري شامل: اب، برق، مخابرات، گاز، فاضلاب و ... است. -

الرره ايسررتگاه هررا، اتررش نشرراني، ميررادين و تجهيزات شهري شامل: گورستان، غسالخانه، کشتارگاه، مراکز جمع اوري و دفع زب -

 بازارهاي روز ميوه و تره بار، مراکز توزيع سوخت و ... مي باشد. 

 ضوابط و مقررات تفکیک در کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری -

 تفکيک اراضي در حوزه تأسيسات و تجهيزات شهري مجاز نيست.  -

 مقررات احدا  پمپ بنزین و پمپ گاز -

 متر )پس از رعايت حريم حفاظتي( مي توان پمپ بنزين احداث کرد.  2211از در زمين هاي بيش  -
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و حررداکثر  3احداث اولين سکوي جايگاه بعد از تعريض و حريم پيشنهادي معبر که براي اف  طرح تعيين شده به عم  حداقل  -

 متر کمتر باشد.  22متر از لبه معبر مي باشد و بر زمين نبايد از  11

 متر از مشاغل اتش زا فاصله داشته باشد.  31متر و حداکثر  12از هر دو طرف حداقل پمپ بنزين بايد  -

 احداث پمپ بنزين در بافت مسکوني و در جوار معابر با عملکرد محله ان ممنوع است.   -

 تعيين ورودي و خروجي و نيز احداث اولين جايگاه پمپ بنزين بر عهده شهرداري مي باشد. -

بايد از سازمانهاي حفاظت محيط زيست و شرکت ملي پخش و پالايش فررراورده هرراي نفترري اسررتعلام براي احداث پمپ بنزين  -

 شود. 

 در خصوص مسائل ترافيکي پمپ بنزين بايد از سازمان ترافيک و حمل و نقل استعلام شود .  -

 متر چمن به عنوان حريم حفاظتي اتش در اطراف زمين ضروري است. 2احداث  -

                                                                                                                                                                                                                                                                                     احداث پمپ بنزين در کاربري تأسيسات و تجهيزات شهري مجاز است.  -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا در اراضی حوزه کاربری خدمات کارگاهی-17-2

 درصد  مساحت قطعه زمين باشد. 21حداکثر سطح اشغال زمين در طبقه همکو بناي کارگاهي نبايد بيش از  -

 کل زمين بايد جهت احداث ف اي باز و سبز در نظر گرفته شود.درصد مساحت  21حداقل  -

 متر از حد گذر دسترسي ملک باشد. 3احداث بنا در اراضي حوزه کاربري )صنعتي ر کارگاهي( بايد با رعايت حريمي برابر  -

و تعميررر  رعايت ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محيط زيست، وزارت صررنايع و معررادن و اخررذ مجوزهرراي لررازم در احررداث -

 واحدهاي کارگاهي ضروري است.

متررر مربررع زيررر بنررا نيررز  72متر مربع زير بناي کارگاهي الزامي است. بررراي کمتررر از  72تأمين يک واحد پارکينگ به ازاء هر  -

 احداث يک واحد پارکينگ الزامي است.

 پارکينگ انتظار لحاظ نمايند.متر را به عنوان پيش ف ا جهت  11کليه کاربريهاي خدمات کارگاهي مي بايست حداقل  -

 درصد مي باشد. 21حداکثر تراکم ساختماني اين کاربري  -

 کاربریهای مجاز در اراضی حوزه کاربری خدمات کارگاهی-18-2

استفاده از اراضي اين کاربري به منظور احداث کارگاه هاي کوچک و غير مزاحم توليرردي تعميراترري بلامررانع اسررت. در مررورد    

ا ضروري است مفاد مصوبات شوراي صنايع کوچک ايران شامل مشخصات و فهرست صنايع کوچررک کرره قابررل نوع کارگاه ه

احداث در محدوده قانوني شهرها هستند رعايت گردد. به علاوه رعايت و مقررررات سررازمان حفاظررت محرريط زيسررت در مررورد 
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ر عملکرد فوق، موارد زير نيز مرري تواننررد در ايررن تشخيص نوع کارگاهها از نظر مزاحم و غير مزاحم بودن الزامي است. علاوه ب

 اراضي احداث شوند:

 مراکز سوختگيري -

 ف اي سبز -

 تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع اب، پست برق و ... -

هنگامي که اراضي کارگاهي به صورت مجموعه طراحي گردند، ضروري است به تناسب نياز، سطوحي جهت خرردمات تجرراري،  -

 بهداشتي در ان منظور گردد.اموزش فني و 

هيأت وزيران بنررا برره پيشررنهاد سررازمان  12/12/1378در خصوص ضوابط احداث مشاغل مزاحم و الاينده رعايت مصوبه مورخ  -

حفاظت محيط زيست قانون نحوه جلوگيري از الودگي هوا ضوابط و معيارهاي استقرار الزامي اسررت همچنررين مرري بايسررت از 

 استعلام گردد. سازمان حفاظت محيط زيست

 مقررات و ضوابط تفکیک در اراضی حوزه کاربری خدمات کارگاهی-19-2

در اراضي مشخص شده جهت اين کاربري احداث کليه تاسيسات توليدي و تاسيسات وابسته در صورتي که از نرروع کارگرراه      

 گي اب و هوا نکند، بلامانع است.و صنايع مزاحم نبوده و توليد صدا، لرزش شديد، بو، گازهاي خطرناک و سمي، الود

متر مربع تعيين مي گردد و تفکيررک جديررد  311حداقل مساحت قطعه تفکيکي جهت احداث کارگاه در اراضي تعيين شده برابر  -

 متر مربع مي باشد. 111در اين قطعات به صورت مشاعي و تفکيکي اعياني حداقل 

 متر تعيين مي گردد. 13اصلي برابر  حداقل عرض قطعه تفکيکي جهت احداث کارگاه در بر گذر -

 متر و بيشتر تعيين مي گردد. 21عرض گذر دسترسي به قطعات تفکيکي جهت احداث کارگاه،  -

 درصد سطح کل زمين ضروري است. 21رعايت حداقل ف اي باز تا معادل  -

 درصد ف اي باز بايستي فقط به منظور درختکاري در نظر گرفته شود. 12حداقل  -

 مقررات احدا  بنا و تفکیک در اراضی حوزه کاربری حمل و نقل و انبار ضوابط و-21-2

در احداث بناهاي مربو  به تاسيسات در خصوص کاربري حمل و نقل بايستي معيارهاي مربو  به پيش بينرري سررطح مررورد    

 نياز براي حرکت و پارکينگ وسايل نقليه سنگين رعايت شود.

 متر مربع مجاز نمي باشد. 1111نقل و انبار به کمتر از تفکيک اراضي در حوزه کاربري حمل و  -
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حداکثر کل سطح زير بنا در طبقات براي تاسيساتي از قبيل گاراژهاي مسافربري و باربري و پارکينگ و موارد مشابه بر اسرراس  -

 درصد سطح کل قطعه تعيين مي گردد. 71ضوابط احداث بنا بوده ولي حداقل ف اي باز 

 درصررد تعيررين  31بنررا در طبقررات بررراي تاسيسرراتي از قبيررل انبررار و مراکررز توزيررع کالاهرراي عمررده  حداکثر کررل سررطح زيررر -

 مي گردد.

 درصد مي باشد. 31سطح اشغال اين کاربري  -

 متر را به عنوان پيش ف ا جهت پارکينگ انتظار لحاظ نمايند. 11کليه کاربريهاي حمل و نقل و انبار مي بايست حداقل  -

 درصد مي باشد. 31ساختماني اين کاربري حداکثر تراکم  -

 کاربریهای مجاز در اراضی حوزه کاربری حمل و نقل و انبار-21-2

استفاده از اراضي فوق به منظور احداث تاسيسات و بناهاي مورد نياز کاربري حمل و نقل و انبارداري مانند گاراژ، پايانرره بررار و   

 مواد بي خطر و ساير موارد مشابه بلامانع است. مسافر، سکوهاي باراندازي و بارگيري، انبار

لازم به تأکيد است که انبار مواد خطرناک مانند مواد اشتغال زا و ... در داخل محدوده قانوني شررهر مجرراز نيسررت. علرراوه بررر    

 عملکردهاي فوق احداث تاسيسات در موارد زير نيز مجاز است: 

 …ت برق و تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع اب، پس -

 گاراژهاي خدمات فني و سرويس وسايل نقليه -

 مراکز توزيع کالاهاي عمده -

 توقفگاه عمومي وسايل نقليه -

 مراکز سوخت گيري -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا و تفکیک اراضی در حوزه کاربری انتظامی-22-2

 ينگ انتظار لحاظ نمايند.متر را به عنوان پيش ف ا جهت پارک 11کليه کاربريهاي انتظامي مي بايست حداقل  -

 مترمربع بايستي در نظر گرفته شود. 321حد نصاب تفکيک اين کاربري  -

 درصد کل قطعه مي باشد. 21سطح اشغال اين کاربري  -

 درصد در نظر گرفته شده است.چ 121حداکثر تراکم ساختماني اين کاربري  -

 ورزشیمقررات و ضوابط احدا  بنا و تفکیک اراضی در حوزه کاربری -26-2

 مقررات احداث بنا و تفکيک اراضي در حوزه کاربري ورزشي تابع ضوابط و دستورالعمل هاي سازمان تربيت بدني است. -
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احداث بناهاي مجاز در حوزه کاربري ورزشي با حفظ حريم اين کاربري که برابر عرض گذر دسترسي مجاور ان باشررد بلامررانع  -

 است.

 مترمربع است. 421کاربري حد نصاب تفکيک اراضي براي اين  -

 تفکيک اراضي ورزشي موجود مجاز نيست. -

 درصد کل ف اي سرپوشيده مي باشد. 811درصد کل قطعه و سرپوشيده  21سطح اشغال ف اي روباز  -

 متر مي باشد. 2حداقل ارتفاع ف اهاي ورزشي  -

 اشد.درصد مي ب 81درصد و ف اهاي سرپوشيده  41حداکثر تراکم ساختماني ف اهاي روباز  -

 متر را به عنوان پيش ف ا جهت پارکينگ انتظار لحاظ نمايند. 11کليه کاربريهاي ورزشي مي بايست حداقل  -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا و تفکیک اراضی در حوزه کاربری فضای سبز و تفریحی-24-2

شهري و همچنررين تاسيسرراتي کرره اراضي مربو  به پارک و ف اي سبز به منظور ايجاد تاسيساتي از قبيل پارک کودک، پارک  -

 به نحوي تامين نيازهاي تفريحي را خواهد کرد در نظر گرفته مي شود.

درصررد مسرراحت  2حداکثر سطح اشغال زير بناي ساختمانهاي مربوطه به اين حوزه کرراربري در طبقرره همکررو نبايررد برريش از  -

 اراضي مورد نظر باشد.

 درصد مساحت اراضي مورد نظر باشد. 11اين حوزه نبايد بيش از حداکثر سطح زير بناي کل ساختمانهاي مربوطه به  -

 تفکيک اراضي در حوزه کاربري ف اي سبز و تفريحي مجاز نيست. -

در مورد اراضي مورد استفاده در مراکز تفريحات سالم، شهربازي و غيره حداکثر سطح اشغال زير بناي ساختمانهاي مربررو  برره  -

درصد مساحت اراضي مورد نظر و مساحت کل زيربناي ساختمانهاي مربوطه نيز نبايررد  12ازاين کاربريها در طبقه همکو نبايد 

 درصد مساحت اراضي مورد نظر بيشتر باشد. 31از 

درصد زمين به ف اي پارکينگ الزامي خواهررد  11متر مربع و بيشتر اختصاص  2111براي ف اهاي سبز و تفريحي با مساحت  -

 ت مناسبي درختکاري گردد.بود اين بخش نيز بايستي به صور

 کاربریهای مجاز در اراضی حوزه کاربری فضای سبز و تفریحی-25-2

استفاده از اراضي ف اي سبز و تفريحي به منظور احداث پارک محلي، پارک شهر، پارک کودک و تاسيسات وابسررته برره ان     

و ... مجرراز اسررت. علرراوه بررر مرروارد ذکررر شررده احررداث از قبيل سينما و تئاتر در هواي ازاد، کتابخانه کوچک، رستوران و هتل 

 تاسيسات زير نيز در اين اراضي مجاز است.
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 احداث زمينها و تاسيسات کوچک ورزشي -

 احداث تاسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع اب، پست برق و ... . -

 پارکينگ انتظار لحاظ نمايند.متر را به عنوان پيش ف ا جهت  11کليه کاربريهاي ف اي سبزو تفريحي مي بايست حداقل  -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا و تفکیک اراضی در حوزه کاربری فرهنگی-23-2

اين اراضي به منظور احداث تاسيساتي از قبيل کتابخانه، مرروزه، خانرره جوانرران، سررينما، تئرراتر، سررالن اجتماعررات، تالارهرراي      

 ده است.مختلو فرهنگي و هنري و موارد مشابه در نظر گرفته ش

 مقررررات و ضرروابط احررداث بنررا و تفکيررک اراضرري در حرروزه کرراربري مررذهبي و فرهنگرري تررابع دسررتورالعمل هررا و قرروانين  -

 وزارتخانه ها و سازمانهاي ذيربط است.

 طرح معماري ساختمانهاي فرهنگي بايد به تائيد کميته کارشناسي طرح هادي برسد. -

 باشد.مترمربع مي  311حد نصاب تفکيکي اين کاربري  -

 درصد کل قطعه مي باشد. 21سطح اشغال اين کاربري  -

 درصد مي باشد. 121حداکثر تراکم ساختماني اين کاربري  -

 متر مربع زير بنا يک واحد مي باشد. 21حداقل تعداد پارکينگ مورد نياز به ازاي هر  -

 انتظار لحاظ نمايند. متر را به عنوان پيش ف ا جهت پارکينگ 11کليه کاربريهاي فرهنگي مي بايست حداقل  -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا و تفکیک اراضی در کاربری مذهبی-2- 27

احداث اماکن مذهبي در مناط  مسکوني با تغيير کاربري از مسکوني يا تجاري به مذهبي مجاز اسررت مشرررو  برره ان کرره     

درصررد و  111داکثر تررراکم سرراختماني تررا متر عقب نشيني يا پسروي جهت تجمع افراد در مقابررل درب ورودي و حرر 4رعايت 

درصررد  11درصد سطح زمين مجاز مي باشد. احداث واحدهاي تجاري به صورت وقررو نيررز حررداکثر تررا  21سطح اشغال برابر 

 سطح زمين بلامانع است.

 مترمربع مي باشد. 181حد نصاب تفکيک اين کاربري  -

 درصد کل قطعه مي باشد. 21سطح اشغال اين کاربري برابر  -

 درصد مي باشد. 111حداکثر تراکم ساختماني اين کاربري  -

 مقررات و ضوابط احدا  بنا در کاربری بازار روز-28-2
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شهرداري يا موسساتي که بخواهند نسبت به تاسيس بازار روز اقدام نمايند بايد سررايت پلرران و گررزارش ترروجيهي طرررح برره    

گروه مسکن و شهرسازي رسانده و پررس از تصررويب اقرردام برره احررداث بنررا  همراه تواف  نامه با شهرداري را به تاييد جلسه کار

 نمايند.

 

 

 کاربری باغات و اراضی کشاورزی-29-2

 ضوابط و مقررات ساختمانی -1

هرگونه ساخت وساز و دخل و تصرف در باغات و اراضي زراعي تابع قانون حفررظ و گسررترش ف رراي سرربز  در  -الو

 بود. قانون خواهد 13دستورالعمل ماده 

*  املاکي که در سند انها باغ مشخص ذکر شده باشد ولي در طرح هادي داراي کاربري غيرباغي مي باشند در هنگررام صرردور 

 پروانه اخذ ارزش افزوده الزامي است

قانون زمين شهري مي باشررد ايررن اراضرري برره  14احداث بنا در اراضي با کاربري باغ يا زراعي تابع دستورالعمل ماده 

مترمربع، ميزان سطح اشررغال و تررراکم  2111مترمربع تفکيک شوند و قطعات بالاي  2111وان مجاز نمي باشد کمتر از هيگ عن

قانون مزبور مي باشد همچنين در اين حوزه محل اسررتقرار  14ساختماني انها تابع مشخصات تعيين شده در دستوردالعمل ماده 

 ر مي باشد.بنا مطاب  ضوابط تعيين شده در دستورالعمل مزبو

 ضوابط احدا  بنا در کاربری زراعی و باغات -2

مترمربع در دو طبقه روي پيلوت به عنوان يک واحد مسررکوني در اراضرري  121احداث يک ساختمان با مساحت -الو

 زراعي و باغات مجاز است. 

ي مصرروب سررال قررانون زمررين شررهر 14کليه ساخت و سازها در اراضي زراعي و باغي مطاب  دسررتورالعمل  -الو-1

 امکان پذير مي باشد .  1384

( 1384قانون زمين شهري مصوب سررال  14گونه ساخت و ساز در اراضي باغي و زراعي ) به غير از دستورالعمل  -ب

 منو  به تواف  و دريافت ارزش افزودهو تصويب در کميسيون مغايرت طرح هادي مي باشد .

 متر پيش ف ا به عنوان پارکينگ انتظار الزامي است. 11حداقل   در کليه کاربري هاي عمومي و غيردائم  تامين

 ضوابط و مقررات عام و مشترک -61-2
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 ضوابط و مقررات ساختمانی و تفکیک-1-61-2

گردد مي بايست به تاييد و ام رراء مهندسرران ذيصررلاح و داراي کليه نقشه هاي ساختماني که به شهرداري ارائه مي -1

 مهندسي برسد.پروانه اشتغال نظام 

در ايجاد و احداث ساختمانها بايد اصول بهداشتي و نظافت رعايت شود. هرواحد مسکوني بايد حداقل يک سرررويس  -2

 بهداشتي، يک دوش و محل مناسب براي اشپزخانه داشته باشد.

ر اتصررال برره شرربکه در هر ساختماني بايد از نظر دفع فاضلاب پيش بيني لازم انجام گيرد، به نحوي کرره در اينررده د -3

فاضلاب دچار اشکال نگردد. تا زماني که شبکه فاضلاب احداث نشده، بايد پيش بينرري هرراي موقررت ولرري مطمررئن بررراي دفررع 

 باشد(.فاضلاب ساختمان و نيز هدايت اب باران به عمل ايد. )هدايت و دفع فاضلاب و اب باران به معابر عمومي ممنوع مي

 ها بايد نما سازي شوند.کليه سطوح نمايان ساختمان -4

نماي ساختمانها و به طور کلي تمام سطوحي که از خارج بنا ديده مي شوند، بايد با دقت اندود يا بندکشرري شرروند و  -2

شررود الزامرري هميشه پاکيزه نگهداري شوند.)رعايت طرح و سيماي عمومي شهر در معابري که از سرروي شررهرداري اعلررام مي

 است(.

ساختمانهاي مسکوني بايد داراي نور طبيعي کافي باشند. مساحت و ابعرراد حررداقل بررراي حياطهرراي نورگيرها: کليه  -3

 مرکزي، پاسيوها و نورگيرها در تراکم هاي مسکوني پيشنهادي و براساس تعداد طبقات به شرح زير تعيين مي شود:

مترمربررع  3اشررپزخانه حررداقل   الو(در بناهاي داراي سه طبقه و کمتر مساحت نورگير بررراي سرويسررهاي بهداشررتي و

 متر عرض(است.2مترمربع )با حداقل  8متر عرض(و مساحت نورگير براي اتاقهاي خواب و ف اهاي اصلي حداقل 2)باحداقل

مترمربع)بررا  8ب(در بناهاي چهار طبقه و بيشتر، مساحت نورگير براي سرويس هاي بهداشررتي و اشررپزخانه هررا حررداقل

 متر عرض( است.3مترمربع)با حداقل 12قهاي اصليمتر عرض( و براي اتا2حداقل 

ج(استفاده از حيا  خلوت و پاسيو براي نورگيري ف اهاي اصلي در بناهاي برريش ازسرره طبقرره، توصرريه نمرري شررود. در 

 موارد استثنايي، استفاده از حيا  مرکزي منو  به تصويب شهرداري است.

 يررزان تعيررين شررده باشررد، جررزء ف رراي برراز محسرروب  در صورتيکه مساحت حيررا  خلوتهررا مسرراوي يررا برريش از م -8

 مي شود و در محاسبه تراکم منظور نخواهد شد.

 احداث سقو براي حيا  از مواد بادوام يا بي دوام در ساختمانهاي مسکوني ممنوع است. -0
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زيربنررا محسرروب سانتي مترجررز  81پيش امدگي اخرين سقو ساختمان به عنوان باران گير و اب پره با حداکثر -1تذکر

 نمي شود.

يک سوم مساحت بالکن يا ايوان سه طرف باز و دو سوم مساحت ايواني که سه طرررف ان بسررته اسررت و کررل  -2تذکر

 مساحت بالکني که به وسيله شيشه محصور شده است، جزء سطح زير بناي تراکمي محسوب مي شود.

بيني اسانسور الزامرري طبقه و بيشتر روي زيرزمين پيش 2طبقه و بيشتر روي پيلوت و 4در کليه ساختمانهاي داراي -11

 است. 

متررر از لبرره بررام صررورت  2نصب تاسيسات ) گرمايشي و سرمايشي (بر روي بامهاي صاف ،بايد حداقل به فاصررله  -11

 گيرد.

 سانتي متر الزامي است. 81احداث دست انداز در کناره بامهاي صاف و تراس ها به ارتفاع حداقل  -12

 احداث انبار موقت و دائم و انبار کردن وسايل بر روي پشت بام و بالکن ها مجاز نيست. -13

 متر است.حداکثر يک  متر ورودي زير زمين باشد .31/2الو(حداکثر ارتفاع مفيد زير زمين

 ب(استفاده از زيرزمين در مجموعه هاي مسکوني فقط به عنوان تاسيسات، انباري و پارکينگ مجاز است.

 متر تعيين مي شود. 41/2کثر ارتفاع پيلوت در همه تراکمها ج(حدا

متررر  21/1هر(کو تمام شده پيلوت يا اولين طبقه بنا مي تواند از متوسط  عرض اکررس محررور معبررر عمررومي حررداکثر

 بلندتر باشد

راکم و(سطح زيربناي زيرزمين و پيلوت در صورتي که نوع اسررتفاده از ان مجرراز و طبرر  ضرروابط فرروق باشررد، جررزء ترر

محسوب نمي شود)در صورتيکه کارکرد مسکوني،تجاري ، ورزشي و ...... نداشته باشد و صرفأ برره صررورت انبرراري ، پارکينررگ، 

 تأسيسات مي تواند باشد .

واحدي پيش بيني سالن اجتماعات، ف اهاي ورزشي و تفريحرري عمررومي در صررورت   12ز( در ساختمان هاي بيش از 

 . تامين پارکينگ بلامانع است

 پارکينگ  -14

هاي انبار و حمل ونقل، تاسيسات و تجهيررزات شررهري و پارکينررگ عمررومي شهرداري مجاز است در اراضي با کاربري

مجوز احداث پارکينگ هاي عمومي را صادر نمايد. احداث پارکينگ عمومي طبقاتي در ساير اراضرري بايسررتي برره تاييررد مرجررع 

 تصويب کننده طرح هادي برسد.
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مترمربع باشد، بايد داراي يک محل پارکينگ باشد. اين محل ممکررن  121د مسکوني که سطح ان کمتر ازالو(هر واح

واحد پارکينگ محاسرربه 2/1مترمربع،  121است در زيرزمين يا در پيلوت در نظر گرفته شود. براي واحدهاي اپارتماني با بيش از

 ي باشد، عدد صحيح بالاتر ملاک عمل خواهد بود.خواهد شد. در مواردي که تعداد مجموعه پارکينگ ها عدد کسر

مترمربررع 22ب(مساحت موردنياز براي هر واحد پارکينگ با احتساب ف اي گردشي در ف اي زيررر زمررين يررا پيلرروت،  

 پيش بيني مي شود.

 ج(حداقل عرض ورودي پارکينگ مطاب  با مقررات ملي ساختمان مي باشد .

درصد است) شيب پارکينگ در يک متر اول و در يک متررر اخررر برابررر  12گ د(حداکثر شيب رامپ دسترسي به پارکين

 درصد ( و ف اهاي پارکينگ بايد دسترسي مستقيم به طبقات مسکوني داشته باشند. 11

هر(تعداد پارکينگ مورد نياز براي ساختمان هاي مسکوني و تجاري براساس ضوابط مطرح شده و نياز پارکينررگ سرراير 

 محاسبه و تعيين مي شود. -231-4دول شمارهکاربريها از روي ج

بديهي است که اين جدول به طور کلي، تعيين کننده پارکينگ هاي موردنياز فعاليتهرراي ذکررر شررده اي اسررت کرره بررر 

يررا احررداث کننرردگان )بناهررا(موظو برره عمومي( موظو به تامين انها اسررت و  حسب مورد، شهرداري )با احداث پارکينگ هاي

ا در ملک خود هستند و يا به تشخيص شهرداري مي توانند با تلفي  هر دو حالت تأمين شوند. علاوه بر ايررن، چنانچرره تامين انه

سازمانهاي مرتبط با بنا و يا سازمانهايي که اجازه انها براي احداث بنا لازم است خود داراي مقررات پارکينررگ باشررند، مقررررات 

 انها نيز بايد در نظر گرفته شود.

 پارکينگ ضوابط و مقررات عمومي ايجاد -2-31-2

مدت زماني که هر اتومبيل نياز به استفاده از پارکينگ دارد به مراتب بيشتر از زماني است که وسيله در حررال حرکررت 

شررود از مع ررلات شررهرها باشد. عدم پيش بيني ف اي لازم و کافي جهت وسايل نقليه در مواقعي که از انهررا اسررتفاده نمرريمي

اسررتفاده  اي ( اساسرراًبخصوص شهرهاي بزرگ است. اختصاص دادن قسمتي از عرض خيابان به پارکينگ ) پارکينررگ حاشرريه

گيرررد برره وسرريله هاي شهري نيست و سطح خيابانها که براي عبور وسايل نقليه مورد استفاده قرررار مرريدرستي از سطح خيابان

 .انها کاسته خواهد شدپارک وسايل نقليه اشغال و از ظرفيت خياب توقو و

 شوند: بندي ميها معمولاً به دو دسته زير تقسيمپارکينگ

 های خصوصی و جمعیپارکینگ  .1

 پارکینگ عمومی  .2
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هاي خصوصي و جمعي معمولاً توسط اشخاص ساخته و براي استفاده ساکنين دران واحررد يررا مجتمررع يررا بررراي پارکينگ

 توسط خود مالک يا مالکين صورت گرفته و عموم ح  استفاده از ان را ندارند.باشد و کنترل ان مراجعين و مهمانان مي

 باشند.پاساژها، ادارات و حتي فروشگاهها و بانکها و ... از اين نوع ) جمعي ( مي پارکينگ

شود کرره توسررط شررهرداري يررا توسررط اشررخاص حقيقرري و هايي اطلاق ميهاي عمومي معمولاً به پارکينگپارکينگ

 هاي مرکزي شهر بيشتر مورد نياز است. ها در قسمتاين نوع پارکينگراي استفاده عموم ساخته شده که معمولاً حقوقي ب

 وجمعي مقررات پارکينگ خصوصي ضوابط و -1-2-31-2

بنرراي زيررر واحررد يررا صدور پروانرره جهررت احررداث سرراختمان جديررد و يررا افررزايش هادي شهراز تاريخ تصويب طرح 

 موکول به پيش بيني حداقل تعداد محلهاي لازم پارکينگ بر اساس ضوابط طرح خواهد بود. ساختمانهاي موجود 

 محل پارکینگ -1-1-2-61-2

 تواند تأمين شود:محل پارکينگ مورد نياز به يکي از صور زير مي

 الو: استفاده از حيا  ) ف اي باز ( براي ساختمانهاي تک واحدي)ويلايي( بصورت پارکينگ روباز.

در ساختمانهاي تک واحدي در صورتيکه از حيا  بعنوان يک پارکينگ استفاده شود سطح پارکينگ جزء ف اي برراز  - تبصره

 شود. محسوب مي

 ب: استفاده از ف اي پيلوت يا زير زمين يا طبقات در محدوده سطح اشغال بصورت پارکينگ مسقو.

تواند بصورت مسکوني مورد اسررتفاده همکو، ف اي مازاد همکو مي: در صورت تأمين پارکينگ و مازاد بودن ف ا در تبصره

 قرار گيرد.

ج: در صورت احداث ساختمان با سطح اشغال کمتر از حد مجاز، استفاده از مابه التفاوت سطح اشغال تا حررد مجرراز ان بصررورت 

 تواند مورد استفاده قرار گيرد.پارکينگ روباز مي

درصد سررطح  37درصد مفروض است مالک قصد دارد از  21مربع با سطح اشغال مجاز  متر 411مثال: قطعه زمين به مساحت 

 تواند در ف اي ازاد منظور گردد برابر است با: هاي که مياشغال استفاده نمايد تعدادپارکينگ

52مترمربع                      
100

3750
400 







 
 

توان در ف اي ازاد بصررورت روبرراز پارکينگ تعداد دو پارکينگ را ميمتر مربع مساحت براي هر  22بنابراين با فرض 

 منظور نمود.
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اداري و کاربريهرراي  -مسررکوني، تجرراري -هاي اپارتماني و کاربريهاي مختلط تجاري د: محلهاي لازم پارکينگ براي مجتمع

 بيني گردد. ) با تائيد کميته فني استانداري (تواند در زمين ديگري پيشعمومي مي

 -اي و نررواري، مخررتلط تجرراري متر، کاربريهاي تجاري محله 72هاي اپارتماني حداکثر فاصله پارکينگ تا مجتمع -1تبصره

 باشد.متر مي 211متر و کاربريهاي عمومي  121متر، تجاري شهري و اداري  111مسکوني 

خريد و فروش نخواهد بود مگر همررراه بررا بيني گردد اين زمين قابل در صورتيکه پارکينگ در زمين ديگري پيش -2تبصره 

 بايست در سند مالکيت زمين مورد استفاده پارکينگ درج شود.  زمين و ساختمان مربو  به ان و اين مطلب مي

 تعداد پارکینگ -2-1-2-61-2

 باشد:هاي مورد نياز به شرح ذيل مينحوه محاسبه پارکينگ

 های مسکونیواحد 

 متر مربع زير بنا يک واحد پارکينگ 121ا مساوي الو: هر واحد مسکوني کمتر ي

 متر مربع زير بنا، دو واحد پارکينگ 121ب: هر واحد مسکوني با بيش از 

 و اداری های تجاریواحد 

متر مربع بدون احتساب نيم طبقه ) بالکن ( يک واحد پارکينررگ تررأمين گررردد.  24الو: به ازاي هر واحد تجاري تا زيربناي 

برره دسررت  24متر مربع باشد تعداد پارکينگ از تقسيم مساحت واحد تجرراري بررر  24در صورتيکه مساحت واحد تجاري يش از 

متر مربع باشد تعررداد واحرردهاي پارکينررگ  23مثال اگر مساحت واحد تجاري  مي ايد )اعداد اعشاري گرد رياضي شود(. بعنوان

 برابر است با:  

 33/2 =24  ÷23 

 که پس از گرد کردن برابر با دو خواهد شد.

متر مربع زير بنا دو واحررد پارکينررگ بايررد تررأمين گررردد. در  21اداري به ازاي هر واحد تا  -هاي مختلط تجاري ب: براي واحد

متر مربع مازاد تأمين يک پارکينگ اضررافي الزامرري  41متر مربع باشد به ازاي هر يک تا  21مساحت واحدي بيشتر از صورتيکه

 است.

واحد باشد علرراوه بررر تررأمين پارکينررگ  4هاي تجاري در صورتيکه تعداد واحدهاي تجاري بيشتر از ج: در پاساژها يا مجتمع

 واحد تجاري تأمين يک واحد پارکينگ اضافي براي مراجعين نيز الزامي است. 4ر مورد نيار بر اساس بند الو يا ب به ازاي ه

  ساختمانهای اداری و نهادها 
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 متر مربع زيربناي کل 21ساختمانهاي اداري و نهادها يک واحد پارکينگ به ازاء هر 

   مراکز بهداشتی و درمانی 

 زيربناي کل متر مربع 71الو: مراکز بهداشت يک واحد پارکينگ به ازاي هر 

 متر مربع زيربناي کل 41ها يک واحد پارکينگ به ازاي هر ب: کلينيک

 ج: مطب اطباء: حداقل دو واحد به ازاء هر مطب

  کاربریهای آموزشی 

 متر مربع بناي کل يک واحد 21الو: مهد کودک و کودکستان: براي هر 

 ب: دبستان و راهنمايي: حداقل يک و نيم واحد به ازاي هر کلاس

 واحد پارکينگ به ازاي هر کلاس 2ج: هنرستان و مراکز پيش دانشگاهي: 

  کاربریهای ورزشی 

 متر 211متر مربع زيربناي کل براي ساختمانهاي با بناي کمتر از  41الو: باشگاه يک واحد براي هر 

  رفاهی، پذیرای و جهانگردی 

مترمربررع باشررد و بررراي  221صررورتيکه مسرراحت کمتررر از متر مربع زيربناي کررل در  21الو: رستورانها يک واحد براي هر 

 متر اضافي 21مترمربع يک واحد پارکينگ مازاد به ازاي هر  1111تا  221رستورانهاي بين 

 ب: هتل دو و سه ستاره: يک واحد براي هر سه تخت 

 ج: هتل چهار و پنج ستاره: يک واحد براي هر دو تخت 

  فرهنگی 

 متر مربع زيربناي کل 71حد براي هر الو: کتابخانه، موزه: يک وا

 متر مربع زيربناي کل 81ب: تالار اجتماعات: يک واحد براي هر 

 متر مربع زيربناي کل 21ج: باشگاههاي اجتماعي: يک واحد براي هر 

 تأسیسات مذهبی 

 متر مربع زيربناي کل 121الو: مسجد، حسينيه، امامزاده: يک واحد براي هر 

  تأسیسات صنعتی 
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 متر مربع زيربناي کل 111کارگاهها و کارخانجات: يک واحد براي هر الو: 

  ايد مانند ساختمانهايي که طبقات بالاي انها مسررکوني و طبقرره در ساختمانهايي که بيش از يک نوع استفاده به عمل مي

به و بصررورت ضرروابط مربررو  برره هررر کرراربري محاسرربايست تعداد محلهاي پارکينگ لازم بر اسرراس همکو تجاري است مي

 مجموعه احداث شود.

  تواننررد احتياجررات پارکينررگ خررود را از طريرر  احررداث يررک مجتمعهاي مسکوني يا تجاري و يا مؤسسات مختلررو مرري

 برطرف نمايند. توسط متقاضي پارکينگ دست جمعي

 د. ميررزان گيررردر صورتيکه پس از محاسبه پارکينگ عدد اعشاري بدست امد، عدد صحيح بزرگتر ملرراک عمررل قرررار مي

متر مربررع سررالن هرراي ورزشرري،  211پارکينگ مورد نياز بيمارستانها، مراکز اموزش عالي، باشگاههاي ورزشي با بناي بيش از 

متر مربع، پارک ها، سينما، مصررلي، انبارهررا و نمايشررگاهها  1111استخر، استاديومهاي ورزشي، رستورانهاي با مساحت بيش از 

 نها و ميزان جذب مسافر توسط يک کارشناس ذيصلاح ترافيکي بايد بررسي و تعيين گردد.با توجه به مساحت و عملکرد ا

  بايسررت بررر اسرراس احتياجررات تعررداد در مورد فعاليتهايي که ميزان پارکينگ ان ذکر نشده، سررازمان مجررري طرررح مرري

اعلررام  ميترره فنرري اسررتانداريکجهت تصررميم گيررري برره پس از تائيد کارشناس ترافيکي و شهرسازي  پارکينگ مورد لزوم  را 

 نمايد.

 مساحت پارکینگ -6-1-2-61-2

  کندمتر براي پارکينگ کفايت مي  2×3براي ساختمانهاي تک واحدي در نظر گرفتن يک واحد به ابعاد 

   :حداقل مساحت لازم براي هر پارکينگ براي ساختمانهاي بيشتر از يک واحد به روش زير قابل محاسبه است 

متر به ان مام فاصله مناسب جهررت مسررير حرکررت اسررت. در ايررن  2×2/2حداقل ف اي لازم براي هر اتومبيل مستقلاً به ابعاد 

حالت به هنگام دريافت پروانه ارائه پلان جانمايي اتومبيلها و نحوه دسترسي ) محلهاي ورود، خروج و توقررو ( انهررا برره همررراه 

 الزامي است.  231-2و شکل  231-2و  231-1هاي ساختماني مطاب  جداول نقشه

و  72واحد پارکينگ در هر طبقه هستند عرض راهرو براي زاويرره قرارگيررري  21هايي که داراي کمتر از در مجتمع :1تبصره 

 تواند يک متر کمتر از مقادير پيشنهادي در جدول فوق الذکر باشد.درجه مي 01

نگ ارائه شده بين ستونها، ديوار يا مررانعي وجررود نداشررته باشررد و سررتونها در در صورتيکه در نقشه جا نمايي پارکي:  2تبصره

تواند مورد محاسرربه قرررار گيرررد در صررورتيکه بعررد سررتون در طرفين درب ماشين قرار نگيرند فاصله اکس تا اکس ستونها مي
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سانتي متر ملرراک عمررل  41تر، بعد مسانتي 41متر نباشد براي ستونهاي با بعد بيش از سانتي 41جهت عمود بر ماشين بيش از 

 است.

 عرضهای پیشنهادی برای راهروهای اصلی پارکینگها  -261-1شماره جدول 

 جهت عرض راهرو ) متر ( زاويه قرار گيري ترافيک ) درجه (

 طرفه يک 3 42

 طرفه يک 4 31

 طرفه يک 72/2 72

 طرفه دو 3 01

 

 های مختلفپارکینگاندازه جاپارک در   - 261 -2جدول شماره 

 توضيحات

علامت 

 اختصاري

 درشکل

 درجه گيري زاويه قرار پارک ابعاد جاي

 42 31 72 01 عرض طول

 A عرض به موازات راهرو

8/4 

2 

4/2 

2/2 

4/2 

2/2 

48/2 

20/2 

77/2 

80/2 

30/3 

24/3 

 B طول
8/4 

2 

4/2 

2/2 

8/4 

2 

43/2 

33/2 

18/3 

44/3 

21/7 

21/7 

 C عم 
8/4 

2 

4/2 

2/2 

8/4 

2 

23/2 

48/2 

33/2 

28/2 

10/2 

31/2 

 D عرض راهرو
8/4 

2 

4/2 

2/2 

3 

3 

72/2 

72/2 

4 

4 

3 

3 

 E عم  جاي پارک وسط
8/4 

2 

4/2 

2/2 

8/4 

2 

02/4 

12/2 

73/4 

03/4 

24/4 

42/4 

 عرض تيپ کنار ديوار

 پارکينگ
F 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

3/12 

13 

03/12 

38/13 

12/14 

23/14 

33/12 

72/12 
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 وسط پارکينگعرض تيپ 

 وسط
G 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

3/12 

13 

34/12 

12/13 

22/13 

02/13 

48/11 

48/11 

عرض تيپ پارکينگ 

 کنارجدول
H 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

82/14 

22/12 

21/12 

33/12 

42/13 

84/13 

73/11 

12/12 

 I پيش امدي جلو
8/4 

2 

4/2 

2/2 

72/1 

72/1 

72/1 

72/1 

7/1 

7/1 

31/1 

31/1 

- j 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

1 

1 

17./ 

17./ 

30./ 

72./ 

71/1 

77/1 

 K عقب نشيني

8/4 

2 

4/2 

2/2 

1 

1 

24/1 

20/1 

4/2 

2/2 

30/3 

24/3 

 عرض راهروي متقاطع

 )يکطرفه(
L 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

2/3 

2/3 

2/3 

2/3 

2/3 

2/3 

2/3 

2/3 

 عرض راهروي متقاطع

 ) دو طرفه (
L 

8/4 

2 

4/2 

2/2 

3 

3 

3 

3 

3 

3 

3 

3 

پارکينگ از ف اي باز ساختمان بلامانع بوده و اين قسمت جررزء ف رراي پارکينررگ سرراختمان  بيني راه وروديپيش -6تبصره

  شود.محسوب نمي
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 دوربرگردان های پیشنهادی -261-1شکل شماره 
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 و پرداخت عوارض ضوابط حذف پارکینگ -4-1-2-61-2

   وزارت کشررور در شرررايط زيررر  7/2/71مررورخ  34/3/1/2331عدم احداث پارکينگ فقط به استناد دستور العمل شررماره

 تواند صورت گيرد.مي

متررر و بيشررتر قرررار  42بر اساس نقشرره عملکررردي ( برره عرررض  1الو: ساختمان در بر خيابانهاي سريع السير ) شرياني درجه 

 اشته باشد.داشته و دسترسي به اتومبيل رو ند

متر از يک تقاطع خطرناک ) متشکل از حداقل دو گذرگاه شرياني درجرره يررک  111ب: در صورت استقرار بنا به فاصله کمتر از 

 با توجه به شبکه عملکردي پيشنهادي طرح 2( يا درجه يک به درجه 

باشد که شهرداري اجازه قطررع انهررا را ج: ساختمان در محلي قرار گرفته باشد که ورود به پارکينگ مستلزم قطع درختان کهن 

 نداده است.

 د: ساختمان در بر معبري قرار گرفته باشد که به علت شيب زياد، احداث پارکينگ در ان از نظر فني مقدور نباشد.

 هر: امکان تأمين پارکينگ بخاطر وضع و فرم زمين و سطح اب زير زميني مقدور نباشد.

  حداث پارکينگ در حد يک واحد الزامي نيستاي و نواري اهاي محلهدر تجاري. 

   هاي واحد يا کمتر باشد صحت و مطابقررت بررا بنررد 3در صورتيکه تعداد کسري يا حذف پارکينگ بر اساس ضوابط فوق

واحررد باشررد  2و کمتررر يررا مسرراوي  3بالا و راساً توسط شهرداري مورد بررسي و تائيد و در صورتيکه کسري پارکينگ بيش از 

اي فني متشکل از شوراي اسلامي شررهر و شررهرداري و در صررورتيکه کسررري پارکينررگ راز شرايط بند بالا توسط کميتهتائيد اح

 واحد باشد تائيد احراز شرايط بند بالا توسط کميته فني استانداري صورت گيرد. 2بيش از 

  واحررد  8رکينگ کمتر يا مسرراوي در صورتيکه شرايط فوق حاکم و امکان تأمين پارکينگ وجود نداشته باشد و کسري پا

اي باشد عوارضي از طرف شوراي شهر که از قيمت روز کمتر نباشد تعيين و توسررط شررهرداري دريافررت و در حسرراب جداگانرره

 واريز تا جهت احداث پارکينگ عمومي مورد استفاده قرار گيرد.
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  در مکان ديگررري بررا رعايررت در ضرروابط واحد باشد تأمين پارکينگ  8اگر تعدادکسري پارکينگ براي يک پلاک بيش از

 محل پارکينگ ضروري است. -2-31-2-1-1فاصله بند 

 نحوه دسترسی پارکینگ  -5-1-2-61-2

بايسررت برره همررراه شده، طرح پارکينگ شامل محلهرراي ورود، خررروج و توقررو انهررا برروده و ميهاي معماري ارائه در نقشه

 ه گردد :هاي ساختماني با رعايت ملاح ات زير ارائنقشه

متررر  2دستگاه برره بالررا  22متر و از  2/3دستگاه اتومبيل  22الو( حداقل عرض رمپ جهت دسترسي به پارکينگ براي حداکثر 

 گردد.متر تعيين مي 2/3هاي مجزا با حداقل عرض يا با ورودي و خروجي

 باشد.بايست در حريم ملک گردد که شروع ان ميدرصد تعيين مي 12ب( حداکثر شيب رمپ 

 باشد.متر مي 0/1ج( ارتفاع سقو رمپ حداقل 

در هر قطعه زمين که ساختماني در ان احداث و يا ساختمان موجود توسعه يابد و استفاده از ساختمان مذکور مسررتلزم بررارگيري  (د

نظررر گرفترره شررود. بايست حداقل يک محل توقو وسيله نقليه باري به اين منظور در داخل پلرراک در و باراندازي کالا باشد مي

بطوريکه توقو وسيله نقليه و عمليات بارگيري و باراندازي هيگ يک در مسررير گررذرگاه عمررومي و يررا ف رراي برراز مربررو  برره 

 ساختمان صورت نگيرد.

 ضوابط و مقررات پارکینگ عمومی -2-2-61-2

شررود از مع ررلات شررهرها يبيني ف اي لازم و کافي جهت وسايل نقليه در مواقعي کرره از انهررا اسررتفاده نمعدم پيش

اي ( اساسرراً اسررتفاده بخصوص شهرهاي بزرگ است. اختصاص دادن قسمتي از عرض خيابان به پارکينگ ) پارکينررگ حاشرريه

گيرررد و بررا هزينرره هاي شهري نيست و سطح خيابانها که براي عبور وسايل نقليه مورد استفاده قرار ميدرستي از سطح خيابان

 وسيله توقو و پارک وسايل نقليه اشغال و از ظرفيت خيابانها کاسته خواهد شد. شود بهگزافي احداث مي

ريررزي هاي جديد شهري و بازسازي بافتهاي قديمي پارکينگ عمومي بعنوان يکي از عناصررر اصررلي طرررح در توسعه

 پردازيم.شهري بايد در نظر گرفته شود. لذا در اين قسمت به شرايط و ضوابط پارکينگ عمومي مي

 انتخاب محل مناسب برای پارکینگهای عمومی -1-2-2-61-2

توجه شود که محل احداث پارکينگهاي عمومي به کاربريهايي که مراجعين انها توقو کوتاهتري دارند ) نظير بانررک  

بيمارسررتانها و ... و داروخانه و ...( نزديکتر باشد و براي توقفهاي متوسط و بلند مدت با توجه به نوع کاربريها نظير ورزشررگاهها، 

 توان مسير پياده روي بيشتري را در نظر گرفت. مي
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 براي اتصال پارکينگ به شبکه گذرگاهها توجه به عوامل زير ضروري است:  

 گردش ترافيک در داخل پارکينگ هم جهت با گردش ترافيک در خيابانهاي اطراف باشد - 1

 ان چراغ قرمزترافيک متوقو در تقاطعها در زم عدم تداخل با - 2

 هاعدم تداخل با ممنوعيت گردش - 3

 تقاطعهاي اطراف بررسي اثرات ترافيک شبکه مخصوصاً - 4

 پارکینگ راه ورودی و خروجی -2-2-2-61-2

عرض راه ورودي پارکينگ همراه با نصب علائم هشدار دهنررده برره عررابرين پيرراده در مررواردي کرره مسررير پيرراده را قطررع الو: 

  .متر تجاوز نمايد 0بايست از نمايد نميمي

بايست بوسيله يررک باشد، راههاي ورودي و خروجي ميدر مواقعي که پارکينگ داراي ورودي و خروجي مجاور يکديگر ميب: 

 .متر از يکديگر جدا شوند 3جدول جدا کننده، حداقل با عرض 

 خواهد بود.  متر 21حداقل با عملکرد غير محلي فاصله محلهاي ورودي و خروجي از تقاطعهاي سواره رو ج:

د: درب ساختمان نبايد مستقيم به طرف معبر باز شود و همباد ديوار باشد ) نيم متر عقب تر از ساختمان(. و احداث رامپ و پلرره 

زمان بازسررازي و در محدوده پياده رو و گذر ممنوع است . نصب درب ماشين رو در پخها ممنوع است )در موارد موجود بايد در 

 نوسازي جابجا شود (.

 متر بلامانع است . 3متر باشد تعبيه دو درب با عرض  211متر در صورتيکه مساحت ان بيش از  12ه: در پلاک هاي بيش از 

 قرار دادن محل پارکها در پارکینگهای عمومی نحوه -6-2-2-61-2

 ت:در انتخاب محل و نوع جاي پارک توجه به اصول زير ضروري اس

 .راهروهاي اصلي در امتداد طول پارکينگ قرار گيرد -1

 .هروها با يکديگر حداقل باشدانقا  تقاطع ر  -2

 .متر باشد 31ها کمتر از متر و فاصله گرده ماهي 71براي جلوگيري از سبقت اتومبيلها ، طول مستقيم کمتر از  -3

   .)جلوگيري از پارک غير مجاز( کش و سکو مشخص گرددبا خطسطوحي که براي پارکينگ نبايد مورد استفاده قرار گيرد  -4

  .هاي ساعت باشد رانندگان ديد بهتري دارندر خلاف جهت حرکت عقربهبدر راهروهاي يکطرفه اگر جهت گردش داخلي  -2

  .مايل يکطرفه باشد يپارکها جا و جريان ترافيک در راهرو -3

   .اشددرجه کمتر نب 42زاويه پارکينگ مايل از  -7
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   .از نظر تخليه ابهاي سطحي سطح پارکينگ شيبي معادل يک يا دو درصد داشته باشد -7

 محوطه سازی پارکینگ -4-2-2-61-2

بايست بوسيله نرده، ديوار، گياهان و يا ف اي باز و سرربز از بررر گررذرگاههاي عمررومي برره حدود پارکينگ عمومي مي

موجبات خارج شدن قسمتي از بدنرره اتومبيررل از مالکيررت زمررين پارکينررگ قسمي جدا شود که توقو وسيله نقليه به هيج وجه 

بيني شود که راننده به هنگام توقررو کررردن اي پيشبايست جدولهاي کوتاه و برجستهنشود و علاوه بر اين در کو پارکينگ مي

پارکينررگ  توقررو شررود. کررو وسيله نقليه ضمن برخورد چرخهاي ان با اين موانع متوجه وضعيت استقرار وسيله نقليه در محل

سازي شده و موقعيت نگهباني جهت کاهش تراکم و توقررو در محلهرراي ورودي مرري بايسررت بررا فاصررله از در بايست کومي

 ورودي در نظر گرفته شود.

 پارکینگ معلولین جسمی  - 5-2-2-61-2

براي اسررتفاده معلررولين جسررمي تعيين گرديده زير در کليه پارکينگهاي عمومي بايد تعدادي جاي پارک که در جدول 

 .در نظر گرفت

 

 

 

 

 های عمومیحداقل تعداد جاپارکها برای معلولین جسمی در پارکینگ -261-6جدول 

 تعداد  کل جا پارک
 حداقل تعداد جا پارک براي معلولين جسمي

 مطل  مطلوب

 - 1 22تا  1

 1 2 21تا  23

 2 3 111تا  21

 درصد کل جا پارکها 2 پارکهادرصد کل جا  3 111بيش از 
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 بايست رعايت گردد: نکات زير در طراحي پارکينگ معلولين جسمي مي

  .بايد محل جاپارکهاي مخصوص معلولين جسمي باعلامت استاندارد مشخص شود -

   .قع بين جاپارکهاي معلولين جسمي بايد با خط کش مشخص شودافاصله و -

 معلولين جسمي نبايد ناچار شوند در مسير خود به طرف بناي مورد نظر راهروها را قطع کنند. -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 کاربریهای مختلف نیازپارکینگ مورد  – 261-4جدول شماره 

 پارکینگ مورد نیاز توضیح کاربری
 یک واحد متر مربع 151هر واحد کمتر از  مسکونی
 دو واحد متر مربع 151هر واحد بیشتر از  

 کمتر از پنج واحد تجاری
متر مربع زیر بنای تجاری یا یک پارکینگ برای هــر  25یک واحدپارکینگ به ازاء هر

مترمربع یک  25مترمربع به ازای هر یک متر تا  25و مازاد  بر  واحد تجاری مستقل
 واحد پارکینگ  اضافه شود. 

 بند قبلی بعلاوه یک پارکینگ مازاد به ازای هر پنج واحدتعداد پارکینگهای  بیشتر از پنج واحد 
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد پارکینگ به ازای هر  - دولتی -اداری
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 یک واحد پارکینگ به ازای هر اطاق اطاق یک تختی –بیمارستانها  
 یک و نیم واحد پارکینگ به ازای هر اطاق اطاق دو تختی –بیمارستانها  

 نیم واحد پارکینگ به ازای هر تخت اطاق عمومی –بیمارستانها  بهداشتی
 متر مربع زیر بنای کل 111یک واحد پارکینگ به ازای هر  مراکز بهداشت درمانی
 نمره خصوصی 4یک واحد پارکینگ به ازای هر  گرمابه های خصوصی 
 گرمابه عمومی متر مربع زیر بنای 61یک واحد پارکینگ به ازای هر  گرمابه های عمومی 
 واحد پارکینگ به ازای هر کلاس 5/1 دبستان-کودکستان–مهدکودک 
 واحد پارکینگ به ازای هر کلاس 2 راهنمایی و دبیرستان 

مراکــز  –هنرستانها  –مدارس عالی  آموزشی
 واحد پارکینگ به ازای هر کلاس 5/2 پیش دانشگاهی

متر مربــع زیــر  51دانشجو به اضافه یک واحد به ازای هر  21ازای هر یک واحد به  انستیتو تکنولوژی و دانشگاهها 
 بنای اداری

 متر مربع زیر بنای کل 111یک واحد برای هر  - رفاهی اجتماعی
 متر مربع زیر بنای کل 81یک واحد برای هر  باشگاه ورزشی
 متر مربع زیر بنای کل 111یک واحد برای هر  استادیوم 
 متر مربع زمین 511یک واحد برای هر  پارک محله پارک و
 متر مربع زمین 211یک واحد برای هر  پارک ناحیه فضای سبز
 متر مربع زمین 151یک واحد برای هر  پارک شهری 
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد برای هر  کتابخانه موزه 
 صندلی 8یک واحد برای هر  سینما و تئاتر فرهنگی
 متر مربع زیر بنای کل 31یک واحد برای هر  اجتماعاتتالار  اجتماعی
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد برای هر  باشگاههای اجتماعی 
 متر مربع زیر بنای کل 75یک واحد برای هر  پایانه اتوبوس با محاسبه گاراژ 

 بنای کلمتر مربع زیر  51یک واحد برای هر  پایانه اتوبوس بدون محاسبه گاراژ پایانه ها
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد برای هر  انباری ها و تأسیسات انباری
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد برای هر  امامزاده –حسینیه  –مسجد  تأسیسات
 متر مربع زیر بنای کل 151یک واحد برای هر  مصلی مذهبی
 یک واحد پارکینگ به ازای هر دو تخت هتل چهار ستاره 
 یک واحد پارکینگ به ازای هر سه تخت هتل سه ستاره پذیرایی
 یک واحد پارکینگ به ازای هر چهار تخت هتل دو ستاره گردشگری
 متر مربع زیر بنای کل 51یک واحد برای هر  مجتمع جهانگردی 

 متر مربع زیر بنای کل 111یک واحد برای هر  آثار تاریخی مکانهای
 متر مربع زیر بنای کل 41واحد برای هر یک  استخر و سونا تاریخی
 صندلی 8یک واحد برای هر  سالن موسیقی یا کنسرت تفریحی
 متر مربع کل زمین 151یک واحد برای هر  شهر بازی و پارکهای وحش تفرجگاهی

 متر مربع زیر بنای کل 75اختصاصی : یک واحد برای هر  - صنایع و گارگاهها
 مترمربع زیربنای کل 151عمومی : یک واحد برای هر 

 

 مشخصات هندسی برای قرارگیری جا پارکها -261-2شکل 
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 جاپارکهايي که با علامت ضربدر مشخص شده در بع ي از قرارگيريها قابل دسترسي نيست.

 داده شده است. -231-2در جدول  Kو  A ،B ،C ،D ،E  ،F ،G ،H ،I ،Jمقادير 

 مقررات دسترسی -6-61-2

تر يررا هررم عرررض خررود. عبارت است از ارتبا  يک قطعه زمين به معابر مجاور يا اتصال يک خيابان عريضدسترسي 

بندي گذرگاهها شرح و سررپس نحرروه ارتبررا  انهررا براي بيان ضوابط مربو  به دسترسي لازم و ضروري است که در ابتدا طبقه

 بيان شود.

 اهبندی گذرگاهطبقه -1-6-61-2

بايست برره صررورت نظررام سلسررله مراتبرري و منطبرر  بررا بررار ترافيررک و شبکه گذرگاهها مي بطور کلي طرح و احداث

 بندي نمود:توان به شرح زير طبقهعملکرد ان انجام گيرد. بر اساس عملکرد شبکه ارتباطي، گذرگاهها را مي

 گذر گاههاي شرياني درجه يک -1

 گذرگاههاي شرياني درجه دو اصلي  -2 

 درجه دو فرعي ) جمع و پخش کننده اصلي (گذرگاههاي شرياني  -3

 گذرگاههاي محلي اصلي  ) جمع و پخش کننده فرعي ( -4

 گذرگاههاي محلي فرعي  -2 
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 راههای شریانی درجه یک   -1

شررود. کنترررل برداري از ان برره جابجررايي وسررايل نقليرره موترروري برتررري داده مرريراهي است که در طراحي و بهره

شررود. بررراي کنترررل نقش اجتماعي براي اين راهها در نظر گرفته نمي مشخصه هندسي اين راههاست.ترين دسترسيها اساسي

ها و دوچرخه سواران نبايد جز به صررورت غيررر هررم سررطح از عرررض راه کردن نقش اجتماعي راههاي شرياني درجه يک پياده

 بگذرند. 

راه کرره داراي گروه ازاد راه، بزرگ دو کنند و بهيراههاي شرياني درجه يک ارتبا  با راههاي برون شهري را تأمين م

 باشند تقسيم مي شوند.جدول مي مطاب   ييويژگيها

در ازادراهها ترافيک متقابل جدا شده، تقاطعها غير همسطح، ورود و خروج کنترل شده، محدوديت حررداقل و حررداکثر 

کيلررو متررر و  2در هر طرف و فاصله تقاطعهررا حررداقل سرعت، محدوديت انتخاب باند وجود دارد. حداقل داراي دو خط عبوري 

 کيلومتر است. 3متر و حداقل فاصله معابر موازي هم رده  73حداقل عرض پوسته 

و ترافيک دو طرف ان بوسرريله موانررع فيزيکرري ه که حداقل داراي دو خط عبوري در هر طرف بود بزرگراه راهي است

تواند معدودي تقاطع همسطح و کنترل شده داشررته ي غير همسطح است، ولي ميهاداراي تقاطع از هم جدا شده باشد و عموماً

کيلو متررر در سرراعت و حررداقل فاصررله  01تا  71و سرعت مجاز  111تا  81متر و سرعت طرح  42باشد و حداقل عرض پوسته 

و حررداقل فاصررله معررابر  دهاي اطررراف وجررود نرردارباشد. امکان دسترسي مستقيم به کاربريمتر مي 1211ها از يکديگر تقاطع

 متر است. 3متر و حداقل عرض جزيره مياني  2211موازي هم رده 

کوچک و متوسررط يررا روستاهاسررت  ادامه راههاي برون شهري دوخطه دوطرفه در داخل شهرهاي معمولاًراه عبوري 

همسررطح اسررت و  عررابر معمولرراًهاي اين نرروع مبه شرطي که عملکرد عبوري انها در داخل شهر يا روستا نيز حفظ شود. تقاطع

 باشد.کيلومتر و ورود و خروج به اين نوع راهها نيز تنظيم شده مي 2/2حدود  رفاصله بين انها د

 اصلی و فرعی راههای شریانی درجه دو -2

برداري از ان به جابجررايي و دسترسرري وسررايل شود که در طراحي و بهرهمعابر شرياني در جه دو به معابري گفته مي 

شررود راههرراي شرررياني عرض خيابان کنترل مرري درها شود. براي رعايت اين برتري حرکت پيادهليه موتوري برتري داده مينق

 .دهنددرجه دو شبکه اصلي راههاي درون شهري را تشکيل مي

و نامه طراحي راههاي درون شهري راههاي شرياني درجه دو خود به دو دسته خيابان شرررياني اصررلي بر اساس ايين

 شود. در صورتيکه نقررش اجتمرراعي و دسترسرري( تقسيم بندي مي اصلي خيابانهاي شرياني فرعي ) جمع کننده و پخش کننده
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خيابانهاي شرياني درجه دو تنظيم و کنترل شود بصورت خيابان شرياني اصلي و در غير اينصررورت خيابانهرراي جمررع و پخررش 

و بزرگراهررا  هراهي است که ارتبا  بين خيابانهاي جمع و پخش کننررد يشوند.شريانهاي درجه دو اصلکننده اصلي محسوب مي

حررداقل تعررداد خطررو  نشان داده شده است.در اين خيابانهررا  -231-2در جدول شماره ويژگيهاي اين معابر  .کنندرا  برقرارمي

و حررداقل  همسررطح ولرراًهررا معمتقرراطعباشد. کيلو متر در ساعت مي 22و سرعت مجاز  71و سرعت طرح  2عبور در هر طرف 

باشد در اين نوع معابر امکان دسترسي مستقيم به کاربريهاي اطررراف وجررود دارد و حررداقل عرررض متر مي 211فاصله تقاطعها 

راهي است که ارتبا  ميان خيابانهرراي محلرري و  فرعي  )جمع و پخش کننده( 2در جه  يشريان باشد.متر مي 8/1جزيره مياني 

عبور عابران پياده از عرض خيابرران  کنند. در خيابانهاي جمع و پخش کننده محلاصلي را برقرار مي 2ه درج خيابانهاي شرياني

کيلررومتر در  41و سرررعت مجرراز  21بايد مشخص باشد. در اين معابر تعداد خطو  عبور در هر طرف دو خط و سرررعت طرررح 

متررر و نيررازي برره جزيررره ميرراني  13عرض پوسررته متر و همسطح مي باشند. حداقل  311ساعت است. حداقل فاصله تقاطعها 

 نيست.

 ضوابط فنی معابر شهری  -261-5جدول شماره 

ف
دی
 ملاحظات محلی درجه دو شریانی درجه یک شریانی نوع راه ر

  فرعی اصلی فرعی اصلی بزرگراه آزاد راه مشخصه فنی

  41 41 51 71 111تا  81 161تا  111 سرعت طرح ) کیلو متر بر ساعت( 1

  61 61 41 55 91تا  71 111تا  71 سرعت مجاز ) کیلو متر برساعت( 2

  2تا  1 2تا  1 2 6تا  2 4تا  2 4تا  2 تعداد خط عبور در هر طرف 6

 25/6تا  6 5/6تا 25/6 35/6 عرض خط عبور ) متر ( 4
تا  75/2
6 

  75/2 6تا  75/2

  3 12 13 21 45 73 حداقل عرض پوسته )متر ( 5

 7 7 3 3 5 4 حداکثر شیب طولی ) درصد( 3

ــی  ــابر محل ــن شــیب در مع ای
فرعی با توجه به محــدودیتها و 
شیب طبیعی زمین و وضــعیت 
 جغرافیایی می تواند تغییر کند

 غیر همسطح نوع تقاطعها 7
 ا  عمدت

 غیر همسطح
 همسطح همسطح همسطح همسطح

ــد دارای  ــی توانن بزرگراههــا م
تقــاطع غیــر همســطح کنتــرل 

 با چراغ راهنمایی باشند .شده 

  متر 51 متر 111 متر611 متر 511 متر 1511 متر 2111 حداقل فاصله تقاطعها از یکدیگر 8

 وجود دارد وجود ندارد وجود ندارد امکان ایجاد ایستگاه اتوبوس 9
وجود 
 دارد

 وجود دارد
وجود 
 ندارد

در شریانی درجــه دو تــا جــای 
 ممکن خارج از سواره رو
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 وجود دارد ممنوع مطلقاممنوع پارکینگ حاشیه ای و توقف 11
وجود 
 دارد

 مجاز
توصیه 
نمی 
 شود

ــور  ــه دو بط ــریانی در ج در ش
 نظارت شده می باشد

  - - دارد دارد دارد ندارد کنترل با چراغ راهنمایی 11

 غیر همسطح حرکت عابر پیاده از عرض معبر 12
غیر همسطح 
 یا باچراغ

همسطح و 
غیر 
 همسطح

  همسطح همسطح همسطح

  مجاز مجاز مجاز مجاز نظارت شده مطلقاممنوع عبور موتور سیکلت 16

 مجاز مجاز مجاز مجاز مطلقاممنوع مطلقاممنوع عبور دوچرخه 14

ــه  ــور دوچرخـ ــراه عبـ در یزرگـ
بصورت مجزاو تفکیــک شــده 
خارج از سطح سواره رو ، مجاز 

 است .

  - - - - راهدر شانه  در شانه راه توقف اضطراری 15

13 
ــه  ــتقیبم ب ــی مس ــان دسترس امک

 کاربریهای اطراف
 وجود دارد وجود ندارد وجود ندارد

وجود 
 دارد

  - وجود دارد

  - - متر 511 متر 811 متر 2511 متر3111 حداقل فاصله معابر موازی همرده 17

18 
حداقل عرض جزیــره میــانی رفــوژ 

 محوری ) متر (
4 6 8/1 - - -  

 

 

 اصلی و فرعی محلیمعابر -6

برررداري از ان نيازهرراي وسررايط نقليرره دسته سوم راههاي شهري، خيابانهاي محلي هسررتند کرره در طراحرري و بهررره

دوچرخرره سررواران  شود. براي رعايت حال عابران پيرراده وموتوري، دوچرخه سواران و عابران پياده با اهميت يکسان رعايت مي

شود. معابر محلي  خود به دو دسررته خيابانهرراي محلرري اصررلي و بر پايين نگهداشته ميسرعت وسايط نقليه موتوري در اين معا

 شوند. خيابانهاي محلي فرعي تقسيم بندي مي

پخش کننده ارتبررا  دارد و سرررعت  محلي اصلي راهي است که با خيابانهاي محلي فرعي و خيابانهاي جمع و خيابان

متررر و  12سررته وساعت است. تعداد خطو  عبور يک يا دو خط و حداقل عرض پکيلومتر در  31و سرعت مجاز  41طرح در ان

 ها هم سطح است. نوع تقاطع
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ها و معابر محلرري اصررلي را مسکوني قرار گرفته و ارتبا  بين کوچه معبر محلي فرعي راهي است که در مناط  صرفاً

متررر و حررداقل  72/2کيلومتر بر ساعت است، حداقل عرض خط عبور  12-31و سرعت مجاز  41کند و سرعت طرح برقرار مي

 باشد.متر مي 3عرض پوسته 

نقش حرکتي در خيابانهاي محلي اصلي کم و دسترسي نقش بسيار مهمتري را داشته و در خيابانهرراي محلرري فرعرري 

کنررد، ايررن نقررش مت صفر ميل ميفراهم اوردن دسترسي براي وسيله نقليه موتوري بسيار بسيار مهم و نقش حرکتي ان به س

بايد با توجه به نقش اجتماعي خيابان و نيازهاي محيطي هسته شهري تنظيم شود. براي اين منظور، شرربکه خيابانهرراي محلرري 

 اي اين خيابانها استفاده نکنند. بايد طوري طراحي شود که وسايل نقليه موتوري که کاري در محل ندارند از پارکينگ حاشيه

تررر بررودن اي که بخواهند از عرض خيابان عبور کنند، به منظور اسرران و ايمررنها مجازند در هر نقطهنهاي محلي پيادهدر خيابا

شود، حداکثر ظرفيت در خيابانهرراي محلرري هاي محلي عرض سواره رو اين خيابانها کم گرفته ميها از عرض خيابانعبور پياده

شررود. در هررا در عبررور از عرررض خيابرران تعيررين مرريبلکه با رعايررت حررال پيرراده نه بر اساس راحتي عبور وسايل نقليه موتوري

کننررد حررداکثر سرررعت مجرراز وسررايل نقليرره ها از سطح مشترکي استفاده ميها و پيادهخيابانهايي که ترافيک موتوري، دوچرخه

 شود.کيلومتر در ساعت تعيين مي 12موتوري 

براي دسترسي به يک قطعه يررا معبررر در طرحهرراي اتب شبکه ارتباطي لذا براي عملکرد بهتر شبکه و حفظ سلسله مر

 باشد.تفکيکي جديد رعايت ضوابط زير ضروري مي

 دسترسی گذرگاهها به معابر معادل و یا کوچکتر از آنها  -2-6-61-2

 ها  فقط از کوي و کوچه دسترسي به کوچه -

از کوچرره )محلرري فرعرري( و خيابرران پخررش کننررده حررداقل در دسترسي به خيابان جمع و پخش کننده )محلي اصلي ( فقط  -

 متر 21-72مسافتي معادل 

متررر  صرررفاً از طريرر  خيابانهرراي جمررع کننررده و  121دسترسي به خيابان شرياني درجه دو فرعي حداقل در مسافتي معادل  -

 پخش کننده ) محلي اصلي (

جمع کننده و پخش کننده اصررلي )شرررياني درجرره دو فرعرري (  دسترسي به خيابان شرياني درجه دو اصلي فقط از خيابانهاي -

 متر  221حداقل در مسافتي معادل 

متررر و در شرررايط خاصرري  211دسترسي به شرياني درجه يک از خيابان شرياني درجه دو اصلي  حداقل در مسافتي معررادل  -

 متر نباشد.  221کمتر از 
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 دسترسی قطعات  -6-6-61-2

ها و شبکه معابر و هماهنگي اين دو با هررم از اصررول دسترسرري در طرررح هررادي شررهر ريرعايت سلسله مراتب کارب

 است.

ترسرري سررريع دارنررد ماننررد هاي شهري که نيرراز برره دسدسترسي سواره به شرياني درجه يک از هر نوع کاربري به جز کاربري -

 باشد.ها ممنوع ميبيمارستانهاي بزرگ و پمپ بنزين نشانياتش

 ي از طري  خيابانهايي که داراي عملکرد شهري دارند دسترسي خواهند داشت. هاي شهرکاربري  -

 باشند. اي ميگيرد که داراي عملکرد ناحيهاي از طري  معابري صورت ميهاي ناحيهدسترسي به کاربري  -

 اي هستند. شود که داراي عملکرد محلهاي از طري  گذرگاههايي انجام ميهاي محلهدسترسي کاربري  -

 باشد:مي 231-3هاي مختلو به شرح جدول ها براي کار بريحداقل عرض دسترسي -

 های مختلفحداقل عرض دسترسی برای کاربری -261-3جدول 

 نوع کاربری
حداقل عرض 

 معبر )متر(
 توضیحات

 11 مهد کودک و دبستان
متر ودر کنار شریانی درجه یک ودو ممنوع  3در بافت قدیم 

 باشدمی

 12 ودبیرستانراهنمایی 
متر و در کنار شریانی درجه یک و دو ممنوع  8در بافت قدیم 

 باشدمی

 متر 8در بافت قدیم  11 درمانی ) مقیاس محله ( –مذهبی  -فرهنگی 

 - 21 درمانی    ) مقیاس ناحیه و شهر ( –مذهبی  -فرهنگی 

 متر 8در بافت قدیم  11 ورزشی ) مقیاس محله ( -فضای سبز -بهداشتی

 - 13 ورزشی ) مقیاس ناحیه و شهر ( -فضای سبز -بهداشتی

 - 13 تجهیزات شهری

 متر و ممنوعیت درکنار شریانی درجه یک و دو 3در بافت قدیم  11 تجاری مقیاس محله

 - 21 تجاری مقیاس ناحیه و شهر

 متر 8در بافت قدیم  13 اداری

 

هاي شهري که نيرراز برره دسترسرري سررريع دسترسي سواره به شرياني درجه يک از هر نوع کاربري به جزء کاربري تبصره:* 

 باشد.ها ممنوع ميبيمارستانهاي بزرگ و پمپ بنزين -نشاني دارند مانند اتش
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پلاکهايي واقررع در خيابانهرراي                    باشد. در متر مي 2/3هر پلاک فقط مجاز به داشتن يک دسترسي اتومبيل رو با عرض حداکثر   -

 متر يک دسترسي ديگر مجاز است. 21با عرض بيش از محلي 

 باشد و درب ساختمانها نبايستي به بيرون باز شود.رو و گذر ممنوع مياحداث رامپ و پله در محدوه پياده  -

 ر زمان بازسازي و نوسازي جابجا شود.رو در پخها ممنوع است و در موارد موجود بايد دنصب درماشين  -

 باشدروها ممنوع مياز سطح پيادهزمين دسترسي و ايجاد نورگير به زير  -         

 نصب کولر در گذرگاهها ممنوع مي باشد.  -         

  مقررات گذر بندی -4-61-2

مشررخص  هررادي شررهريح  هاي طرررمشخصات فني انها در نقشهکه عرض و در مورد معابر و گذرگاههاي شهري 

 باشد: نگرديده است ضوابط ذيل لازم الاجرا مي

بدليل تفکيک و يررا تصررويب مراجررع  مشخص نشده و يا بعداً هادي شهريهاي طرح که در نقشه گذر گاههاييعرض معابر و  -1

 گردد:محاسبه مي زير متر بصورت بن بست يا بن باز از جدول 12گردند تا عرض مسئول احداث مي

 حداقل عرض بر اساس طول دسترسی -261-7 جدول

 نوع گذر
 عرض گذر      

 نوع بافت
3 8 11 12 

 بن بست
 211 - 311  111-211   21 -111 1  -21 ساخته شده

   111-211  21 -111 21  -21 1  -21 خالي

 بن باز
 211 -321 111 -211 21  -111 1  -21 ساخته شده

  111-311 21 -111 1  -21 - خالي

 

معابري که در مناط  ساخته شده قرار دارند ولي در شبکه پيشنهادي طرح هررادي شررهري عرررض انهررا مشررخص  :1تبصره 

 نشده است، در صورت صدور پروانه مطاب  ضوابط قبلي، عرض اعلام شده در پروانه صادره ملاک عمل خواهد بود. 

اي که قبلاً شکل گرفته و در طرفين ان احداث بنا با مجرروز صررورت گرفترره منظور از بافت ساخته شده يعني کوچه :2تبصره 

 گردد. هاي جديد الاحداث که براي اولين بار در انها پروانه صادر ميهاي جديد و يا کوچهباشد و منظور از بافت خالي تفکيکي
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متر باشد نقشه تفکيکي يا پلان مسير بايد به تأئيد کميترره فنرري  12ياز بيش از : مطاب  جدول فوق اگر عرض مورد ن 6تبصره 

 برسد.دفتر فني استانداري 

 باشد.گذر بيشتر ميبرابر فاصله حداقل بين انتهاي کوچه تا يک تقاطع با عرض طول گذرگاه براي محاسبه عرض  -2

قسمت دوم فقط طول کوچرره انشررعابي ملرراک محاسرربه : اگر کوچه اي منشعب از کوچه ديگر باشد براي تعيين عرض تبصره

 بوده ولي براي تعيين عرض کوچه اول طول کل ) طول کوچه اول + کوچه دوم( ملاک عمل مي باشد. ) شکل زير (

 

 تعيين مي گردد. ACبر اساس طول  ABولي عرض کوچه  BCبر اساس طول  BCعرض کوچه 

باشد عرررض موجررود  هادي شهريدر صورتيکه عرض موجود در بخشي از خيابان بيش از عرض پيش بيني شده در طرح  -6

 ملاک عمل خواهد بود.

 باشد.اجراي دور برگردان در معابر بن بست که در نقشه طرح تفصيلي پيشنهاد شده است ضروري مي -4

متر اجررراي دور برگررردان مطرراب   31هاي بن بست با طول بيشتر از کوچههاي جديد تفکيکي براي در بافت خالي و نقشه -5

 هاي تيپ پيوست يا هر شکل اصولي ديگر ضروري است.يکي از طرح

لرري در امتررداد معبررر نبوده و هادي شهرييا معابري طراحي گردد که در شبکه ارتباطي طرح  ياگر در تفکيک پلاکي معبر -3

در صررورتيکه گررردد. موجود قرار گيرد. عرض گذر بر اساس طول کل مطاب  جدول ارائه شده با يک درجه کاهش محاسبه مي

عرض محاسباتي با طول جديد بيش از عرض موجود باشد پلاکهاي با عرض کمتر از عرض محاسباتي نيز ملزم به رعايررت بررر 

   اصلاحي مي باشند.

رت تعريض وضع موجود مطاب  بند فوق مالک پلاک تفکيکي جديد مکلو به پرداخت خسارت به نرررخ روز برره در صو تبصره:

شهرداري بوده و شهرداري موظو به پرداخت خسارت به نرخ روز يا تواف  با مالکين پلاکهاي تعري ي برره هنگررام نوسررازي و 

 باشد.تجديد بنا مي

پيشنهادي بر اساس مقاطع خيابانهاي پيشنهادي و در ساير موارد براي مناط  مسررکوني طب  ضوابط  پهناي پياده روها بر -7

متررر و منرراط   2الرري  3 و مختا  تجرراري و مسررکوني ساختمانهاي عمومي ،مناط  اداري و مناط  تجاري ،متر 3الي  2بين 

 رعايت گردد. بهتر است متر 2/3الي  2صنعتي 
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معبري پيش بينرري نشررده باشررد، عرررض مشررخص شررده از طرررف  هادي شهريطرح  چنانچه در امتداد نهر يا مسيلي در -8

منطب  بر حريم قانوني با توجه به دبي ان خواهررد بررود ، ملرراک عمررل برروده و  که مطمئناً ايبا استعلام از اب منطقه شهرداري

 .گرددبعنوان محل عبور اب و مسير پياده محسوب مي

در صورتيکه از حريم نهر براي دسترسي مورد استفاده قرار گيرد حريم نهر مي تواند به عنوان بخشي از عرررض مررورد  تبصره:

 نياز مورد استفاده قرار گيرد.

معابري که در وضع موجود بصورت پله است و يا در طرحهاي اجرايي بدين ترتيب منظررور مرري شررود در صررورت رعايررت  -9

 ه تعريض نيست.متر نيازي ب 2حداقل عرض  

 درصد تعيين ميگردد.  7درصد و جاده هاي سريع حداکثر  8درصد و خيابانهاي اصلي  12شيب خيابانهاي فرعي تا  -11

کو تمام شده پياده رو مي بايست بر اساس نقشه مقطع پيشنهادي مربو  به گذرگاه از کو تمررام شررده محررور گررذرگاه -11

 مورد رعايت قرار گيرد .

از نظر مسير و حداقل عرض گذرهاي اصلي قابل اسررتفاده برروده  هادي شهرينقشه شبکه گذرگاههاي پيشنهادي طرح  -12

باشد و در صورت مغايرت با طرح هررادي شررهري بايررد برره تائيررد مي 211/1خط پروژه به مقياس  براي اجراء نياز به تهيهليکن 

 کميته فني استانداري برسد.

مسرريرهاي مصرروب قبلرري  بررا هررادي شررهريدر مواردي که مسير ترسيم شده در نقشه شبکه گذرهاي پيشنهادي طرح  -16

ملاک عمل بوده و بر اسرراس ان بايسررتي خررط پررروژه اصررلاحي تهيرره  شبکه جديدمغايرت داشته باشد مسير مشخص شده در 

  گردد.

اي خط پروژه مصوب کميته فني استانداري مرري باشررند. در باشد مگر معابري که دارتعريض اکثر گذرگاهها از محور مي -14

شود ميزان تعريض براي هر پلاک از محور و مطاب  طرررح پيشررنهادي محاسرربه و ماباالتفرراوت ارزش ان اين موارد پيشنهاد مي

قررل و انتقررال بايستي اخذ يا پرداخت گردد. در صورتي که ميزان تعريض مطاب  طرح کمتر از تعريض از محور باشد به هنگام ن

يا نوسازي يا افزايش بنا مالک موظو به پرداخت مابه التفاوت مقدار تعريض مطاب  قيمت کارشناسي روز به شهرداري برروده و 

شهرداري با افتتاح حساب جداگانه و واريز مبالغ اخذ شده به حساب فوق مکلو به پرداخت غرامت مطرراب  کارشناسرري روز برره 

 باشد.ن تعريض انها مطاب  طرح بيشتر از تعريض از محور ميمالکيني خواهد بود که ميزا
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متررر  3اي برره عرررض متر داراي کوچه 12و  11با برهاي   231-3مطاب  شکل  Bو  A: فرض کنيد دو پلاک مثال

هاي انجررام شررده در باشد و با توجه به ساخت و سررازمتر مي 11باشند و عرض کوچه در خط پروژه مصوب در وضع موجود مي

 باشد. متر در ان سمت نمي 2ضلع شرقي امکان تعريض به ميزان 

 نحوه محاسبه تعریض از غیر محور -261-3شکل شماره    

 باشد بنابراينمتر از ضلع غربي مي 3متر با توجه به استقرار بنا از ضلع شرقي و  1لذا در خط پروژه مصوب تعريض 

                                                  230310 M   ميزان عقب نشيني پلاک  =A مطاب  خط پروژه     

                                               220210 M   ميزان عقب نشيني پلاک =A  با فرض از محور 

                                                                                2102030 M      مابالتفاوت پلاک =A 

باشررد لررذا خسررارت متر مربع بيشتر از ميزان تعريض از محررور مي 11مطاب  طرح  Aيعني ميزان عقب نشيني پلاک 

 متر مربع به قيمت کارشناسي روز توسط شهرداري به مالک پرداخته شود. 11

                                                 215115 M   ميررزان عقررب نشرريني پلرراک  =B مطرراب  خررط پررروژه                                                    

230215 M   ميزان عقب نشيني پلاک =B  با فرض از محور 

                                                                                2153015 M      مابالتفاوت پلاک =A 

 باشد.متر مربع به قيمت روز به شهرداري مي 12موظو به پرداخت غرامت به ميزان  Bلذا مالک پلاک 

 شمال

A 
B 

10 M 

15 M 
6 M 

1 M 

3 M 

خط تعريض
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باشررد سررطح اشررغال مطرراب  ط پروژه مصرروب بيشررتر از تعررريض از محررور ميبراي پلاکهايي که تعريض انها مطاب  خ -15

 درصد از زمين در مسير تعريض مي تواند به سطح اشغال مجاز اضافه گردد. 2مساحت تعريض از محور تا سقو حداکثر 

د و باشررناحداث کنسول فقط در معابري که داراي عملکرررد تجرراري شررهري يررا مخررتلط تجرراري، اداري، مسررکوني مي -13

 متر يا بيشتر باشد مجاز خواهد بود. 24گذر در انها عرض

 

 پخ و پوسته مورد نیاز در تقاطعهای همسطح  -5-61-2

برره  هاي تقاطعهاي همسطح است. ميزان پررخ بسررتگي برره فاصررله ديررد ومنظوراز پخ درتقاطعها ميزان بريدگي گوشه

 دنبال ان نوع کنترل تقاطع دارد.

بايد بتوانند از فاصله کافي وسررايل  خواهند وارد راه متقاطع شده يا از عرض ان بگذرندکه مي ايرانندگان وسيله نقليه

فاصله ديد در محررل  با ارزيابي موقعيت وسايل نقليه فرصت عبور ايمن را تشخيص دهند. حال حرکت دران را ببينند و نقليه در

هرراي همسررطح تقاطع دارد. وجود ميدان ديد کافي در تقاطع تقاطع بستگي به نوع کنترل تقاطع، عرض راههاي متقاطع و زاويه

خواهند از مسير فرعرري برره خيابرران اصررلي وارد اي که ميها رانندگان وسايل نقليهباشد. در تقاطعاز اهميت خاصي برخوردار مي

حال حرکت هسررتند ببيننررد و  اي راکه در خيابان اصلي درشوند يا از عرض ان بگذرند بايد بتوانند از فاصله مناسب وسايل نقليه

 با ارزيابي موقعيت اين وسايل فرصت عبور ايمن را تشخيص داده و از بروز تصادف در تقاطع جلوگيري نمايند.

اي از تقرراطع کرره شود. به محرردودهتأمين ميدان ديد در تقاطع با دور کردن يا از بين بردن موانع ديد راننده انجام مي

 شود.شد مثلث ديد گفته ميبايد عاري از موانع ديد با

هاي شبکه طرح هادي شررهري هاي درون شهري تقاطعبا در نظر گرفتن مطالب فوق براي تعيين طول پخ در تقاطع

 هاي معمولي ( تقسيم و چگونگي نحوه اجراي پخ به شرح ذيل است.هاي ويژه و تقاطعبه دو دسته ) تقاطع

 های ویژه               تقاطع -1-5-61-2

هايي هستند که حداقل طول پخي در انها در نقشه شبکه معابر پيشررنهادي مشررخص شررده اسررت. لررذا مقررادير قاطعت

 باشد.ها مترتب نميپيشنهادي در جدول بر اين تقاطع

 های معمولیتقاطع -2-5-61-2

 گردد:تعيين ميهايي هستند که حداقل طول پخي در انها با استفاده از جداول پيشنهادي و ضوابط زير تقاطع
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بررر اسرراس عرررض  231-2الرري  231-2در جداول شررماره  111و بيش از  111تا  21با زوايايي از  ميزان پخي براي تقاطع -1

 گذرگاههاي متقاطع نشان داده شده است.

هايي که ميدان طراحي مي شوند طول پخي از جدول فوق مستثني و بر اسرراس ظرفيررت حجررم گررردش و طرررح در تقاطع -2

 رايي ميادين مورد عمل قرار خواهد گرفت.اج

هاي معمولي با چهار نبش چنانچه پخي سه نبش ان بر اساس ضوابط طرح هادي شهري مصوب قبلي بررا پروانرره در تقاطع -3

 تواند برابر طول پخي گوشه مقابل اجرا گردد.ساخت ايجاد شده باشد پخي نبش چهارم مي

اي مشکلي براي تأمين طول پخي با ضوابط جديد وجود نداشررته باشررد، رعايررت سازه در اضافه اشکوب در صورتيکه از نظر -4

 باشد.اي به عهده دفتر نمايندگي نظام مهندسي ميپخي جديد الزامي است. تشخيص مشکل سازه

ازي درجه مقدار پخي پس از طراحي توسط کارشررناس ذيصررلاح ترافيررک و يررا شهرسرر 21هاي با زاويه کمتر از براي تقاطع -2

 بايستي به تأييد کميته فني استانداري برسد.

 گردد.متر تعيين مي 3دو کوچه که هيگ يک از انها طب  ضوابط شهرسازي و ترافيکي ماشين رو نيستند به طول ثابت    -3

 شود.متر تعيين مي 2/1هاي بن بست به طول پخ دور برگردانها در انتهاي کوچه -7

گذرها که داراي طرح اجرايي بوده و طرح مذکور در مرجع مربو  به رسرريدگي طرحهررا مررورد  هاي واقع در محل تقاطعپخ -8

 تأييد قرار گرفته است ملاک عمل خواهد بود.

در مواردي که فاصله بين دو کوچه کم بوده و رعايت پخي مطاب  جداول سبب تداخل حرکت ها و نا زيبايي مسررير گررردد  -0

کارشناس ترافيک يا شهرسازي بررسي و به  کميته فني استانداري جهررت اتخرراذ تصررميم  موضوع تقليل پخي مي تواند توسط

 ارسال گردد. 

ها و يا اختلاف ارتفاع دو گذر يا دليل منطقي ديگر مقدور نباشررد موضرروع بررا گررزارش چنانچه تعيين پخ به دليل تداخل پخ -11

 اري جهت اتخاذ تصميم ارسال گردد. دقي  و کروکي از وضعيت موجود تعيين پخ به کميته فني استاند

معابري که داراي عرض زياد بوده ولي بصورت بن بست يا در حد معبر محلي عمل مي کند موضوع تقليل عرض مرري توانررد   

 با بررسي کارشناسي ذيصلاح ترافيکي يا شهرسازي در کميته فني استانداري مطرح گردد.
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 ضوابط فنی معابر شهری -261-8جدول شماره 

 مشخصه ها

 محلی درجه دو  شریانی تند راه

 2درجه  1درجه  بزرگراه آزاد راه
جمع کننده و 

 پخش کننده
 محلی

وضعیت دسترسی  به کاربری های 

 شهری پیرامونی
 عدم دسترسی عدم دسترسی

دسترسی از 

 طریق کندرو

دسترسیب 

 مستقیم
 دسترسی مستقیم دسترسی مستقیم

 کاربری زمین های مجاورنوع 

فضای سبز وصرفا 

 کاربری های

مربوط به تسهیلا ت 

 شبکه

)مانند پمپ بنزین 

 واستراحتگاه (

 فضای سبز وصرفا

 کاربری ها ی

 مر بوط به تسهیلات

 شبکه

انواع کاربری 

 های شهری

 انواع کاربری

 های شهری

انواع کاربری های 

شهری در مقیاس 

 محلی

 عموما مسکونی و 

 وابستهخدما ت 

 همسطح همسطح همسطح همسطح عمدتا غیر همسطح غیر همسطح نوع تقاطع ها

 متر 1511 متر 2111حداقل  فا صله تقاطع ها از هم
1111-511 

 متر
 متر 111 متر 251-411 متر 511-611

 امکا ن ایجاد ایستگا ه

 اتوبوس شهری
 غیر مجاز

 فقط در  خارج از

 مسیر سواره رو
 غیر مجاز مجاز مجاز مجاز در کند رو

 امکان توقف و پارکینگ

 حا شیه ای
 مطلقا ممنوع مطلقا ممنوع

امکانپذیر در 

 کندرو
 مجاز محدود مجاز

 عبور ترافیک پیاده

 از عرض شبکه
 مطلقا ممنوع مطلقا ممنوع

از گذر گاه 

مخصوص عابر 

پیاده  ویا به 

کمک چراغ 

 راهنمایی

 از گذر گاه
از طریق گذر گاه 

 عابر پیاده
 مجاز

 ورود ترافیک پیاده

 به حریم شبکه
 مطلقا ممنوع

صرفا مجاز برای 

پیاده وسوار شدن به 

 اتو.بوس

بر اساس 

طراحی و 

 ضوابط مر بوطه

بر اساس 

طراحی وضوابط 

 مربوطه

 در پیاده رو در پیاده رو

Formatted: None, Space Before:  0 pt, Don't keep with next,
Don't keep lines together

Formatted: None, Space Before:  0 pt, Don't keep with next,
Don't keep lines together



204 

 

 مهندسین مشاور شار اندیشان پارس                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

 عامل جدا کننده

 جهت حرکت

رفوزمحوری با حداقل 

 مترعرض2

رفوز محوری با حد 

 متر عرض 2اقل 

رفوز محوری 

 )موانع فیزیکی(

 خط کشی

 محوری
 - خط کشی محوری

 ظرفیت نظری هر خط

 در ساعت )همسنگ سواری(
 وسیله نقلیه 1311 وسیله نقلیه 1811

وسیله  1111

 نقلیه

وسیله  1111

 نقلیه
- - 

 عملکرد راه
ارتباط سریع بین 

 منطقه ای

پیوند دهنده مراکز 

عمده فعالیت شهری 

و برقراری ارتباط 

سریع بین حوزه ها و 

 مناطق شهری

پیوند بین مراکز 

فعالیت منطقه 

ای وبرقراری 

ارتباط بین منا 

طق و نواحی 

 شهری

مشابه شریانی 

( با 1درجه )

سرعت حرکت 

 پایین تر

ارتباط بین کاربری 

های مجاور وبین 

 سایر عناصر شبکه

دسترسی مستقیم به 

کاربری های مسکونی 

 وخدمات وابسته

 راهحداقل عرض 

 وسته(÷)عرض 
73 45 21 13 12 3 

 2 2 6 4 - - یاده رو÷حداقل عرض 

 7 7 3 3 5 4 حد اکثر شیب طولی

 - - 5 5/7 11 15 عرض حریم معبر از هر سمت

 

 

 ضوابط و مقررات پخ  -6-5-61-2

تعيررين شررده اسررت. متر و کمتر به تفکيررک عرررض معررابر  42در جداول زير، ميزان پخ اجرايي در تقاطع معابر با عرض

 رعايت ميزان پخ تعيين شده در زمان اجراي تقاطع خيابانها الزامي است.

ــدول  ــ ــ ــ ــخ )  -261-9ج ــ ــ ــ ــزان پ ــ ــ ــ ــین می ــ ــ ــ ــاطع Pتعی ــ ــ ــ ــل تق ــ ــ ــ  ( در مح

∝≤ 50o 

22-1/23 23-1/21 21-1/10 10-1/17 17-1/12 12-1/13 13-1/11 11-1/0 0-3 LA 

LB 
2/7 7 2/3 3 3 2 2/4 4 3 0-3 

0 2/8 8 2/7 7 2/3 3 2 4 11-1/0 

11 0 2/8 8 2/7 7 2/3 3 2/4 13-1/11 

11 11 2/0 0 2/8 8 7 2/3 2 12-1/13 

12 11 11 11 0 2/8 2/7 7 3 17-1/12 

12 12 11 2/11 11 0 8 2/7 3 10-1/17 

2/12 12 11 11 11 2/0 2/8 8 2/3 21-1/10 

2/13 13 12 12 11 11 0 2/8 7 23-1/21 

14 2/13 2/12 12 12 11 11 0 2/7 22-1/23 
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ــدول  ــ ــ ــ ــخ ) -261-11جـ ــ ــ ــ ــزان پـ ــ ــ ــ ــین میـ ــ ــ ــ ــاطع Pتعیـ ــ ــ ــ ــل تقـ ــ ــ ــ  ( در محـ

85 <∝≤ 110 

22-1/23 23-1/21 21-1/10 10-1/17 17-1/12 12-1/13 13-1/11 11-1/0 0-3 LA 

LB 
2 2/4 4 4 4 2/3 3 3 2 0-3 

3 2/2 2 2 2/4 4 4 2/3 3 11-1/0 

2/3 3 2/2 2 2 2/4 4 4 3 13-1/11 

7 7 2/3 3 2/2 2 2/4 4 2/4 12-1/13 

2/7 7 7 2/3 3 2/2 2 2/4 4 17-1/12 

8 2/7 7 7 2/3 3 2 2 4 10-1/17 

8 8 7 7 7 2/3 2/2 2 4 21-1/10 

0 8 8 2/7 7 7 3 2/3 2/4 23-1/21 

0 0 8 8 2/7 7 2/3 3 2 22-1/23 

 

 

 

ــدول  ــ ــ ــ ــخ ) -261-11جـ ــ ــ ــ ــزان پـ ــ ــ ــ ــین میـ ــ ــ ــ ــاطع Pتعیـ ــ ــ ــ ــل تقـ ــ ــ ــ  ( در محـ

∝> 110o 

22-1/23 23-1/21 21-1/10 10-1/17 17-1/12 12-1/13 13-1/11 11-1/0 0-3 
LA 

LB 

4 2/3 3 3 3 2/2 2 2 2/1 0-3 

2/4 4 4 2/3 2/3 3 3 2/2 2 11-1/0 

2 2/4 4 4 4 2/3 3 3 2 13-1/11 

2 2 2 4 4 4 2/3 3 2/2 12-1/13 

3 2 2 2/4 2/4 4 4 2/3 3 17-1/12 

3 3 2 2 2 2/4 4 4 3 10-1/17 

3 3 2/2 2 2 2 4 4 3 21-1/10 
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50 <∝≤ 85 

22-1/23 23-1/21 21-1/10 10-1/17 17-1/12 12-1/13 13-1/11 11-1/0 0-3 LA 

LB 

3 3 2 2 2 4 2/3 2/3 2 0-3 

2/7 7 7 3 3 2 2 4 2/3 11-1/0 

8 2/7 7 7 3 3 2 2 2/3 13-1/11 

0 2/8 8 2/7 7 2/3 3 2 4 12-1/13 

2/0 0 2/8 8 2/7 7 3 3 2 17-1/12 

11 2/0 0 8 8 2/7 7 3 2 10-1/17 

2/11 11 0 0 2/8 8 7 7 2 21-1/10 

11 2/11 11 2/0 0 2/8 2/7 7 3 23-1/21 

12 11 2/1 11 2/0 0 8 2/7 3 22-1/23 

 

 

 

 ها و ضوابط مرتبطقوانین، آیین نامهسایر -61-2

 الو( رعايت کليه مفاد مجموعه مقررات ملي ساختماني در ايران الزامي است.

 (، اخرين ويرايش، الزامي است.2811نامه طراحي ساختماني در برابر زلزله )با استانداردب( رعايت مفاد ايين

ويژه معلولرران کررم ترروان جسررمي و حرکترري، مصرروب ج( در طراحي و ساخت مجموعه هاي ساختماني، رعايت ضوابط 

 شوراي عالي شهر سازي و معماري در ايران الزامي است. 8/2/1338

 حریم استقرار صنایع-1-61-2
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هاي سازمان حفاظت زيست، تمررامي صررنايع داراي گررروه بنرردي مشررخص نامهمطاب  مجموعه قوانين، مقررات و ايين

 "الررو وب"استقرار انها تعريو شده است. بر همين پايه، مجرروز احررداث صررنايع گروههرراي باشند که بر مبناي ان، ضوابط مي

 تواند توسط شهرداري صادرگردد و گروه هاي بالاتر بايستي از سازمان حفاظت از محيط زيست استعلام کتبي صورت گيرد.مي

 ضوابط و حرایم سازمان میرا  فرهنگی -2-61-2

ها و عناصررر ترراريخي بايررد براسرراس ضرروابط سررازمان گردشررگري و از در محدودههرگونه دخالت کالبدي و ساخت وس

ميراث فرهنگي انجام گيرد. بديهي است اعمال هرگونه حريم جديد پس از تصويب طرح هادي کرره از سرروي سررازمان ميررراث 

 فرهنگي اعلام مي گردد مستلزم اخذ مصوبه مرجع تصويب طرح هادي مي باشد.

 اد اين طرح و ضوابط و مقررات ان بايد به تاييد مرجع تصويب کننده طرح هادي شهر برسد.هرگونه تغييراتي در مف

 حریم رودخانه ها و انهار  -6-61-2

رعايت کليه حرايم روخانه هاي داخل محدوده قانوني شهر بر اساس استعلام از اب منطقه اي و شررهرداري الزامرري اسررت.       

 )حرايم مشخص شده بر روي نقشه ها تقريبي است و تنها ملاک استعلام از اب منطقه اي است( 

 حریم تأسیسات برق -5-61-2

 تعاریف حریمها  

موازي خط انتقال در طرفين ان متصل به تصوير فاز کناري روي زمين اسررت و عرررض هررر يررک از حريم درجه يک : دو نوار  -

 اين دو نوار در سطح افقي تعيين گرديده است. 

از  2حريم درجه دو: دو نوار در طرفين است که حريم درجه يک متصل به ان است فواصررل افقرري حررد خررارجي حررريم درجرره  -

 محور خط )خط واصل بين مراکز دو پايه مجاور است(. 

در زير خط و حريم درجه يک اقدام به هرگونه عمليات ساختماني وايجاد تأسيسات مسررکوني و تأسيسررات دامررداري يررا برراغ و  -

رختکاري و انبارداري تا هر ارتفاع ممنوع است و فقط ايجاد زراعت فصلي و سطحي و حفر چاه و قنررات و راهسررازي و شرربکه د

ابياري با رعايت اصول حفاظتي مشرو  بر اينکه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطو  انتقررال نگررردد مجرراز اسررت البترره 

 رت نيرو لازم مي باشد. براي حفر چاه و قنات و راهسازي اجازه قبلي وزا

 در حريم درجه دو فقط ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از مسکوني و صنعتي و مخازن سوخت تا هر ارتفاع ممنوع است.  -

  حریم  هوائی خطوط فشار قوی برق در خارج محدوده شهرها 
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به ولتاژهاي مختلررو برره شرررح  الو( حريم هوائي خطو  فشار قوي برق در خارج محدوده شهرها به دو درجه تقسيم و نسبت

 جدول ضميمه مي باشد. 

در صورتيکه رديفهاي ولتاژي در اينده بين رديفهاي ولتاژ در جدول پيوست بوجررود ايررد حررريم درجرره  تبصره یک:

 يک و حريم درجه دو ان به تناسب حريم نزديکترين رديو ولتاژ ان تعيين خواهد شد. 

 تعيين و تشخيص رديو ولتاژ خطو  نيروي برق با وزارت نيرو مي باشد.  تبصره دو:

ب( در صورتيکه عبور خطو  هوائي فشار قوي برق در داخل محدوده شهرها به تشخيص وزارت نيرو لازم باشد و احداث تمررام 

يم درجرره يررک مررذکور در مرراده يا قسمتي از ان از نظر رعايت فواصل لازم و ساير جهات فني و ايمني به شرح اندازه گيري حر

اين تصويبنامه در معابر عمومي و حريم اماکن ممکن نباشد و ايجاد خط صرفاً موجب سلب اسررتفاده از املرراک اشررخاص شررود 

 قانون برق ايران اقدام خواهند کرد.  13وزارت نيرو و موسسات تابع طب  ماده 

يمني و ساير جهات فنرري خطررو  انتقررال و توزيررع در داخل محدوده شهرها فواصلي که براي رعايت ا تبصره یک:

نيروي برق در نظر گرفته مي شود مي تواند متناسب با فواصل  پايه ها تاسي در صد کمتر از مقرردار مقرررر بررراي حررريم درجرره 

 يک مذکور در بند پ اين تصويبنامه طب  نظر وزارت اب و برق باشد. 

و املاک واقع در خارج ازمحدوده اي که قبلاً خطو  نيروي برررق در مورد توسعه محدوده شهر در اراضي  تبصره دو:

با استفاده از ح  حريم در ان ايجاد شده وزارت اب و برق و موسسات و شرکتهاي تابعرره کماکرران از حرر  حررريم درجرره يررک 

 استفاده مينمايند ليکن اراضي مشمول حريم درجه دو با تقويت خط از حريم خارج مي شود.

درجه يک اقدام هرگونه عمليات سرراختماني و ايجرراد تأسيسررات مسررکوني و تأسيسررات دامررداري يررا برراغ و  پ( در مسير حريم

درختکاري و انبارداري تا هر ارتفاع ممنوع مي باشد و فقط ايجاد زراعت فصلي و سطحي و حفررر چرراه و قنررات و را هسررازي و 

ايررن تصررويبنامه  8  انتقررال نگررردد بررا رعايررت مرراده شبکه ابياري، مشرو  بر اينکه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطو

 بلامانع خواهد بود. 

احداث شبکه ابياري و حفر چاه و قنوات و راهسازي در اطراف پايه هرراي خطررو  نبايررد در فاصررله اي  تبصره سه:

 کمتر از سه متر از پي پايه ها انجام گيرد.

مسکوني و صنعتي و مخازن سرروخت تررا هررر ارتفرراع ممنرروع مرري ت( در حريم درجه دو فقط ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از 

 باشد.
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ث( در صورتيکه در نتيجه عمليات، تغييراتي در مسير خطو  نيروي برق خسارتي با عيان و مستحدثات موجود  در ملکرري وارد 

 ايد وزارت اب و برق و موسسات و شرکتهاي تابع خسارت اعياني را جبران خواهند نمود. 

ه اشخاص بر خلاف مقررات اين ايين نامه عمليات يا تصرفاتي در حريم درجه يک و درجرره دو خطررو  انتقررال و ج( در صورتيک

توزيع بنمايد مکلفند به محض اعلام مأموران وزارت اب و برق و موسسات و شرکتهاي تابع، عمليررات و تصرررفات را متوقررو و 

 به هزينه خود در رفع اثار عمليات و تصرف اقدام نمايند. 

چ( براي کليه عملياتي که بوسيله اشخاص حقيقي و حقوقي به منظور راهسازي، کارهاي کشاورزي، حفر چاه و قنرروات عبررور و 

حمل بار و ماشين الات و نظاير ان در مسير و حريم خطو  نيررروي برررق انجررام مرري گيرررد بايررد اصررول حفرراظتي برره منظررور 

يت شده و در مورد حفر چاه و قنات و راهسازي قبلرراً از مسررئولين عمليررات جلوگيري از بروز خطرات جانبي و خسارات مالي رعا

خطو  نيروي برق راهنمائي لازم اخذ شود و اجازه کتبي کسب گردد )در هر حال نظر وزارت اب و برررق بايررد ظرررف يکمرراه از 

 تاريخ وصول درخواست اعلام شود(. 

مي شود و در هر طرف نيم متر از محور کابررل و تررا ارتفرراع دو متررر از  ح( حريم کابلهاي زيرزميني که در معابر و راهها گذارده

سطح زمين خواهد بود در مورديکه کابل با ساير تأسيسات شهري از قبيل لوله کشي اب و فاضلاب و کابررل تلفررن و نظرراير ان 

 تقاطع نمايد استانداردهاي متداول شبکه هاي انتقال و توزيع نيروي برق بايد رعايت شود. 

رعايت حريم و استانداردهاي مصوب خطو  نيروي برق از طرف کليه سازمانهاي دولتي و غيردولتي الزامي اسررت و در هررر  خ(

مورد که سازمانهاي دولتي بخواهند اقدام به ايجاد تأسيسات جديدي نمايند که خطو  نيروي برق تقاطع نمايد يا در حررريم ان 

ب و برق و يا موسسات و شرکتهاي تابع ان انجام مي گيرد در موارديکرره خطررو  واقع شود. اين عمل با جلب موافقت وزارت ا

جديد نيروي برق از روي تأسيسات تلگراف و تلفن و راه و راه اهن عبررور مرري نمايررد حررريم و اسررتانداردهاي ان موسسررات از 

بررا موافقررت قبلرري موسسررات طرف وزارت اب و برق يا موسسات و شرکتهاي تابع بايد رعايت شود و انجام طرح هرراي جديررد 

 مربو  خواهد بود. 

، 13د( به منظور اطلاع صاحبان اراضي و املاک واقع در مسير خطو  نيروي برق و بويژه جلب توجه انان به اجراي مفرراد مررواد 

اگهرري  قانون برق ايران، وزارت اب و برق يا تأسيسات و شرکتهاي تابع از طري  نشر اگهي در جرايد محل يا الصرراق 10و  18

در تابلو شهرداريها يا توزيع ان در مسير خط به طرق ممکن يا پخش اگهي از راديوهاي محلي و يا ساير وسائل مقت رري اغرراز 

 اجراي عمليات طرح خط نيروي برق را اعلام خواهند داشت.

 حریم درجه یک و درجه خطوط به تفکیک ولتاژهای مختلف -261-1جدول شماره 
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 مأخذ: سازمان برق ايران

 ضوابط و مقررات  ساخت و ساز در اراضی ملی  -3-61-2

 . هرگونه ساخت و ساز در اراضي ملي  منو  به کسب مجوز از مراجع ذيربط است -

هسررتند  مرري  کليه املاک اشخاص که در اراضي ملي واقع شده اند و داراي سند مالکيت رسمي از سازمان ثبت استاد و املرراک -

 ند .بايست تأئيديه مستثني بودن اراضي را از اداره منابع طبيعي  به شهرداري ارائه نماي

متر مربع با اخذ مجوز از کارگروه بررسي طرررح هرراي هررادي  پروانرره  211شهرداري مي تواند براي اراضي سند دار  کمتر از    -

 صادر نمايد . همچنين اخذ استعلام از اداره منابع طبيعي الزامي است .

 

 حریم شهر مرزیکلا -62-2

 حوزه فعالیتهای مجاز در حریم 

قسمتي از اراضي  بلافصل پيرامون محدوده شررهر کرره نظررارت و کنترررل شررهرداري در ان حريم شهر عبارت است از 

 ضرورت دارد و از مرز تقسيمات کشوري شهرستان و بخش مربو  تجاوز ننمايد.

به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويت حفظ اراضرري کشرراورزي، باغررات و 

 تفاده براي احداث ساختمان و تاسيسات در داخل حررريم شررهر تنهررا در چررارچوب ضرروابط مقررررات مصرروب جنگلها، هرگونه اس

 طرح هاي جامع و هادي امکانپذير است.

نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تاسيسات که به موجب طرح ها و ضوابط مصوب در داخررل حررريم شررهر مجرراز 

هاي صنعتي )که در هر حررال از محرردوده قررانوني و حررريم شررهرها و قررانون شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرک

 حریم درجه دو در هر طرف مسیر نسبت محور )متر( درجه یک در هر طرف مسیر نسبت به محور )متر( حریم ردیف ولتاژ )ولت(
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شهرداريها مستثني مي باشد( به عهده شهرداري مربو  مي باشد هرگونه ساخت و ساز غيرمجاز در اين حريم تخلو محسرروب 

 و با متخلفين طب  مقررات رفتار خواهد شد.

ادي و حد نهايي حريم نظارتي شهر است داراي حوزه هاي کرراربري اين محدوده که در برگيرنده حد فاصل محدوده طرح ه   

 به شرح زير مي باشند.

 محدوده هاي مسکوني روستاها و راههاي روستايي -

 اراضي کشاورزي، باغات و منابع طبيعي -

 حوزه تاسيسات صنعتي وابسته به کشاورزي، ابياري، دامداري، جنگلداري و نظاير ان -

 اه، تاسيسات گورستانحوزه تاسيسات شهري، کشتارگ -

 تفريحي توريستي  –حوزه گردشگري  -

 تاسيسات و تجهيزات عمومي، رفاهي، اموزشي و نظاير ان -

صدور پروانه ساختماني، تفکيک اراضي و احداث بنا در حريم شررهر تررا زمرران تهيرره طرررح حررريم بررا تعيررين کرراربري در 

س نظريه مثبت سازمان جهاد کشاورزي در راستاي قررانون کارگروه مسکن و شهرسازي امکان پذير مي باشد. در هر حالت عک

 الزامي مي باشد.  1382و اصلاحيه سال  1374حفظ اراضي باغات مصوب سال 

 مختصات حریم 

مطاب  نقشه پيوست حريم شهر مرزيکلا  تعيين گرديده است. در انتخاب اين مناط  ضوابطي نظير وجود راههاي ارتبرراطي،     

ص و حوزه هاي طبيعي و حريم روستاها و نوع ارتبا  انها با شهر و موقعيت هاي جغرافيايي مررورد نظررر علائم توپوگرافي مشخ

  بوده است. محدوده مسکوني روستاهاي واقع در منطقه را بنياد مسکن تعيين خواهد نمود.

 ضوابط کاربری اراضی در حریم شهر 

به منظور جلوگيري از توسعه هاي حاشيه اي و گسترش بي رويه شهر مرزيکلا و حفظ مزروعي و تنظرريم تغييرررات کالبرردي     

در محدوده اي که تغييرات ان مي تواند بر تحولات کالبدي شهر تاثير مستقيم بگذارد. حرروزه اي را کرره داراي چنررين امکانرراتي 

 عيين شده است.بوده است به عنوان حريم شهر مرزيکلا  ت

در واقع تعيين اين محدوده به منظور جلوگيري از رکود فعاليتهاي کشاورزي و حفاظت اراضرري مزروعرري مجرراور شررهر برروده   

 است.

 در اين حوزه استفاده هاي مجاز عبارتند از: 
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 احداث واحدهاي مسکوني روستايي در محدوده مسکوني روستاها بنا بر عرف محل. -

اراضي کشاورزي، زراعت، دامداري، جنگلداري و نظاير ان، احداث تاسيسات صنعتي وابسررته و پيوسررته برره کاربري اصلي حريم  -

کشاورزي با اخذ مجوزهاي لازم از ارگانها و سازمانهاي ذيربط ان است. رعايت قررانون حفررظ کرراربري اراضرري زراعرري و باغهررا 

 مي است.مجلس شوراي اسلامي و اصلاحيه هاي بعدي ان الزا 31/4/74مصوب 

توصيه مي شود تا هر چه سريعتر نقشه جامع شهرسازي حريم تهيه شده و به تصويب مراجع ذيصلاح برسد. بديهي اسررت پررس  -

 از تصويب نقشه جامع شهرسازي حريم کليه اقدامات عمراني مي بايست بر اساس اين نقشه صورت گيرد.

 پيوست شماره يک:

 و شهرک و نحوه تعيين انهاقانون تعاريو محدوده  و حريم شهر، روستا 

 3/11/1384      213777/230شماره : 

 جناب اقاي دکتر محمود احمدي نژاد

 رياست محترم جمهوري اسلامي ايران

 32207/21701لايحه تعاريو محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعيين انهررا کرره از سرروي دولررت برره شررماره      

مجلررس بررا اصررلاحاتي  14/11/1384اسلامي تقديم و در جلسه علني روز چهارشنبه مورخ به مجلس شوراي  12/3/1383مورخ 

( قانون اساسي جمهرروري اسررلامي ايررران 123تصويب و به تاييد شوراي نگهبان رسيد، در اجراي اصل يکصد و بيست و سوم )

 به پيوست ارسال مي گردد.

 غلامعلي حداد عادل  -رئيس مجلس شوراي اسلامي

 11/11/1384      71032شماره 

 وزارت مسکن و شهرسازي

قانون تعاريو محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعيين انهررا کرره در جلسرره علنرري روز چهارشررنبه مررورخ 

به تاييررد شرروراي  28/11/1384چهاردهم دي ماه يکهزار و سيصد و هشتاد و چهار مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 

 واصل گرديده است به پيوستا جهت اجراء ابلاغ مي گردد. 3/11/1384مورخ  213777/230طي نامه شماره نگهبان رسيده و 

 قانون تعاريو محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعيين انها 

محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه اتي در دوره طرررح جررامع و تررا تهيرره طرررح  -1ماده 

 در طرح هادي شهر که ضوابط و مقررات شهرسازي در ان لازم الاجراء مي باشد.مذکور 
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شهرداري ها علاوه بر اجراي طرح هاي عمراني از جمله احداث و توسعه معابر و تامين خرردمات شررهري و تاسيسررات 

ير اقرردامات مربررو  برره زيربنائي در چارچوب وظايو قانوني خود کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تاسيسات و سررا

 توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نيز به عهده دارند.

حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر که نظارت و کنترررل شررهرداري  -2ماده 

 در ان ضرورت دارد و از مرز تقسيمات کشوري شهرستان و بخش مربو  تجاوز ننمايد.

ظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويت حفظ اراضرري کشرراورزي، باغررات و به منظور حف

جنگلها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تاسيسات در داخل حريم شهر تنهررا در چررارچوب ضرروابط و مقررررات مصرروب 

 طرح هاي جامع و هادي امکانپذير خواهد بود.

ساختمان  و تاسيسات که به موجب طرح ها و ضوابط مصوب در داخررل حررريم شررهر مجرراز نظارت بر احداث هرگونه 

شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرکهاي صنعتي )که در هر حررال از محرردوده قررانوني و حررريم شررهرها و قررانون 

مجرراز در ايررن حررريم تخلررو شهرداري ها مستثني مي باشند( به عهده شهرداري مربو  مي باشد، هرگونه سرراخت و سرراز غير

 محسوب و با متخلفين طب  مقررات رفتار خواهد شد.

محدوده روستا عبارت است از محدوده اي شامل بافت موجررود روسررتا و گسررترش اترري ان در دوره طرررح  -6ماده 

ل و نظررارت بررر هادي روستايي که با رعايت مصوبات بالادست تهيه و به تصويب مرجع قانوني مربو  مي رسد. دهياريها کنتررر

 احداث هرگونه ساخت و ساز در داخل محدوده راه عهده دار خواهند بود.

روستاهايي که در حريم شهرها واقع مي شرروند مطرراب  طرررح  هررادي روسررتايي داراي محرردوده و حررريم  -1تبصره 

 مستقل بوده و شهرداري شهر مجاور ح  دخالت در ساخت و ساز و ساير امور روستاها را ندارد.

روستاهائي که به موجب طرح هاي مصوب جامع و هادي در داخل حريم شررهرها واقررع شرروند در صررورت  -2تبصره 

رسيدن به شرايط شهر شدن، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت منفصل به عنوان يک ناحيه يا منطقه از نواحي يا منرراط  

اي جامع و تفصيلي ضوابط و مقررررات ويررژه مت ررمن  امکرران شهر اصلي تلقي و اداره خواهند شد و براي انها در قالب طرح ه

 استمرار فعاليتهاي روستايي تهيه و ملاک عمل قرار خواهد گرفت.

محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي، با هماهنگي شوراي اسلامي روستا توسط بنياد مسکن انقلاب اسررلامي  -3تبصره 

 صويب مراجع قانوني مربوطه در استان مي رسد.در قالب بافت مسکوني روستا پيشنهاد گرديده و به ت
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درامد ناشي از ساخت و سازها و عوارض روستاهايي که در حريم شهرها قرار مي گيرند اعم از روسررتاهاي  -4تبصره 

 داراي طرح هادي و فاقد طرح هادي، به حساب دهياريهاي روستا جهت توسعه و عمران واريز مي گردد.

يا حريمي که شهرداري عوارض ساختماني و غيره را دريافت مي نمايد موظررو برره ارائرره در هر محدوده و  -2تبصره 

 کليه خدمات شهري مي باشد.

محدوده شهرکها اعم از شررهرکهاي مسررکوني و صررنعتي يررا سرراير شررهرکهايي کرره طبرر  مقررررات و بررا  -4ماده 

 ن و تصويب مي گردد.مجوزهاي قانوني مربو  ايجاد و احداث مي شوند در طرح هاي مصوب انها تعيي

داراي طرررح  1322محدوده شهرکهاي ياد شده و همچنين محدوده نقا  و مراکز جمعيتي که قبل از سال  -1تبصره 

ايجاد شهرک و صورتجلسه تفکيکي بوده و تاکنون موف به اخذ پروانه شهرک نشده و به صورت غيرمصوب باقي مانده انررد در 

دلايل توجيهي کافي براساس مطالعات طرح هاي جامع و هررادي مصرروب در داخررل حررريم صورتي که بنا به ضرورت و با ارائه 

شهرها قرار گيرند، اعم از اين که عمليات شهرک سازي در انها خاتمه يافته و پروانه بهره برداري انها صررادر شررده باشررد و يررا 

 بود.هنوز در دست احداث و تکميل باشند تحت کنترل و نظارت شهرداري مربو  خواهند 

 هرگونه ساخت و ساز در شهرکهاي ياد شده تابع ضوابط و طرح مصوب قانوني خود خواهد بود. -2تبصره 

محدوده شهر در طرح هاي جامع شهري و تا تهيه طرح هاي مذکور در طرح هاي هادي شررهر و تغييرررات  -5ماده 

اه با مختصات جغرافيايي نقا  اصلي تعيررين و برره بعدي انها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي يا ساخته شده ثابت، همر

تصويب مراجع قانوني تصويب کننده طرح هاي مذکور مي رسد. اين محدوده حداکثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرح هرراي مررذکور 

به صورتي که کليه نقا  ان قابل شناسايي و پياده کردن روي زمين باشد توسط شررهرداري ترردقي  شررده و پررس از کنترررل و 

اي دبير مرجع تصويب کننده و تاييد شدن به مهررر دبيرخانرره مربررو  برره ام رراي اسررتاندار جهررت اجررراء برره شررهرداري و ام 

 دستگاههاي اجرائي ذيربط ابلاغ مي گردد.

چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذکور به انجام نرسد، استاندار دسررتورتدقي  محرردوده را برره سرراير  -1تبصره 

 ر خواهد نمود.مراجع ذيصلاح صاد

پيگيري اجراي اين ماده در قالب مهلت تعيين شده تا مرحله ابلرراغ محرردوده شررهرها، برره عهررده دبيرخانرره  -2تبصره 

 مرجع تصويب کننده طرح ها خواهد بود

در تهيه طرح هاي جامع هادي شهري پيشنهادات شهرداري که به تصويب شوراي اسررلامي شررهر رسرريده  -3تبصره 

 نهايي به مراجع قانوني منعکس مي شود. باشد براي تاييد
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 حريم شهر در طرح جامع و تا تهيه طرح مذکور در طرح هادي شهر تعيين و تصويب مي گردد. -3ماده 

محدوده روستا براساس طرح هاي هادي روستايي و تغييرات بعدي انها توسط بنياد مسکن انقلاب اسررلامي  -7ماده 

بر عوارض طبيعي يا ساخته شده ثابت، همراه با مختصات جغرافيايي نقا  اصررلي تعيررين و استان مربو  به صورت قابل انطباق 

به تصويب مرجع تصويب کننده طرح هادي روستايي مي رسد. اين محدوده حداکثر ظرررف مرردت سرره مرراه پررس از تصررويب، 

ربو  جهت اجررراء برره دهيرراري و توسط بنياد مسکن انقلاب اسلامي استان مربو  تدقي  شده و به ام اي فرماندار شهرستان م

 دستگاههاي اجرائي ذي ربط ابلاغ مي شود.

محدوده ها و حريم هاي تعيررين شررده بررراي شررهرهاي مجرراور، محرردوده روسررتاهاي مجرراور و محرردوده  -8ماده 

حسررب شهرکهاي مجاور، نبايد با هم تداخل، مرجع حل اختلاف و رفع تداخل، مراجع تصويب کننده طرح هاي هررادي و جررامع 

 مورد خواهند بود.

 محدوده مجموعه هاي شهري در طرح مصوب انها تعيين و تصويب مي شود. -9ماده 

( اين قانون و هيگ يررک 2( و )1هيگ يک از شهرها محدوده و حريم ديگري به جز محدوده و حريم موضوع مواد ) -11ماده 

( اين قانون نخواهنررد داشررت و عنرراوين يرراد شررده 4( و )3از روستاها و شهرکها، محدوده ديگري به جز محدوده موضوع مواد )

و « حرردود مصرروب شررهر»، «حوزه شهرداري»، «حريم قانوني»، «محدوده قانوني»جايگزين کيله عناوين متناظر انها از جمله 

، «محرردوده نهررايي»، «حررريم اسررتحفاظي»، «حرروزه اسررتحفاظي»، «محرردوده اسررتحفاظي»نظايرانها در مورد محدوده شهر، 

و « محدوده روستا»در مورد « حدود روستا»يا « محدوده مسکوني روستا»و نظاير انها در مورد حريم شهر، « دوده نفوذيمح»

مي گردد و هر ترتيب ديگري که در مورد تعاريو محدوده و حريم شهر، محدوده شررهرک و روسررتا « محدوده قانوني شهرک»

 مقررات قبلي مقرر شده باشد، با تصويب اين قانون ملغي خواهد بود. و نحوه تعيين انها با هر عنوان ديگري در قوانين و

تعاريو و مراجع تصميم گير مربو  به محدوده ها و حريم هاي مورد اشاره در اين قانون جررايگزين تعرراريو  -تبصره

صرروب م –و مراجع تصميم گيررر مربررو  در تمررام قرروانين موضرروعه از جملرره قررانون تعرراريو و ضرروابط تقسرريمات کشرروري 

 مررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررري  12/4/1332

 شود.

محدوده و حريم تعريو شده که در اين قانون براي مناط  مسکوني شهري و روستايي و شررهرک هرراي  -11ماده 

مسکوني است شامل ساير محدوده ها و حريم هاي خاص که حسب قوانين خاص تعيين شررده انررد )مثررل حررريم راههررا و راه 

 ط زيست، حريم ميراث فرهنگي و نظايران( نخواهد شد.اهن، محدوده مناط  چهارگانه حفاظت شده محي
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هرگونه تخلو از احکام موضوع اين قانون به عنوان تجاوز برره حقرروق عمررومي، جرررم محسرروب شررده و  -12ماده 

 مرتکبين علاوه بر اعاده وضع و رفع اثر از تخلفات، به مجازات مربو  برابر قانون مجازات اسلامي محکوم خواهند شد.

مشتمل بر دوازده ماده و يازده تبصره در جلسه علني روز چهارشررنبه مررورخ چهرراردهم دي مرراه يکهررزار و  قانون فوق

 به تاييد شوراي نگهبان رسيد. 28/11/1384سيصد و هشتاد و چهار مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 

 غلامعلي حداد عادل  –رئيس مجلس شوراي اسلامي 

 

 


